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Mitrax  Ejendomme  A/S

Ledelsespåtegning

Vi  har  dags  dato  aflagt  årsrapporten  for  regnskabsåyet  01.01.23  - 31.12.23  for Mitzax

Ejendomme  A/S.

Årsrapporten  aflægges  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Det  er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,

passiver  og finansiene  stilling  pz. 31.12.23  og resultatet  af selskabets  aktiviteter  for  regn-

skabsåret  01.01.23  - 31.12.23.

Ledelsesberetningen  indeholder  efter  vores  opfattelse  en retvisende  redegørelse  for  de for-

hold,  beretningen  omhandler.

Årsrapporten  indstines  til  generalforsamlingens  godkendelse.

Glostzup,  den  17.  april  2024

Direktionen  7i,  l,i

Formand
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

Til  kapitalejeren  i Mitrax  Ejendomme  A/S

Konklusion

Vi  har  revideret  årsregnskabet  for Mitrax  Ejendomme  A/S  for regnskabsåret  01.01.23  -

31.12.23,  der  omfatter  resultatopgørelse,  balance,  egenkapita1opgørelse  og noter,  herunder

anvendt  regnskabspraksis.  Årsregnskabet  udarbejdes  efter  årsregnskabsloven.

Det  er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  binede af selskabets  aktiver,

passivez  og  finansiene  stilling  pr.  31.12.23  samt  af  resultatet  af selskabets  aktiviteter  for  regn-

skabsåret  01.01.23  - 31.12.23  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Grundlag  for  konklusion

Vi  har  udført  vores  revision  i overensstemmelse  med  internationale  standarder  om  revision

og de yderligere  krav,  der  er gældende  i Danmatk.  Vores  ansvar  ifølge  disse  standarder  og

krav  er nærmere  beskrevet  i revisionspåtegningens  afsnit  "Revisors  ansvar  for  zevisionen  af

årsregnskabet".  Vi  er uafhaengige  af  selskabet  i overensstemmelse  med  International  Ethics

Standards  Board  for  Accountants'  internationale  retningslinjer  for  revisorers  etiske  adfærd

(IESBA  Code)  og  de  yderligere  etiske  krav,  der  er gaeldende  i Danmark,  ligesom  vi  har  opfyldt

vores  øvrige  etiske  forpligtelser  i henhold  til  disse  krav  og  IESBA  Code.  Det  er  vores  opfattel-

se, at det  opnåede  revisionsbevis  er tilstrækkeligt  og egnet  som  grundlag  for  vores  konklu-

sion.

Ledelsens  ansvar  for  årsregnskabet

Ledelsen  har  ansvaret  for  udarbejdelsen  af et årsregnskab,  der  giver  et retvisende  billede  i

overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.  Ledelsen  har  endvidere  ansvaret  for  den  interne

kontrol,  som  ledelsen  anser  for  nødvendig  for  at udarbejde  et årsregnskab  uden  væsentlig

fejlinformation,  uanset  om  denne  skyldes  besvigelser  eller  fejl.

Ved  udarbejdelsen  af årsregnskabet  er  ledelsen  ansvarlig  for  at  viirdere  selskabets  evne  til  at

fortsaette  driften,  at  oplyse  om  forhold  vedrørende  fortsat  drift,  hvoz  dette  er  relevant,  samt  at

udarbejde  årsregnskabet  på  grundlag  af  regnskabsprincippet  om  fortsat  drift,  medmindre  le-

delsen  enten  har  til  hensigt  at  likvidere  selskabet,  indstille  driften  eller  ikke  har  andet  rea-

listisk  alternativ  end  at  gøre  dette.

[3EIEnH0Lm
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

Revisors  ansvar  for  revisionen  af  årsregnskabet

Vores  mål  er at  opnå  høj  grad  af  sikkerhed  for,  om  årsregnskabet  som  helhed  er  uden  væsent-

lig  fejlinformation,  uanset  om  denne  skyldes  besvigelser  ener fejl,  og  at  afgive  en  revisionspå-

tegning  med  en  konklusion.  Høj  grad  af  sikkerhed  er et  højt  niveau  af  sikkerhed,  men  er  ikke

en garanti  for,  at  en  revision,  der  udføres  i overensstemmelse  med  internationale  standarder

om  revision  og  de yderligere  krav,  der  er gældende  i Danmark,  altid  vil  afdaekke  væsentlig

fejlinformation,  når  sådan  findes.  Fejlinformationer  kan  opstå  som  følge  af besvigelser  eller

fejl  og  kan  betragtes  som  veesentlige,  hvis  det  med  rimelighed  kan  forventes,  at de  enkeltvis

ener  samlet  har  indflydelse  på  de  økonomiske  beslutninger,  som  regnskabslxugerne  træffer

på  grundlag  af  årsregnskabet.

Som  led  i en zevision,  der  udføres  i overensstemmelse  med  internationale  standarder  om

revision  og  de  yderligere  krag  der  er gældende  i Danmark,  foretager  vi  faglige  vurderinger  og

optetholder  professionel  skepsis  undet  revisionen.  Herudover:

ø Identificerer  og  vurderer  vi  risikoen  for  veesentlig  fejlinformation  i årsregnskabet,  uanset

om  denne  skyldes  besvigelset  eller  fejl,  udformer  og  udføzer  revisionshandlinger  som  reak-

tion  på  disse  risici  samt  opnåz  revisionsbevis,  der  er tilstraekkeligt  og egnet  til  at  danne

grundlag  for  vores  konklusion.  Risikoen  for  ikke  at  opdage  væsentlig  fejlinformation  forår-

saget  af besvigelser  er højere  end  ved  væsentlig  fejlinformation  forårsaget  af fejl,  idet  be-

svigelsez  kan  omfatte  sammensværgelser,  dokumentfalsk,  bevidste  udeladelser,  vildled-

ning  eller  tilsidesaettelse  af  intern  kontrol.

ø Opnår  vi forståelse  af den  interne  kontrol  med  relevans  foz zevisionen  for  at kunne  ud-

forme  revisionshandlinger,  der  et passende  efl;er  omstændighedeme,  men  ikke  for at

kunne  udtrykke  en  konklusion  om  effektiviteten  af  selskabets  interne  kontrol.

ø Tager  vi stilling  til,  om  den  regnskabspzaksis,  som  er anvendt  af ledelsen,  er passende,

samt  om  de  regnskabsmæssige  skøn  og tilknyttede  oplysninger,  som  ledelsen  har  udaz-

bejdet,  er zimelige.

ø Konkluderer  vi,  om  ledelsens  udarbejdelse  af  årsregnskabet  på  grundlag  af  regnskabsprin-

cippet  om  fortsat  drift  er passende,  samt  om  dez  på  grundlag  af det  opnåede  revisions-

bevis  er vaesentlig  usikkerhed  forbundet  med  begivenheder  eller  forhold,  der  kan  skabe

betydelig  tvivl  om  selskabets  evne  til  at  fortsætte  driften.  Hvis  vi  konkluderer,  at  der  er en

væsentlig  usikkerhed,  skal  vi  i vores  revisionspåtegning  gøre  opmaerksom  på  oplysninger

herom  i årsregnskabet  eller,  hvis  sådanne  oplysninger  ikke  er tilstraekkelige,  modificere

vores  konklusion.  Vores  konklusioner  er baseret  på  det  revisionsbevis,  der  er opnået  frem

til  datoen  for  vores  revisionspåtegning.  Fremtidige  begivenhedez  eller  forhold  kan  dog

medføze,  at  selskabet  ikke  længere  kan  fortsætte  driften.

[3EIEnH0Lm
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

ø Tager  vi  stilling  til  den  samlede  præsentation,  struktur  og  indhold  af  årsregnskabet,  her-

under  noteoplysningerne,  samt  om  årsregnskabet  afspejler  de  underliggende  transaktio-

ner  og  begivenheder  på  en  sådan  måde,  at  der  gives  et  retvisende  billede  heraf.

Vi  kommunikerer  med  den  øverste  ledelse  om  blandt  andet  det  planlagte  omfang  og  den

tidsmaessige  placering  af revisionen  samt  betydelige  revisionsmaessige  observationer,  her-

under  eventuelle  betydelige  mangler  i intern  kontrol,  som  vi  identificerer  under  revisionen.

Udtalelse  om  ledelsesberetningen

Ledelsen  er ansvarlig  foz ledelsesberetningen.

Vores  konklusion  om  årsregnskabet  omfatter  ikke  ledelsesberetningen,  og  vi  udtrykker  ingen

form  foz konklusion  med  sikkerhed  om  ledelsesberetningen.

I tilknytning  til  vores  revision  af  årsregnskabet  et det  vores  ansvar  at  læse  ledelsesberetnin-

gen  og  i den  forbindelse  overveje,  om  ledelsesberetningen  er væsentligt  inkonsistent  med

årsregnskabet  ener  vores  viden  opnået  ved  revisionen  eller  på anden  måde  synes  at

indeholde  vaesentlig  fejlinformation.

Vores  ansvar  er derudover  at overveje,  om  ledelsesberetningen  indeholder  kraevede  oplys-

ninger  i henhold  til  årsregnskabsloven.

Baseret  på  det  udførte  arbejde  er det  vores  opfattelse,  at ledelsesberetningen  er i overens-

stemmelse  med  årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse  med  årsregnskabs-

lovens  krav.  Vi  har  ikke  fundet  væsentlig  fejlinformation  i ledelsesberetningen.

Køge,  den  17.  april  2024

Beierholm

Statsautoriseret  Revisionspartnerselskab

[3EIEnHOLm
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Ledelsesberetning

Væsentligste  aktiviteter

Selskabets  aktiviteter  har  i lighed  med  tidligere  år bestået  af  udlejning  af fast  ejendom.

Udvikling  i aktiviteter  og  økonomiske  forhold

Resultatopgørelsen  for tiden  01.01.23  - 31.12.23  udviser  et resultat  på DKK  1.623.618  mod

DKK  1.811.028  for  tiden  01.01.22  - 31.12.22.  Balancen  visez  en  egenkapital  på DKK

11.951.055.

Ledelsen  finder  årets  resultat  tilfredsstinende.

€ EIEnHOLm
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Note

Bruttofortjeneste

Af-  og  nedskrivninger  af  materielle  anlægsaktiver

Resultat  af  primær  drift

I Indtægter  af  kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

2 Andre  finansielle  indtaegter

Andre  finansiene  omkostninger

Finansielle  poster  i alt

Resultat  før  skat

Skat  af  årets  resultat

Årets  resultat

Forslag  til  resultatdisponering

Reserve  for  nettoopskrivning  efter  indre  værdis  metode

Overført  resultat

I alt

[3E1 € nHOLm
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Resultatopgørelse

2023

DKK

2022

DKK

3.001.744 2.839.601

-789.655 -789.655

2.212.089 2.049.946

512.959

135.690

-921.086

412.015

51.857

-306.690

-272.437 157.182

1.939.652 2.207.128

-316.034 -396.100

1.623.618 1.811.028

512.959

1.110.659

412.015

1.399.013

1.623.618 1.811.028
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Mitrax  Ejendomme  A/S

AKTIVER

Note

Investeringsejendomme

3 Materielle  anlægsaktiver  i alt

4 Kapitalandele  i tilknyttede  vitksomheder

Finansielle  anlægsaktiver  i alt

Anlægsaktiver  i alt

Tilgodehavendez  hos  tilknyttede  vitksomheder

Tilgodehavenderi  alt

Likvide  beholdninger

Omsætningsaktiver  i alt

Aktiver  i alt

[3EIEnHOLm
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Balance

31.12.23

DKK

31.12.22

DKK

42.389.874 43.003.829

42.389.874 43.003.829

4.537.786 4.024.827

4.537.786 4.024.827

46.927.660 47.028.656

1.796.601 2.972.673

1.796.601 2.972.673

596.566 59.368

2.393.167 3.032.041

49.320.827 50.060.697
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Mitrax  Ejendomme  A/S

PASSIVER

Note

Selskabskapital

Overkurs  ved  emission

Reserve  for  nettoopskrivning  efter  indre  værdis  metode

Overført  resultat

Egenkapitali  alt

Hensættelsez  til  udskudt  skat

Hensatte  forpligtelser  i alt

5 Gæld  til  rea1kreditinstitutter

5 Anden  gæld

Langfristede  gældsforpligtelser  i alt

5 Kortftistet  del  af  langfristede  gældsforpligtelser

Leverandøzer  af  varer  og  tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden  gæld

Kortfristede  gældsforpligtelser  i alt

Gældsforpligtelser  i alt

Passiver  i alt

6 Eventualfozpligte1ser

7 Pantsaetninger  og  sikkerhedsstil1e1ser

[3EIEnHOLm
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Balance

31.12.23

DKK

31.12.22

DKK

400.000

5.000.000

1.299.887

5.251.168

11.951.055

1.031.576

1.031.576

16.761.914

14.600.000

31.361.914

877.412

627.366

79.136

3.392.368

4.976.282

36.338.196

49.320.827

400.000

5.000.000

786.928

4.140.509

10.327.437

818.678

818.678

17.603.178

14.600.000

32.203.178

1.071.748

27.292

225.016

5.387.348

6.711.404

38.914.582

50.060.697

1l



Mitrax  Ejendomme  A/S

Egenkapitalopgørelse

Beløb  i DKK

Selskabs-

kapital

Resezve  for

nettoop-

skzivning

Overkurs  efter  indre

ved  værdis

emission  metode

Overført  Egenkapital

resultat  i alt

Egenkapitalopgøre1se  for

01.01.22  - 31.12.22

Saldo  pr.  01.01.22

Forslag  til

zesultatdisponering

Saldo  pr.  31.'12.22

400.000  5.000.000  374.913  2.741.496  8.516.409

0 0 412.015  1.399.013  1.811.028

400.000  5.000.000  786.928  4.140.509  10.327.437

Egenkapitalopgørelse  tor

01.01.23  - 31.12.23

Saldo  pr. 01.01.23

Forslag  til

resultatdisponering

Saldo  pr.  31.12.23

400.000  5.000.000  786.928  4.140.509  10.327.437

0 0 512.959  1.110.659  1.623.618

400.000  5.000.000  1.299.887  5.251.168  11.951.055

[3EIEr?H0Lm
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Noter

2023

DKK

2022

DKK

1.  Indtægter  af  kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

Resultatandele  fra  tilknyt.tede  virksomheder  545.862

Afskrivningpåandremervaerdier  -32.903

:tatt  512.959

444.918

-32.903

412.015

2.  Finansielle  indtægter

Renteindtægter  fra  tilknyttede  virksomheder

Øvrige  finansiene  indtægter

107.996

27.694

51.857

o

I alt 135.690 51.857

3.  Materielle  anlægsaktiver

Beløbi  DKK

Investezings-

ejendomme

Kostpris  pr.  01.01.23

Tilgang  i året

45.504.403

175.700

Kostpris  pr.  31.12.23 45.680.103

Af-  og  nedskrivninger  pr.  01.OL23

Afskrivninger  i året

Af-  og  nedskrivninger  pr.  31.12.23

Regnskabsmæssig  værdi  pr.  31.12.23

- 2.500.574

- 789.655

-3.290.229

42.389.874

[3EH:nHOLm
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Mitrax  Ejendomme  A/S

4.  Kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

Beløb  i DKK

Kostpris  pz. 01.01.23

Kostpris  pr.  31.12.23

Opskrivninger  pr.  01.01.23

Opskrivninger  i året

Opskrivninger  pr.  31.12.23

Af-  og  nedskrivninger  pr.  01.01.23

Afskrivninger  på  goodwin

Af-  og  nedskrivninger  pr.  31.12.23

Regnskabsmæssig  værdi  pr.  31.12.23

I regnskabsposten  indgår  goodwill  pz. 31.12.23  med

Navn  og  hjemsted:

Dattervirksomheder:

Mitzax  Nord  ApS,  Glostrup

[3EIEr?H0Lm
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Noter

Kapitalandele  i

tilknyttede  virk-

somheder

3.237.899

3.237.899

852.734

545.862

1.398.596

-65.806

-32.903

-98.709

4.537.786

1.739.190

Ejerandel

IOO%

14



Mitrax  Ejendomme  A/S

Noter

5.  Langfristede  gældsforpligtelser

Beløb  i DKK

Afdrag

første  år

Restgæld  Geeld  i alt  (3æ1d i alt

efter  5 år  31.12.23  31.12.22

Gaeld  til  realkreditinstitutter 877.412  12.086.453  17.639.326  18.674.926

Anden  gaeld 0 14.600.000  14.600.000  14.600.000

I alt 877.412  26.686.453  32.239.326  33.274.926

6.  Eventualforpligte1ser

Andre  eventua]forpligtelser

Selskabet  er sambeskattet  med  øvrige  selskaber  i koncernen  og hæfter  solidarisk  og ube-

graenset  for selskabsskatter  for de sambeskattede  selskaber.  Den  samlede  kendte  skattefor-

pligtelse  for  de sambeskattede  selskaber  udgør  t.DKK  210  på  balancedagen,  hvoraf  t.DKK  103

er indregnet  i balancen.  Hæftelsen  omfatter  derudover  eventuelle  senere  korrektioner  til  den

opgjorte  skatteforpligtelse  som  konsekvens  af  ændringer  til  sambeskatningsindkomsten  m.v.

7.  Pantsætninger  og  sikkerhedssti1lelser

Til  sikkerhed  for  gæld  til  rea1kreditinstitutter  t.DKK  17.639,  er der  givet  pant  i investerings-

ejendomme,  hvis  regnskabsmæssige  værdi  udgør  t.DKK  42.390.

Selskabet  har  udstedt  ejerpantebreve  på  i alt  t.DKK  15.097,  der  givez  pant  i investeringsejen-

domme  med  en  regnskabsmæssig  værdi  på  t.DKK  42.390.  Ejerpantebrevene  er fordelt  på  i alt

t.DKK  15.097  deponeret  til  sikkerhed  for  gæld  til  kreditinstitutter.

[3E1EnH0Lm
VI SKABFR  BALANCE 15



Mitrax  Ejendomme  A/S

Noter

8.  Anvendt  regnskabspraksis

GENERELT

Årszapporten  er aflagt  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven  for  virksomheder  i regn-

skabsklasse  B med  tilvalg  af  bestemmelser  fra  en  højere  regnskabsklasse.

Den  anvendte  regnskabspraksis  ez uaendret  i forhold  til  foregående  år.

Generelt  om  indregning  og  måling

I resultatopgørelsen  indregnes  indtægter  i takt  med,  at de indtjenes,  herundet  indregnes

værdireguleringer  af  finansiene  aktiver  og  forpligtelser.  I resultatopgørelsen  indregnes  ligele-

des  alle  omkostninger,  herunder  afskrivninger  og  nedskrivninger.

I balancen  indregnes  aktiver,  når  det  er sandsynligt,  at  fremtidige  økonomiske  fordele  vil  til-

flyde  selskabet,  og aktivets  værdi  kan  måles  pålideligt.  Forpligtelser  indregnes  i balancen,

når  det  er sandsynligt,  at  fremtidige  økonomiske  fordele  vil  fragå  selskabet,  og  fozpligtelsens

værdi  kan  måles  pålideligt.  Ved  første  indregning  måles  aktiver  og  forpligtelser  til  kostpris.

Efterfølgende  måles  aktiver  og forpligtelser  som  beskrevet  nedenfor  for hver  enkelt  regn-

skabspost.

Ved  indregning  og  måling  tages  hensyn  til  forudsigelige  tab  og  risici,  der  fremkommer  inden

årsrapporten  aflægges,  og  som  be-  eller  afkræfter  forhold,  der  eksisterede  på  balancedagen.

RESULT  ATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  indeholder  lejeindtægter  og ejendomsomkostninger  samt  andre  eksterne

omkostninger.

Lejeindtægter

Indteegter  fta  udlejning  af  ejendomme  indregnes  i resultatopgørelsen  i den  periode,  de  vedrø-

rer.  Lejeindtaegtez  måles  til  dagsvaetdi  og  opgøres  ekskl.  moms  og  rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger  omfatter  omkostninger  vedrørende  drift  af  ejendomme,  herunder  re-

pazations-  og  vedligeholde1sesomkostninger,  ejendomsskatter,  forsikringer,  fænesomkostnin-

ger  samt  andre  omkostninger.
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Noter

8.  Anvendt  regnskabspraksis  - fortsat

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfattet  omkostninger  til  administration.

Af-  og  nedskrivninger

Afskrivninger  på  materielle  anlægsaktiver  tilsigter,  at der  sker  systematisk  afskrivning  over

aktivernes  forventede  brugstid.  Der  foretages  lineæze  afskrivninger  baseret  på følgende

brugstider  og  restværdier:

Rest-

Brugstid,  værdi,

år procent

Bygninger 50 o

Grunde  afskrives  ikke.

Afskrivningsgrundlaget  er  aktivets  kostpris  fratrukket  fozventet  restværdi  ved  afsluttet

brugstid.  Afskrivningsgrundlaget  reduceres  endvidere  med  eventuelle  nedskzivninger.

Brugstiden  og  restværdien  fastsættes,  når  aktivet  er klar  til  brug,  og  revurderes  årligt.

Nedskrivninger  af  materielle  anlægsaktiver  foretages  efter  anvendt  regnskabspraksis  omtalt  i

afsnittet  "Nedskrivning  af  anlægsaktiver".

Indtægter  af  kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

For  kapitalandele  i dattervirksomheder,  der  måles  efter  indre  vaerdis  metode,  indregnes  an-

delen  af  virksomhedernes  resultat  i resultatopgørelsen  efter  eliminering  af  urealiserede  inter-

ne  gevinster  og  tab  og  med  fradrag  af  eventuel  af-  og  nedskrivning  af  goodwill.

Indtægter  af  kapitalandele  i dattervirksomheder  omfatter  ligeledes  gevinster  og  tab  ved  salg

af  kapitalandele.

Andre  finansielle  poster

Under  andre  finansiene  poster  indregnes  renteindtægter  og  renteomkostninger  m.v.

Amortisering  af kurstab  og  låneomkostninger  vedrørende  finansielle  forpligtelser  indregnes

løbende  som  finansiel  omkostning.

GEIEnHOLm
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Noter

8.  Anvendt  regnskabspraksis  - fortsat

Skat  af  årets  resultat

Årets  aktuene  og  udskudte  skatter  indregnes  i resultatopgørelsen  som  skat  af årets  resultat

med  den  del,  der  kan  henføres  til  årets  tesultat,  og  direkte  i egenkapitalen  med  den  del,  der

kan  henføres  til  poster  indregnet  direkte  i egenkapitalen.

Selskabet  er sambeskattet  med  danske  koncemforbundne  virksomheder.  Modervirksomhe-

den  fungerer  som  administrationsselskab  for  sambeskatningen  og  afregner  som  følge  heraf

alle  betalinger  af  selskabsskat  med  skattemyndighederne.

Den  aktuelle  danske  selskabsskat  fordeles  ved  afregning  af  sambeskatningsbidrag  menem  de

sambeskattede  virksomheder  i forhold  til  disses  skattepligtige  indkomster.  I tilknyt.ning  heztil

modtager  virksomheder  med  skattemæssigt  underskud  sambeskatningsbidrag  fta  virksom-

heder,  der  har  kunnet  anvende  dette  underslaid  til  nedsættelse  af eget  skattemæssigt  over-

skud.

BALANCE

Materielle  anlægsaktiver

Investeringsejendornrne

Investeringsejendomme  omfatter  investering  i grunde  og  bygninger  med  det  formål  at  opnå

afkast  af  den  investerede  kapital  i form  af  løbende  driftsafkast  og  kapitalgevinst  ved  salg.  In-

vesteringsejendomme  indregnes  på  erhvervelsestidspunktet  til  kostpris.  Kostprisen  omfatter

anskaffelsesprisen  med  tillaeg  af  omkostninger  direkte  foranlediget  af  anskaffelsen  indtil  akti-

vet  er klar  til  brug.  Renter  af  lån  til  at  finansiere  fremstiningen  indregnes  ikke  i kostprisen.

Investeringsejendomme  måles  eftetfølgende  i balancen  til  kostpris  med  fradrag  af  akkumule-

rede  af-  og  nedskrivninger.

Kostprisen  for  investeringsejendomme  opdeles  i sepazate  bestanddele,  der  afskrives  hver  for

sig,  hvis  bzugstiden  på  de  enkelte  bestanddele  er forskenig.

Investeringsejendomme  afskrives  lineært  baseret  på  brugstider  og  restværdier,  som  fremgåz

af  afsnittet  "Af-  og  nedskrivninger".

Gevinster  ener  tab  ved  afhændelse  af  materielle  anlægsaktiver  opgøres  som  forskellen  menem

en  eventuel  salgspris  med  fradrag  af  salgsomkostninger  og  den  regnskabsmaessige  værdi  på

salgstidspunktet  fratrukket  eventuene  omkostninger  til  bortskaffelse.
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8.  Anvendt  regnskabspraksis  - fortsat

Kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

Kapitalandele  i dattervirksomheder  indregnes  og  måles  efeer  indre  veezdis  metode.  På kapi-

talandele  i dattervirksomheder  betragtes  indre  værdis  metode  som  en  målemetode.

Kapitalandele,  som  måles  efter  indre  værdis  metode,  måles  ved  første  indregning  til  kostpris.

Transaktionsomkostninger,  der  direkte  kan  henføres  til  erhvervelsen,  indregnes  i kostprisen

for  kapitalandelene.

Efterfølgende  indregning  og  måling  af  kapitalandele  efter  indre  vaerdis  metode  indelærez,  at

kapitalandelene  måles  til  den  forholdsmæssige  andel  af  virksomhedernes  regnskabsmaessige

indre  vaerdi,  opgjort  efter  ejervirksomhedens  regnskabspraksis,  reguleret  for  resterende  værdi

af  goodw'll  samt  gevinster  og  tab  ved  transaktioner  med  de  pågældende  virksomheder.  Kapi-

talandele,  hvoz  oplysninger  til  brug  for  indregning  efter  indre  værdis  metode  ikke  er kendte,

måles  til  kostpris.

Goodw'n  indzegnet  under  kapitalandele  afskrives  lineaert  på  grundlag  af  en  individuel  vurde-

ring  af  aktivets  brugstid.  Brugstiden  for  goodw'll  er fastsat  til  50 år for  kapitalandele  i datter-

virksomheder.  Brugstiden  er fastsat  under  hensyntagen  til  de forventede  fremtidige  netto-

indtægter  fra  den  virksomhed,  som  goodwin  er knyttet  til.

Gevinster  ener  tab  ved  afhaendelse  af  kapitalandele  opgøres  som  forskenen  mellem  afhændel-

sessummen  og den  regnskabsmæssige  værdi  af nettoaktiver  på  salgstidspunktet  inkl.  ikke

afskrevet  goodwill  samt  forventede  omkostninger  til  salg  eller  afvikling.  Gevinster  og  tab  ind-

regnes  i resultatopgøzelsen  under  indtægter  af  kapitalandele.

Nedskrivning  af  anlægsaktiver

Den  regnskabsmæssige  værdi  af  anlaegsaktiver,  der  ikke  måles  til  dagsværdi,  vutderes  årligt

foz indikationer  på  værdiforringelse  ud  over  det,  som  udtrykkes  ved  afskrivning.

Hvis  selskabets  realiserede  afkast  af et aktiv  eller  en  gruppe  af  aktiver  er lavere  end  forven-

tet,  anses  dette  som  en  indikation  på  vaerdiforringelse.

Foreligger  der  indikationer  på  vaerdiforringelse,  foretages  nedskrivningstest  af  hvert  enkelt

aktiv  henholdsvis  hver  gruppe  af  aktivez.

Der  foretages  nedskrivning  til  genindvindingsværdien,  hvis  denne  er lavere  end  den  regn-

skabsmæssige  værdi.

Som  genindvindingsværdi  anvendes  den  højeste  værdi  af  nettosalgspris  og  kapitalværdi.  Ka-

pitalvæzdien  opgøres  som  nutidsvaerdien  af  de  forventede  nettopengestzømme  fta  anvendel-

sen  af  aktivet  ener aktivgruppen  samt  forventede  nettopengestrømme  ved  salg  af aktivet  el-

ler  aktivgruppen  efter  endt  brugstid.
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Nedskrivninger  tilbageføres,  når  begrundelsen  for  nedskzivningen  ikke  leengere  består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles  til  amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til  pålydende

værdi  med  fradrag  af  nedskrivninger  til  imødegåelse  af  tab.

Nedskrivninger  til  imødegåelse  af  tab  opgøres  på  grundlag  af  en  individuel  vurdering  af de

enkelte  tilgodehavender,  når  der  på  individuelt  niveau  foreligger  en  objektiv  indikation  på,  at

et  tilgodehavende  er værdiforringet.

Likvide  beholdninger

Likvide  beholdninger  omfatter  indestående  på  bankkonti.

Egenkapital

Nettoopskrivning  af kapitalandele,  som  måles  efter  indre  værdis  metode,  indregnes  under

egenkapitalen  i reserve  for  nettoopskrivning  efter  indre  værdis  metode  i det  omfang,  den

regnskabsmæssige  værdi  overstigez  kostprisen.  Udbytter  fra  dattetvirksomheder,  dez vedta-

ges  inden  godkendelsen  af  årsrapporten  for  Mitrax  Ejendomme  A/S,  bindes  ikke  på  opskriv-

ningsreserven  (samtidighedsprincippet).

Aktuelle  og  udskudte  skatter

Skyldig  og  tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i balancen  som  beregnet  skat  af årets  skat-

tepligtige  indkomst,  reguleret  for  betalte  acontoskatter.

Skyldige  og  tilgodehavende  sambeskatningsbidrag  indregnes  i balancen  som  selskabsskat

under  tilgodehavender  eller  gældsforpligtelser.

Udskudte  skattefozpligtelser  og  udskudte  skatteaktiver  beregnes  af  alle  midlertidige  forskelle

menem  tegnskabsmaessige  og  skattemæssige  vaerdier  af aktiver  og  forpligtelser.  Der  indreg-

nes  dog  ikke  udskudt  skat  af midlertidige  forskelle  vedrørende  skattemaessigt  ikke  afskriv-

ningsberettiget  goodw'll  samt  andre  postet,  hvor  midlertidige  forskelle,  boztset  fra  virksom-

hedsovertagelser,  er opstået  på  anskaffelsestidspunktet  uden  at have  effekt  på  resultat  eller

skattepligtig  indkomst.  I de  tilfælde,  hvor  opgørelse  af  skattevaetdien  kan  foretages  efter  for-

skellige  beskatningsregler,  måles  udskudt  skat  på  grundlag  af  den  af ledelsen  planlagte  an-

vendelse  af  aktivet  henholdsvis  afvikling  af  forpligtelsen.
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Udskudte  skatteaktiver  indregnes  med  den  værdi,  de  efter  vurdering  forventes  at  kunne  rea-

liseres  til  ved  modregning  i udskudte  skatteforpligtelser  eller  ved  udligning  i skat  af  fremti-

dig  indtjening.

Udskudt  skat  måles  på  grundlag  af  de skatteregler  og  skattesatser,  der  med  balancedagens

lovgivning  vil  være  gældende,  når  den  udskudte  skat  forventes  udløst  som  aktuel  skat.

Gældsforpligtelser

Langfristede  gældsforpligtelsez  måles  til  kostpris  på  tidspunktet  for  stifl.else  af  gældsforholdet

(lånoptagelsen).  Gældsforpligtelserne  måles  herefter  til  amortiseret  kostpris,  hvor  kurstab  og

låneomkostninger  indregnes  i resultatopgørelsen  som  en  finansiel  omkostning  over  løbetiden

på  grundlag  af  den  beregnede,  effektive  rente  på  tidspunktet  for  stiftelse  af  gældsforholdet.

Kortfristede  finansielle  gaeldsforpligtelser  måles  til  amortiseret  kostpris,  hvilket  normalt  sva-

rer  til  gaeldens  pålydende  værdi.  Øvrige  kortfristede  gældsforpligtelser  måles  til  nettorealisa-

tionsvaerdi.
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