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Mitrax  Ejendomme  A/S

Selskabsoplysninger  m.v.

Selskabet

Mitrax  Ejendomme  A/S

c/o  Skanlog  A/S

Smedeland  22

2600  Glostrup

Hjemsted:  Glostrup

CVR-nr.:40  84 87 70

Regnskabsår:  OI.OI  - 31.12

3. regnskabsår

Direktion

Frank  Georg  Paulsen

Bestyrelse

Erik  Benny  Winther,  formand

Erik  Petersen

Anders  Løkke  Borg

Johnny  Weygaard

Revision

Beierholm
Statsautonsetet  Revmor+spartaierselskab

Pengeinstitut

Sparekassen  Kronjynand

Advokat

DLA  Piper  Denmark  Advokatpartnerse1skab

Dattervirksomhed

Mitrax  Nord  ApS,  Glostrup
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Ledelsespåtegning

Vi har dags  dato  aflagt  årsrapporten  for regnskabsåret  01.01.21  - 3L12.21  for  Mitrax

Ejendomme  A/S.

Årsrapporten  aflægges  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Det  er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,

passiver  og finansielle  stilling  pr. 31.12.21  og resultatet  af selskabets  aktiviteter  for regn-

skabsåret  01.01.21  - 31.12.21.

Ledelsesberetningen  indeholder  efter  vores  opfattelse  en retvisende  redegørelse  for de for-

hold,  beretningen  ornhandler.

Årsrapporten  indstilles  til  generalforsarnlingens  godkendelse.

Glostrup,  den  2. marts  2022

Direktionen

ulsen

B]es"!"r'Jl'Ln
Erik  Benny  Winther

Formand

Anders  Løkke  Borg 6eygaard
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

Til  kapitalejeren  i Mitrax  Ejendomme  A/S

Konklusion

Vi har  revideret  årsregnskabet  for Mitrax  Ejendomme  A/S for regnskabsåret  01.01.21-

31.12.21,  der omfatter  resultatopgørelse,  balance,  egenkapitalopgørelse  og noter,  herunder

anvendt  regnskabspraksis.  Årsregnskabet  udarbejdes  efter  årsregnskabsloven.

Det  er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,

passiver  og finansiene  stilling  pr. 3'1.12.21 samt  af resultatet  af selskabets  aktiviteter  for

regnskabsåret  OL01.21  - 31.12.21  i overenssternrnelse  med  årsregnskabsloven.

Grundlag  for  konklusion

Vi  har  udført  vores  revision  i overensstemmelse  med  internationale  standarder  om revision

og de yderligere  krav,  der er gældende  i Danmark.  Vores  ansvar  ifølge  disse  standarder  og

krav  er nærmere  beskrevet  i revisionspåtegningens  afsnit  "Revisors  ansvar  for revisionen  af

årsregnskabet".  Vi  er uafhængige  af selskabet  i overensstemmelse  med  International  Ethics

Standards  Board  for Accountants'  internationale  retningslinjer  for revisorers  etiske  adfærd

(IESBA  Code) og de yderligere  etiske  krav,  der er gældende  i Danmark,  ligesom  vi har

opfyldt  vores  øvrige  etiske  forpligtelser  i henhold  til  disse  krav  og IESBA  Code.  Det  er vores

opfattelse,  at det  opnåede  revisionsbevis  er tilstrækkeligt  og egnet  som  grundlag  for vores

konklusion.

Ledelsens  ansvar  for  årsregnskabet

Ledelsen  har  ansvaret  for udarbejdelsen  af et årsregnskab,  der giver  et retvisende  billede  i

overenssternmelse  med  årsregnskabsloven.  Ledelsen  har  endvidere  ansvaret  for den  interne

kontrol,  som  ledelsen  anser  for nødvendig  for at udarbejde  et årsregnskab  uden  væsentlig

fejnnformation,  uanset  om  denne  skyldes  besvigelser  eller  fejl.

Ved  udarbejdelsen  af årsregnskabet  er ledelsen  ansvarlig  for at vurdere  selskabets  evne  til  at

fortseette  driften,  at oplyse  om forhold  vedrørende  fortsat  drift,  hvor  dette  er relevant,  samt  at

udarbejde  årsregnskabet  på grundlag  af regnskabsprincippet  om fortsat  drift,  medrnindre  le-

delsen  enten  har  til  hensigt  at likvidere  selskabet,  indstille  driften  eller  ikke  har  andet  rea-

listisk  alternativ  end  at gøre  dette.

[3EIEnH0Lm
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Mitrax  Ejendomrne  A/S

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

Revisors  ansvar  for  revisionen  af  årsregnskabet

Vores  mål  er at opnå  høj grad  af sikkerhed  for, om årsregnskabet  som  helhed  er uden  væsent-

lig  fejlinformation,  uanset  om  denne  skyldes  besvigelser  ener fejl, og at afgive  en revisionspå-

tegning  med  en konklusion.  Høj grad  af sikkerhed  er et højt  niveau  af sikkerhed,  men  er ikke

en garanti  for, at en revision,  der  udføres  i overensstemmelse  med  internationale  standarder

om revision  og de yderligere  krav,  der er gældende  i Danrnark,  altid  vil  afdække  væsentlig

fejlinformation,  når sådan  findes.  Fejlinformationer  kan opstå  som  følge af besvigelser  ener

fejl og  kan  betragtes  som  væsentlige,  hvis  det  med  rimelighed  kan  forventes,  at de enkeltvis

ener samlet  har  indflydelse  på de økonomiske  beslutninger,  som  regnskabsbrugerne  træffer

på grundlag  af årsregnskabet.

Som led i en revision,  der udføres  i overensstemmelse  med  internationale  standarder  om

revision  og de yderligere  krav,  der  er geeldende  i Danmark,  foretager  vi  faglige  vurderinger  og

opretholder  professionel  skepsis  under  revisionen.  Herudover:

*  Identificerer  og vurderer  vi risikoen  for væsentlig  fejlinformation  i årsregnskabet,  uanset

om  denne  skyldes  besvigelser  ener fejl,  udformer  og udEører  revisionshandlinger  som  reak-

tion  på disse  risici  samt  opnår  revisionsbevis,  der er tilstrækkeligt  og egnet  til  at danne

grundlag  for vores  konklusion.  Risikoen  for  ikke  at opdage  væsentlig  fejlinformation  forår-

saget  af besvigelser  er højere  end  ved  væsentlig  fejlinformation  forårsaget  af fejl, idet  be-

svigelser  kan  omfatte  sammensværgelser,  dokumentfalsk,  bevidste  udeladelser,  vildled-

ning  eller  tilsidesaettelse  af intern  kontrol.

ø Opnår  vi forståelse  af den  interne  kontrol  med  relevans  for revisionen  for at kunne  ud-

forme  revisionshand1inger,  der er passende  efter  omstændighederne,  men  ikke  for at

kunne  udtrykke  en konklusion  om  effektiviteten  af selskabets  interne  kontrol.

*  Tager  vi stilling  til, om den  regnskabspraksis,  som er anvendt  af ledelsen,  er passende,

samt  om de regnskabsmæssige  skøn  og tilknyttede  oplysninger,  som  ledelsen  har  udar-

bejdet,  er  rimelige.

@ Konkluderer  vi, om  ledelsens  udarbejdelse  af årsregnskabet  på grundlag  af regnskabsprin-

cippet  om fortsat  drift  er passende,  samt  om der  på grundlag  af det  opnåede  revisions-

bevis  er væsentlig  usikkerhed  forbundet  med  begivenheder  ener forhold,  der  kan skabe

betydelig  tvivl  om selskabets  evne  til  at fortsaette  driften.  Hvis  vi  konkluderer,  at der  er en

væsentlig  usikkerhed,  skal  vi  i vores  revisionspåtegning  gøre  opmærksom  på oplysninger

herom  i årsregnskabet  eller, hvis  sådanne  oplysninger  ikke  er tilstrækkelige,  modificere

vores  konklusion.  Vores  konklusioner  er baseret  på det  revisionsbevis,  der  er opnået  frem

til  datoen  for vores  revisionspåtegning.  Fremtidige  begivenheder  eller forhold  kan dog

medføre,  at selskabet  ikke  laengere  kan  fortsætte  driften.

[3EIEnHOLm
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

ø Tager  vi stilling  til  den  samlede  præsentation,  struktur  og indhold  af årsregnskabet,  her-

under  noteoplysningerne,  samt  om årsregnskabet  afspejler  de underliggende  transaktio-

ner  og begivenheder  på en sådan  måde,  at der  gives  et retvisende  billede  heraf.

Vi kommunikerer  med  den øverste  ledelse  om blandt  andet  det planlagte  omfang  og den

tidsmæssige  placering  af revisionen  samt  betydelige  revisionsmæssige  observationer,  her-

under  eventuene  betydelige  mangler  i intern  kontrol,  som  vi  identificerer  under  revisionen.

Udtalelse  om  ledelsesberetningen

Ledelsen  er ansvarlig  for  1edelsesberetningen.

Vores  konklusion  om årsregnskabet  omfatter  ikke  ledelsesberetningen,  og vi udtrykker

ingen  form  for konklusion  med  sikkerhed  om  ledelsesberetningen.

I tilknytning  til  vores  revision  af årsregnskabet  er det  vores  ansvar  at læse ledelsesberetnin-

gen  og i den  forbindelse  overveje,  om ledelsesberetningen  er væsentligt  inkonsistent  med

årsregnskabet  ener vores  viden  opnået  ved revisionen  eller på anden  måde  synes  at

indeholde  væsentlig  fejlinformation.

Vores  ansvar  er derudover  at overveje,  om ledelsesberetningen  indeholder  krævede  oplys-

ninger  i henhold  til  årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte  arbejde  er det  vores  opfattelse,  at ledelsesberetningen  er i overens-

stemmelse  med  årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse  med  årsregnskabs-

lovens  krav.  Vi  har  ikke  fundet  væsentlig  fejlinformation  i lede1sesberetningen.

Køge,  den  2. marts  2022

Beierholm

Statsautoriseret  Revisionspartnerse1skab

CVR-m.  32 89 54 68

Statsaut.  revisor
MNE-nr  mne44141

[3E1 € nHOLm
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Ledelsesberetning

Væsentligste  aktiviteter

Selskabets  aktiviteter  har  i lighed  med  tidligere  år bestået  af udlejning  af fast  ejendom.

Efterfølgende  begivenheder

Resultatopgørelsen  for tiden  01.01.21  - 31.12.21  udviser  et resultat  på DKK 1.673.839  mod

DKK  1.349.846  for tiden  01.01.20  - 31.12.20.  Balancen  viser  en egenkapital  på  DKK  8.516.409.

Ledelsen  finder  årets  resultat  tilfredsstillende.

Efterfølgende  begivenheder

Danmark  og den  øvrige  verden  er forsat  ramt  af coronavirus.  På nuværende  tidspunkt  kan

ledelsen  ikke bedømme  hvilke  konsekvenser  dette  får  for  selskabet  ener  hvor  længe

eventuelle  effekter  af coronavirusen  kommer  til at påvirke  selskabet  og  omverdenen.

Ledelsen  kommer  løbende  til  nøje  at overvåge  udviklingen,  for at kunne  geru'iemføre  de tiltag

der  måtte  blive  nødvendige.

€ «:H:nHOLm
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Mitrax  Ejendomrne  A/S

Note

Bruttofortjeneste

Af-  og  nedskrivninger  af  materiene  anlægsakl.iver

Resultat  af  primær  drift

1 Indtægter  af  kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

2 Andre  finansiene  indtægter

Andre  finansielle  omkostninger

Resultat  før  skat

Skat  af  årets  resultat

Arets  resultat

Forslag  til  resultatdisponering

Reserve  for  nettoopskrivning  eft.er  indre  værdis  metode

Overført  resultat

I alt

[3E1 € nH0Lm

Resultatopgørelse

2021

DKK

2020

DKK

2.631.666

-789.655

1.842.011

374.913

57.598

-234.340

2.040.182

-366.343

1.673.839

2.769.390

-789.655

1.979.735

o

o

-249.163

1.730.572

-380.726

1.349.846

374.913

1.298.926

1.673.839

o

1.349.846

1.349.846
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Mitrax  Ejendomme  A/S

AKTIVER

Note

Investeringsejendomme

Materielle  anlægsaktiver  i alt

3 Kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

Finansielle  anlægsaktiver  i alt

Anlægsaktiver  i alt

Tilgodehavender  hos  tilknyttede  virksomheder

Tilgodehavender  i alt

Likvide  beholdninger

Omsætningsaktiver  i alt

Aktiver  i alt

(3«:H:nHOLm
VI  SKABE  R BALANCE

Balance

31.12.21

DKK

31.12.20

DKK

43.793.484 44.583.139

43.793.484 44.583.139

3.612.812 o

3.612.812 o

47.406.296 44.583.139

3.251.615 o

3.251.615 o

o 139.596

3.251.615 139.596

50.657.911 44.722.735
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Mitrax  Ejendomme  A/S

PASSIVER

Note

Selskabskapital

Overkurs  ved  emission

Reserve  for  nettoopskrivning  efter  indre  vaerdis  metode

Overført  resultat

Egenkapital  i alt

Henseettelser  til  udskudt  skat

Hensatte  forpligtelser  i alt

4 Gæld  til  realkreditinstitutter

4 Anden  gæld

Langfristede  gældsforpligtelser  i alt

4 Kortfristet  del  af  langfristede  gældsforpligtelser

Gæld  til  øvrige  kreditinstitutter

Modtagne  forudbetalinger  fra  kunder

Leverandører  af  varer  og  tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden  gæld

Kortfristede  gældsforpligtelser  i alt

Gældsforpligtelser  i alt

Passiveri  alt

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsætninger  og  sikkerhedsstille1ser

€ € lEnHOLm
VI  S KA BE R BALA  N CE

Balance

31.12.21

DKK

31.12.20

DKK

400.000

5.000.000

374.913

2.7  41.496

8.516.409

647.602

647.602

18.635.039

14.600.000

33.235.039

1.339.317

938.114

o

27.292

125.620

5.828.518

8.258.861

41.493.900

50.657.911

400.000

5.000.000

o

1.442.570

6.842.570

406.879

406.879

19.984.737

14.600.000

34.584.737

1.322.910

o

1.OOO.OOO

79.140

o

486.499

2.888.549

37.473.286

44.722.735
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Egenkapitalopgørelse

Beløb  i DKK

Selskabs-

kapital

Reserve  for

nettoop-

skrivning

Overkurs  efter  indre

ved  veerdis

emission  metode

Overført

resultat

Egenkapitalopgørelse  for  01.01.20  -

31.12.20

Saldo  pr.  01.01.20

Forslag  til  resultatdisponering

Saldo  pr.  3'1.12.20

400.000

o

400.000

5.000.000

o

5.000.000 o

92.724

1.349.846

1.442.570

Egenkapitalopgøre1se  for  01.01.21  -

31.12.21

Saldo  pr.  01.01.21

Forslag  til  resultatdisponering

Saldo  pr.  31.12.21

400.000

o

400.000

5.000.000

o

5.000.000

o

374.913

374.913

1.442.570

1.298.926

2.7  41.496

GEl € nHOLm
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Mitrax  Qendomme  A/S

Noter

2021

DKK

2020

DKK

1.  Indtægter  af  kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

Resultatandele  fra  tilknyttede  virksornheder

Afskrivning  på  goodwill

I alt

407.816

-32.903

374.913

2.  Finansielle  indtægter

Renteindteegter  fra  tilknyttede  virksomheder

I alt

57.598

57.598

3.  Kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

Beløb  i DKK

Kapitalandele  i

tilknyttede  virk-

somheder

Positive  forskelsbeløb  ved  første  indregning  af  kapitalandele  målt  til  indre

værdi 1.837.899

Navn  og  hjemsted:

Dattervirksomheder:

Ejerandel

Mitrax  Nord  ApS,  Glostrup IOO%

S):ABEFI  BALANCE



Mitrax  Ejendomme  A/S

Noter

4.  Langfristede  gældsforpligtelser

Beløb  i DKK

Afdrag

første  år

Restgeeld  Gæld  i alt  Gæld  i alt

efter  5 år  31.12.21  31.12.20

Gæld  til  realkreditinstitutter 1.339.317  13.280.487  19.974.356  21.307.647

Anden  gæld 0 14.600.000  14.600.000  14.600.000

r alt 1.339.317  27.880.487  34.574.356  35.907.647

5.  Eventualforpligtelser

Andre  eventuaHorp1igtelser

Selskabet  er sambeskattet  med  øvrige  danske  selskaber  i koncernen  og  hæfter  solidarisk  og

ubegreenset  for  selskabsskatter  og  eventuelle  forpligtelser  til  at indeholde  kildeskat  på  renter,

royalties  og udbytter  for de sarnbeskattede  selskaber.  Den  samlede  skatteforpligtelse  for de

sambeskattede  selskaber  på balancedagen  er endnu  ikke  opgjort.  Der  henvises  til  admini-

strationsselskabet'  årsregnskab  for  yderligere  oplysninger.

6.  Pantsætninger  og  sikkerhedsstillalser

Til  sikkerhed  for  gæld  til  realkreditinstitutter  t.DKK  19.974,  er der  givet  pant  i investerings-

ejendornrne,  hvis  regnskabsmeessige  værdi  udgør  t.DKK  43.793.

Selskabet  har  udstedt  ejerpantebreve  på  i alt  t.DKK  15.097,  der  giver  pant  i investeringsejen-

domme  med  en  regnskabsmæssig  værdi  på  t.DKK  43.793.  Ejerpantebrevene  er fordelt  på  i alt

t.DKK  15.097  deponeret  til  sikkerhed  for  gaeld  til  kreditinstitutter.

(3«:HJ?H0Lm
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Mitrax  Ejendomme  A/S

Noter

7.  Anvendt  regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten  er aflagt  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven  for virksomheder  i regn-

skabsklasse  B med  tilvalg  af bestemmelser  fra en højere  regnskabsklasse.

Den  anvendte  regnskabspraksis  er uændret  i forhold  til  foregående  år.

Generelt  om  indregning  og  måling

I resultatopgørelsen  indregnes  indtægter  i takt  med,  at de indtjenes,  herunder  indregnes

værdireguleringer  af finansielle  aktiver  og forpligtelser.  I resultatopgørelsen  indregnes  ligele-

des  alle omkostninger,  herunder  afskrivninger  og nedskrivninger.

I balancen  indregnes  aktiver,  når  det  er sandsynligt.,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil  til-

flyde  selskabet,  og aktivets  veerdi  kan  måles  pålideligt.  Forpligtelser  indregnes  i balancen,

når  det  er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil  fragå  selskabet,  og forpligtelsens

værdi  kan  måles  pålideligt.  Ved  første  indregning  måles  aktiver  og forpligtelser  til  kostpris.

Efterfølgende  måles  aktiver  og forpligtelser  som beskrevet  nedenfor  for hver  enkelt  regn-

skabspost.

Ved  indregning  og måling  tages  hensyn  til  forudsigelige  tab  og risici,  der  frernkommer  inden

årsrapporten  aflægges,  og som  be-  ener afkræfter  forhold,  der  eksisterede  på  balancedagen.

VIRKSOMHEDSSAMMENSLUTNINGER

Nyerhvervede  eller  nystiftede  virksomheder  indregnes  fra erhverve1sestidspunktet  henholds-

vis stiftelsestidspunktet.  Erhvervelsestidspunktet  er det  tidspunkt,  hvor  der opnås  kontrol

over  virksomheden.  Solgte  ener afviklede  virksomheder  indregnes  frem  til  afståelses-  hen-

holdsvis  afviklingstidspunktet.  Afståelsestidspunktet  er det  tidspunkt,  hvor  kontronen  over

virksornheden  overgår  til  tredjemand.

Ved  erhvervelse  af virksomheder  anvendes  overtagelsesmetoden,  hvorefl;er  de erhvervede

virksomheders  identificerbare  aktiver  og forpligi,elser  måles  til  dagsværdi  på erhvervelses-

tidspunktet.

Dagsværdien  af investeringsejendornme  i de erhvervede  virksomheder  er fastsat  til  handels-

værdien  på erhvervelsestidspunktet.

Kostprisen  for kapitalandelene  i de erhvervede  virksomheder  udlignes  med  den forholds-

mæssige  andel  af de erhvervede  virksomheders  dagsværdi  af nettoaktiver  på erhvervelses-

tidspunktet.
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Ved  erhvervelse  af dattervirksomheder  indregnes  goodwill  forholdsmæssigt  på baggnind  af

den  faktiske  ejerandel  af de erhvervede  kapitalandele.

Den på erhverve1sestidspunktet  opgjorte  goodwill  (positivl,  forskelsbeløb)  indregnes  under

kapitalandele  i dattervirksomheder.  Goodwin  fra erhvervede  virksomheder  reguleres  indtil  12

måneder  efter  erhvervelsestidspunktet.

RESULT  ATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  indeholder  lejeindtægter  og ejendomsornkostninger  samt  andre  eksterne

ornkostninger.

Lejeindtægter

Indtægf,er  fra  udlejning  af ejendomme  indregnes  i resultatopgørelsen  i den  periode,  de vedrø-

rer. Lejeindtægi.er  måles  til  dagsværdi  og opgøres  ekskl.  moms  og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger  omfatter  ornkostninger  vedrørende  drift  af ejendomme,  herunder  re-

parations-  og ved1igeho1delsesomkostninger,  ejendomsskatter,  forsikringer,  fænesornkostnin-

ger  samt  andre  ornkostninger.

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  ornkostninger  til  administration.

Af-  og  nedskrivninger

Afskrivninger  på materiene anlægsaktiver  tilsigt.er,  at der sker  systematisk  afskrivning  over

aktivernes  forventede  brugstid.  Der foretages  lineære  afskrivninger  baseret  på følgende

brugstider  og restværdier:

Rest-

Brugstid,  værdi,

år procent

Bygninger 50 o
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Grunde  afskrives  ikke.

Afskrivningsg-mndlaget  er aktivets  kostpris  fratrukket  forventet  restværdi  ved afsluttet

brugstid.  Afskrivningsgnindlaget  reduceres  endvidere  med  eventuelle  nedskrivninger.

Brugstiden  og restværdien  fastsættes,  når  aktivet  er klar  til  brug,  og revurderes  årligt..

Nedskrivninger  af materiene  anlaegsakl;iver  foretages  efter  anvendt  regnskabspraksis  omtalt  i

afsnittet  "Nedskrivning  af anlægsaktiver".

Indtaegter  af  kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

For kapitalandele  i dattervirksornheder,  der måles  efi,er indre  værdis  metode,  indregnes  an-

delen  af virksomhedernes  resultat  i resultatopgørelsen  efter  eliminering  af urealiserede  inter-

ne gevinster  og tab  og med  fradrag  af eventuel  af- og nedskrivning  af goodwill.

Indtægter  af kapitalandele  i dattervirksomheder  omfatter  ligeledes  gevinster  og tab  ved  salg

af kapitalandele.

Andre  finansielle  poster

Under  andre  finansiene  poster  indregnes  renteindtægter  og renteomkostninger  m.v.

Arnortisering  af kurstab  og låneomkostninger  vedrørende  finansiene  forpligl;elser  indregnes

løbende  som  finansiel  omkostning.

Skat  af  årets  resultat

Arets  aktuene  og udskudte  skatter  indregnes  i resultatopgørelsen  som  skat  af årets  resultat

med  den  del, der  kan  henføres  til  årets  resultat,  og direkte  i egenkapitalen  med  den  del, der

kan  henføres  til  poster  indregnet  direkte  i egenkapitalen.

Selskabet  er sarnbeskattet  med  danske  koncemforbundne  virksomheder.

Den  aktuene  danske  selskabsskat  fordeles  ved  afregning  af sarnbeskatningsbidrag  mellem  de

sambeskattede  virksomheder  i forhold  til  disses  skattepligtige  indkomster.  I tilknytning  hertil

modtager  virksomheder  med  skattemaessigt  unders:kud  sambeskatningsbidrag  fra virksom-

heder,  der  har  kunnet  anvende  dette  underskud  til  nedsættelse  af eget  skattemæssigt  over-

skud.
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BALANCE

Materielle  anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme  ornfatter  investering  i grunde  og bygninger  med  det  formål  at opnå

afkast  af den  investerede  kapital  i form  af løbende  driftsafkast  og kapitalgevinst  ved  salg.  In-

vesteringsejendomme  indregnes  på erhverve1sestidspunktet  til  kostpris.  Kostprisen  omfatter

anskaffelsesprisen  med  tillæg  af omkostninger  direkte  foranlediget  af anskaffelsen  indtil  akti-

vet  er klar  til  brug.  Renter  af lån  til  at finansiere  fremstillingen  indregnes  ikke  i kostprisen.

Investeringsejendomme  måles  efterfølgende  i balancen  til  kostpris  med  fradrag  af akkumule-

rede  af- og nedskrivninger.

Kostprisen  for investeringsejendomme  opdeles  i separate  bestanddele,  der  afskrives  hver  for

sig, hvis  brugstiden  på  de enkelte  bestanddele  er forskellig.

Investeringsejendomme  afskrives  lineært  baseret  på brugstider  og restværdier,  som  fremgår

af afsnittet  "Af-  og nedskrivninger".

Gevinster  eller  tab  ved  afhændelse  af materielle  anlægsaktiver  opgøres  som  forskellen  mellem

en eventuel  salgspris  med  fradrag  af salgsomkostninger  og den  regnskabsmeessige  veerdi  på

salgstidspunktet  fratrukket  eventuelle  omkostninger  til  bortskaffelse.

Kapitalandele  i tilknyttede  virksomheder

Kapitalandele  i dattervirksomheder  indregnes  og måles  efter  indre  værdis  metode.  På kapi-

talandele  i dattervirksomheder  betragtes  indre  værdis  metode  som  en målemetode.

Regnskabspraksis  for erhvervelse  af dattervirksomheder  fremgår  af afsnittet  "Virksomheds-

sammenslutninger".

Kapitalandele,  som  måles  efter  indre  værdis  metode,  måles  ved  første  indregning  til  kostpris.

Transaktionsomkostninger,  der  direkte  kan  henføres  til  erhvervelsen,  indregnes  i kostprisen

for kapitalandelene.

Efterfølgende  indregning  og måling  af kapitalandele  efter  indre  værdis  metode  indebærer,  at

kapitalandelene  måles  til  den  forholdsmaessige  andel  af virksomhedernes  regnskabsmæssige

indre  værdi,  opgjort  efter  ejervirksomhedens  regnskabspraksis,  reguleret  for  resterende  værdi

af goodwill  samt  gevinster  og tab  ved  transaktioner  med  de pågeeldende  virksomheder.  Kapi-

talandele,  hvor  oplysninger  til  brug  for indregning  efter  indre  veerdis  metode  ikke  er kendte,

måles  til  kostpris.
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Goodwin  indregnet  under  kapitalandele  afskrives  lineært  på  gnindlag  af en  individuel  vurde-

ring  af aktivets  brugstid.  Brugstiden  for goodwin  er fastsat  til  50 år for  kapitalandele  i datter-

virksomheder.  Brugstiden  er fastsat  under  hensyntagen  til  de forventede  fremtidige  netto-

indtægter  fra  den  virksomhed,  som  goodwill  er knyttet  til.

Gevinster  ener  tab  ved  afhændelse  af  kapitalandele  opgøres  som  forskellen  menem  afhændel-

sessummen  og den  regnskabsmæssige  værdi  af nettoaktiver  på salgstidspunktet  inkl.  ikke

afskrevet  goodwill  samt  forventede  omkostninger  til  salg  ener  afvikling.  Gevinster  og  tab  ind-

regnes  i resultatopgørelsen  under  indtægl;er  af  kapitalandele.

Nedskrivning  af  anlægsaktiver

Den  regnskabsmæssige  værdi  af anlægsaktiver,  der  ikke  måles  til  dagsværdi,  vurderes  årligt

for  indikationer  på  værdiforringelse  ud  over  det,  som  udtrykkes  ved  afskrivning.

Hvis  selskabets  realiserede  afkast  af et aktiv  ener  en gruppe  af aktiver  er lavere  end  forven-

tet,  anses  dette  som  en  indikation  på  værdifoningelse.

Foreligger  der  indikationer  på værdiforringelse,  foretages  nedskrivningstest  af hvert  enkelt

aktiv  henholdsvis  hver  gruppe  af  aktiver.

Der  foretages  nedskrivning  til  genindvindingsværdien,  hvis  denne  er lavere  end  den  regn-

skabsmaessige  værdi.

Som  genindvindingsvaerdi  anvendes  den  højeste  vaerdi  af nettosalgspris  og  kapitalværdi.  Ka-

pitalværdien  opgøres  som  nutidsværdien  af de forventede  nettopengestrømme  fra  anvendel-

sen  af aktivet  eller  aktivgruppen  sarnt  forventede  nettopengestrømme  ved  salg  af aktivet  el-

ler  aktivgruppen  efter  endt  brugstid.

Nedskrivninger  tilbageføres,  når  begrundelsen  for  nedskrivningen  ikke  længere  består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles  til arnortiseret  kostpris,  hvilket  seedvanligvis  svarer  til  pålydende

værdi  med  fradrag  af  nedskrivninger  til  imødegåelse  af  tab.

Nedskrivninger  til  imødegåelse  af tab  opgøres  på grundlag  af en individuel  vurdering  af de

enkelte  tilgodehavender,  når  der  på  individuelt  niveau  foreligger  en  objektiv  indikation  på,  at

et tilgodehavende  er vaerdifoninget.
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Likvide  beholdninger

Likvide  beholdninger  omfatter  indestående  på bankkonti  samt  kontante  beholdninger.

Egenkapital

Nettoopskrivning  af kapitalandele,  som  måles  efter  indre  værdis  metode,  indregnes  under

egenkapitalen  i reserve  for nettoopskrivning  efter  indre  værdis  metode  i det  omfang,  den

regnskabsmeessige  vaerdi  overstiger  kostprisen.  Udbytter  fra dattervirksomheder,  der vedta-

ges inden  godkendelsen  af årsrapporten  for Mitrax  Ejendomme  A/S,  bindes  ikke  på opskriv-

ningsreserven  (samtidighedsprincippet).

Aktuelle  og  udskudte  skatter

Skyldig  og tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i balancen  som  beregnet  skat  af årets  skat-

tepligtige  indkomst,  reguleret  for betalte  acontoskatter.

Skyldige  og tilgodehavende  sarnbeskatningsbidrag  indregnes  i balancen  som selskabsskat

under  tilgodehavender  eller  gældsforpligtelser.

Udskudte  skatteforpligtelser  og udskudte  skatteaktiver  beregnes  af alle midlertidige  forskene

mellem  regnskabsmæssige  og skattemeessige  vaerdier  af aktiver  og forpligtelser.  Der indreg-

nes dog  ikke  udskudt  skat  af midlertidige  forskene  vedrørende  skattemæssigt  ikke  afskriv-

ningsberettiget  goodwill  samt  andre  poster,  hvor  midlertidige  forskene,  bortset  fra virksom-

hedsovertagelser,  er opstået  på anskaffe1sestidspunktet  uden  at have  effekt  på resultat  eller

skattepligi,ig  indkomst.  I de tilfælde,  hvor  opgørelse  af skatteværdien  kan  foretages  efter  for-

skellige  beskatningsregler,  måles  udskudt  skat  på grundlag  af den  af ledelsen  planlagl;e  an-

vendelse  af aktivet  henholdsvis  afvikling  af forpligtelsen.

Udskudte  skatteaktiver  indregnes  med  den  værdi,  de efter  vurdering  forventes  at kunne  rea-

liseres  til  ved  modregning  i udskudte  skatteforpligtelser  eller  ved  udligning  i skat  af fremti-

dig  indtjening.

Udskudt  skat  måles  på grundlag  af de skatteregler  og skattesatser,  der  med  balancedagens

lovgivning  vil  være  gaeldende,  når  den  udskudte  skat  forventes  udløst  som  aktuel  skat.
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Gældsforpligtelser

Langfristede  gældsforpligtelser  måles  til  kostpris  på  tidspunktet  for  stifi;else  af  gældsforholdet

(lånoptagelsen).  Gældsforpligtelserne  måles  herefter  til  arnortiseret  kostpris,  hvor  kurstab  og

låneomkostninger  indregnes  i resultatopgørelsen  som  en  finansiel  omkostning  over  løbetiden

på  grundlag  af  den  beregnede,  effektive  rente  på  tidspunktet  for  stiftelse  af gældsforholdet.

Kortfristede  geeldsforpligtelser  måles  til  amortiseret  kostpris,  hvilket  normalt  svarer  til  gæl-

dens  pålydende  værdi.

Modtagne  forudbetalinger  fra  kunder

Modtagne  forudbetalinger  fra  kunder  omfatter  beløb  modtaget  fra  kunder  forud  for  tidspunk-

tet  for  levering  af den  aftalte  vare  ener  færdiggørelse  af  den  aftalte  tjenesteydelse.
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