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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2. oktober 2019 - 30. juni
2020 for TJ-Boliginvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019/20.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 26. november 2020

Direktion

Jorgen Hegner Thomas Frilund Jacobsen
direktor direktor

-
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i TJ-Boliginvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TJ-Boliginvest ApS for regnskabséret 2. oktober 2019 - 30. juni 2020 pa
grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 26. november 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Mogens Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne33240
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Selskabsoplysninger

Selskabet TJ-Boliginvest ApS
Kirseberalle 9
3400 Hillerad

CVR-nr.: 40 83 12 23
Regnskabsperiode: 2. oktober - 30. juni
Hjemstedskommune: Hillergd

Direktion Jorgen Hegner
Thomas Frilund Jacobsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43
3400 Hillerad
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Resultatopgorelse 2. oktober - 30. juni

Note 2019/20
DKK

Bruttofortjeneste 34.211
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 3 -13.816
Resultat for finansielle poster 20.395
Finansielle omkostninger 4 -12.129
Resultat for skat 8.266
Skat af arets resultat 5 -6.380
Arets resultat 1.886
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.886

1.886
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Balance 30. juni

Note 2019/20
DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 3.210.915
Materielle anlaegsaktiver 6 3.210.915
Anlagsaktiver 3.210.915
Aktiver 3.210.915
Passiver
Selskabskapital 40.000
Overfort resultat 1.886
Egenkapital 41.886
Geeld til realkreditinstitutter 1.786.689
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 1.786.689
Geeld til realkreditinstitutter 7 8.957
Kreditinstitutter 338.933
Modtagne forudbetalinger 11.320
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.250
Geeld til associerede virksomheder 1.000.000
Selskabsskat 6.380
Deposita 10.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.382.340
Galdsforpligtelser 3.169.029
Passiver 3.210.915
Usaedvanlige forhold 1
Veaesentligste aktiviteter 2
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8
Anvendt regnskabspraksis 9
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 2. oktober
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

pwe

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
0 0 0
40.000 0 40.000
0 1.886 1.886
40.000 1.886 41.886




Noter til arsregnskabet

1 Usadvanlige forhold

Eftersom selskabets aktivitet bestar af udlejning af en boligejendom, der males til kostpris, har udbruddet ag

COVID-19 ikke pavirket og forventes ikke at til at pavirke selskabet neevneveerdigt.

2 Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje fast ejendom og drive udlejningsvirksomhed af bolig og erhverv samt dermed

besleegtet virksomhed.

3 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 2. oktober
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni
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2019/20
DKK

13.816
13.816

12.129
12.129

6.380
6.380

Grunde og byg-
ninger
DKK

0
3.224.731

3.224.731



Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

pwe

Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni

Langfristede galdsforpligtelser

Grunde og byg-

ninger
DKK

13.816
13.816

3.210.915

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

Eventualforpligtelser

2019/20
DKK

1.750.860
35.829

© 1.786.689

8.957

1.795.646

3.210.915

Selskabet af afgivet sikkerhed i ejerpantebrev DKK 557.000 for alt mellemvaerende med Spar Nord Bank.



Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TJ-Boliginvest ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Dette er selskabets forste regnskabsar.
Arsregnskab for 2019/20 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter og opkraevede bidrag hos lejere indregnes linezrt i lejeperioden.
Nettoomszatningen males til det modtagne vederlag og indregnes med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendom, herunder ejendomsskatter,
feellesudgifter, reparation og vedligeholdelse samt omkostninger til administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Ejendomme 50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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