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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for FJ Bolig ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Storvorde, den 22. juni 2023

Direktion

Christian Flou Sørensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i FJ Bolig ApS

Vi har opstillet årsrapporten for FJ Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Mariager, den 22. juni 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sørensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet FJ Bolig ApS
Vandværksvej 6
9280 Storvorde

CVR-nr.: 40 83 07 90

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 1. oktober 2019

Hjemsted: Aalborg

Direktion Christian Flou Sørensen, direktør 

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550  Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er i lighed med tidligere år at drive virksomhed med køb og
salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 32.340, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 151.244.

Regnskabsåret blev tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.

4

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
9
a
1
fb

R
u
p
y
t2

5
0
2
8

0
2

7
7



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FJ Bolig ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 30 år 50 %

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer, anlægsaktiver

Andre værdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udløb, måles til
nominel værdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Aktiver bestemt for salg:
Aktiver klassificeres som bestemt for salg, når deres regnskabsmæssige værdi primært vil blive
genindvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlig-
hed gennemføres inden for et år i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amorti-
seres ikke på aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger, som omfatter indestående i pengeinstitutter, måles til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører mv., måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 88.741 110.663

Personaleomkostninger 1 -30.189 0

Resultat før af- og nedskrivninger 58.552 110.663

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -5.672 -1.556

Resultat før finansielle poster 52.880 109.107

Finansielle indtægter 13.480 0

Finansielle omkostninger -24.230 -7.141

Resultat før skat 42.130 101.966

Skat af årets resultat -9.790 -23.062

Årets resultat 32.340 78.904

Overført resultat 32.340 78.904

32.340 78.904
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 377.131 0

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 33.973 29.569

Materielle anlægsaktiver 411.104 29.569

Andre værdipapirer 239.980 267.000

Finansielle anlægsaktiver 239.980 267.000

Anlægsaktiver i alt 651.084 296.569

Aktiver bestemt for salg 321.352 323.255

Varebeholdninger 321.352 323.255

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 42.350 0

Andre tilgodehavender 0 12.570

Selskabsskat 32.216 0

Tilgodehavender 74.566 12.570

Likvide beholdninger 1.391 19.198

Omsætningsaktiver i alt 397.309 355.023

Aktiver i alt 1.048.393 651.592
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 111.244 78.904

Egenkapital 151.244 118.904

Hensættelse til udskudt skat 7.376 1.370

Hensatte forpligtelser i alt 7.376 1.370

Kreditinstitutter 190.000 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 24.604 11.672

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 521.003 386.823

Selskabsskat 0 21.692

Anden gæld 130.666 111.131

Deposita 23.500 0

Kortfristede gældsforpligtelser 889.773 531.318

Gældsforpligtelser i alt 889.773 531.318

Passiver i alt 1.048.393 651.592
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 29.905 0

Andre omkostninger til social sikring 284 0

30.189 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 0
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  "rat": "1687687748",
  "sid": "35c6c077-6c6d-4d18-9ffe-35669d3f4804",
  "sub": "08441d2d-2d0b-4d56-b22e-b588979abcea",
  "transaction_id": "8be138e3-7eb7-423c-a238-18977b5d157e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDc2MmJmNjQtMTU0ZC00NzkxLTk3OWEtY2FmNDVhNGM0Zjc2fDAwMDAwMDAxfDg4MmE4ZjM1LTk2YjAtNGU3Yi04ZDVmLWM0ZjcwZjUzZjNhY3wyNTAyODAyNzc=",
  "signedAtUtc": "2023-06-25T10:12:06.6925627Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250280277",
  "agreementId_71fa95wggKj250280277": "71fa95wggKj250280277 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_8a0665YXprp250280277": "8a0665YXprp250280277 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_59a1fbRupyt250280277": "59a1fbRupyt250280277 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "aj6XpcgSH3YnSDs1WCydXw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687688239",
  "birthdate": "1983-07-13",
  "exp": "1687691840",
  "iat": "1687688240",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f386ad98-90dd-4b56-af65-e8a33110dfe6",
  "name": "Christian Flou Sørensen",
  "nonce": "638232850209115338.ZDBkOTdlMmYtZGZlNi00MmQ0LTk4ZWYtZTg2NmI1YWQ0MzQxMWU3YTY4Y2MtMTQ3Ni00ZDFmLWI4NGItYTdmNzRhMGQzOTg1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "08441d2d-2d0b-4d56-b22e-b588979abcea",
  "rat": "1687688221",
  "sid": "7a1d2646-5598-4cf4-b175-35c4de4e5579",
  "sub": "08441d2d-2d0b-4d56-b22e-b588979abcea",
  "transaction_id": "8fc2480f-0118-48db-ac1b-764c2a3a224b",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDc2MmJmNjQtMTU0ZC00NzkxLTk3OWEtY2FmNDVhNGM0Zjc2fDAwMDAwMDAzfGI2NzkzNzViLTEyYjMtNGJhNy05YzIwLTg2NjgxMGY1NGEyYXwyNTAyODAyNzc=",
  "signedAtUtc": "2023-06-25T10:17:48.3846908Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250280277",
  "agreementId_077279ZSgkY250280277": "077279ZSgkY250280277 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_59a1fbRupyt250280277": "59a1fbRupyt250280277 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "Jr2kOH0Le7ScYvk9F-TLYQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687688140",
  "exp": "1687691741",
  "iat": "1687688141",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "22c79082-58ac-4640-a655-b28e62467728",
  "name": "Brian Sørensen",
  "nonce": "638232849289375368.ZTc3NWY1MTItMmRhMi00ODViLTk1MDAtNDY3MGVjYzNhOTg3NzY3OThkNDYtZTc3My00N2FiLThhMDYtNmQ0ZDI4YmMwMjc1",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "16483495",
  "rat": "1687688129",
  "sid": "83d57eed-bdb2-43a0-84e4-97442e92ae2a",
  "ssn": "25635868",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:16483495",
  "transaction_id": "9f3664cc-2cd2-4ac7-a668-a54a20037ea7",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDc2MmJmNjQtMTU0ZC00NzkxLTk3OWEtY2FmNDVhNGM0Zjc2fDAwMDAwMDAyfDQ5YjdiYWFjLWQ0Y2YtNDk0NS04MTJjLTNkMjlkNjhmMWFlZnwyNTAyODAyNzc=",
  "signedAtUtc": "2023-06-25T10:15:49.7458068Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250280277",
  "agreementId_8a0665YXprp250280277": "8a0665YXprp250280277 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_59a1fbRupyt250280277": "59a1fbRupyt250280277 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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