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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for FJ Bolig ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Storvorde, den 8. juni 2022

Direktion

Christian Flou Sørensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i FJ Bolig ApS

Vi har opstillet årsrapporten for FJ Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Mariager, den 8. juni 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sørensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24769

2

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
6
e
0
e
3
x
jz

z
T

2
4
7
7
8

5
3

6
8



Selskabsoplysninger

Selskabet FJ Bolig ApS
Vandværksvej 6
9280 Storvorde

CVR-nr.: 40 83 07 90

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 1. oktober 2019

Hjemsted: Aalborg

Direktion Christian Flou Sørensen, direktør 

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550  Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er i lighed med tidligere år at drive virksomhed med køb og
salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 78.904, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 118.904.

Regnskabsåret blev tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FJ Bolig ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Posten omfatter renteomkostninger samt tillæg under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Andre værdipapirer, anlægsaktiver
Andre værdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udløb, måles til
nominel værdi.

6

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
6
e
0
e
3
x
jz

z
T

2
4
7
7
8

5
3

6
8



Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Aktiver bestemt for salg:
Aktiver klassificeres som bestemt for salg, når deres regnskabsmæssige værdi primært vil blive
genindvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlig-
hed gennemføres inden for et år i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amorti-
seres ikke på aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, som omfatter indestående i pengeinstitutter, måles til nominel værdi.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører mv., måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 110.663 334.931

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -1.556 0

Resultat før finansielle poster 109.107 334.931

Finansielle omkostninger 1 -7.141 -7.678

Resultat før skat 101.966 327.253

Skat af årets resultat -23.062 -73.810

Årets resultat 78.904 253.443

Foreslået udbytte 0 253.443
Overført resultat 78.904 0

78.904 253.443
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 29.569 0

Materielle anlægsaktiver 29.569 0

Andre værdipapirer 267.000 0

Finansielle anlægsaktiver 267.000 0

Anlægsaktiver i alt 296.569 0

Aktiver bestemt for salg 323.255 66.509

Varebeholdninger 323.255 66.509

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 175.883
Andre tilgodehavender 12.570 0

Tilgodehavender 12.570 175.883

Likvide beholdninger 19.198 138.109

Omsætningsaktiver i alt 355.023 380.501

Aktiver i alt 651.592 380.501
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 78.904 0
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 253.443

Egenkapital 118.904 293.443

Hensættelse til udskudt skat 1.370 0

Hensatte forpligtelser i alt 1.370 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.672 10.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 386.823 0
Selskabsskat 21.692 77.058
Anden gæld 111.131 0

Kortfristede gældsforpligtelser 531.318 87.058

Gældsforpligtelser i alt 531.318 87.058

Passiver i alt 651.592 380.501
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 0 3.975
Andre finansielle omkostninger 7.141 3.703

 7.141 7.678
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU4ODU3MTg0ODAzMTYzOTMzOTM=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwOSAwNjozODo1MiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZDZlMGUzeGp6elQyNDc3ODUzNjgvU0hBNTEyLzk5QTVGNjVDQkMxQ0UxOThDNzczNEE2MTc2NzQ1MzZEMzlCMTZGMDZBRkIzNjg4OEMyOEFDOTBDQzk2OEMzNzAwMUU0RTFFNzZGMTg0REQ2QjEwQkVBNkNFNUNGMjkyNjlBMTYxRjgyNjk0MzkzRUU0MTgwMUI0MjdFOEI4MzlF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWE1NTZka25UUXoyNDc3ODUzNjgvU0hBNTEyLzlGQUEzMUM4OEZEOTdFOEMyNEYyQzEwNzNGMjAyMTEwNzcyMEZGNjgxQzNGOENGQTkwQ0VGMzhFMkFGRjE5RUJGQkY4NEYxQjc3OTBBRUYxNUZDQ0I0OEUwRTJEOTA0MjQyNDAyQTIzODZBRDRFNkM5OUM1MTJEQkU5MTYyOTcz




  
 
 
 
 
 
 ntaMt5vh1VzIkycn+jPC2n0PGAtbYD0HEqtu1y+cBSY=


 
cARCxqdel8MY5TNxhZfWHsaVXQrBSW5h11TXkr7ga72EWYv6HYDTvQC0R8YpYqMxAeYJrBBmNfq5
VhRvDiwwjrVDXBlaQJ12U3kRhMpKC1Y1OQhJRHVej9Gh0hDulHuqv3xFRzJjau+4XMFbeZWidA/+
n11wbMvzTQS6CX8bzgE7ubsmeM6yPxrFtQX4oTOG9tVifk6G0deSrRY26dTrs87H5K224VrlkdkL
C4Wqh2NueLTKOotvQ3KE/YSc17fFhjCre4I5gK0XyvbivA3P13i+g6J9QFomotMo3z2L1BdF3Qer
GJ1g7D9/CBPq/5lwqxSPZE4B9yszqdCyVn8GHg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -5499312786024533290
  hashsumB 1a556dknTQz247785368/SHA512/9FAA31C88FD97E8C24F2C1073F2021107720FF681C3F8CFA90CEF38E2AFF19EBFBF84F1B7790AEF15FCCB48E0E2D904242402A2386AD4E6C99C512DBE9162973
  hashsumC 9473beJKUZJ247785368/SHA512/4FAF7AE4B83DECDCC0C2AD88C7D70A8CBFA29C1DBD0C286B181A0EB5646DAEE73C090F9E4CBDE0B6F8A07158D4AF4340702F99F36C407DC98E6572C03FF6D2BE
  hashsumD 1e6d82QPYhp247785368/SHA512/65CA2AC8301C515E4FE7B585EE7D242813281F6F2D85094F4BF5F3003638D232F28E6EF525D0B332E0AACC059278E87896077DD9B19DA438002775D11F2577B7
  hashsumE d6e0e3xjzzT247785368/SHA512/99A5F65CBC1CE198C7734A617674536D39B16F06AFB36888C28AC90CC968C37001E4E1E76F184DD6B10BEA6CE5CF29269A161F82694393EE41801B427E8B839E
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAyMzoxMjozMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 DNWbd35nfXjQBYIBycEw8ANvNkmGeUlnVhL9CAYEoq4=


 
osAPCTqZNS9SYDeS6hIfoLY0cgiUqX3jP+6OW9eMib1qrytHHWBx1IQ1m+QOCRX7TQvk+fhd08Wx
O13TBy10t5rf+2JVytxbBTEbuxiVwcNBHjsglaUjHYfndV5rtbVRK3OGPRpe1tszJCz47NvdDzNh
T/ptJidvc7ALTKOTORY6YnB1xE8g4RXAwDgw1oxa9OffvSQyi5JJmvYmrVCB3iCt2NCGJYxo85BI
ZaUv+M4kos33tPe1KxEVICvXXgyg26+ZJLQMovSm7lzEiS8CGTspBeEfrTeYXVBocT6EcqBkW+YY
TOvyUcRVY6wIVitJ2HWY9SChCGtqybyF4/z1Fw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 3137839586865895907
  hashsumB d6e373hjNJZ247785368/SHA512/F7D9AADE3A84450E1712952289349D1113A13B6C87B0003E22191844D951D0459CEDD26A94F3B963B6DBE9107D01651F43508E7734644127394D9D366FB3CCC8
  hashsumC d6e0e3xjzzT247785368/SHA512/99A5F65CBC1CE198C7734A617674536D39B16F06AFB36888C28AC90CC968C37001E4E1E76F184DD6B10BEA6CE5CF29269A161F82694393EE41801B427E8B839E
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOSAwNzo0NDoyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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