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PKF Munkebo Vindelev

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for ALL Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultat-

et af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 5. november 2021

Direktion

Kristian Langkilde Larsen Kasper Hgjgaard Lorentzen
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PKF Munkebo Vindelev

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i ALL Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ALL Ejendom ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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PKF Munkebo Vindelev

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

ALL Ejendom ApS - Arsrapport for 2020/21 3



PKF Munkebo Vindelev

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 5. november 2021

PKF Munkebo Vindelev

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
mne34335
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PKF Munkebo Vindelev

Selskabsoplysninger

Selskabet ALL Ejendom ApS
H.C. Andersens Boulevard 7,1.
1553 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 408299 89
Regnskabsar: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
2. regnskabsar

Direktion Kristian Langkilde Larsen

Kasper Hgjgaard Lorentzen

Revision PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Bankforbindelse Andelskassen Feelleskassen, Bernhard Bangs Allé 27, 2000
Frederiksberg
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Hovedtal

PKF Munkebo Vindelev

2020/21 2019/20
t.kr. t.kr.
Resultatopgorelse:
Bruttofortjeneste 292 63
Resultat af primeer drift 246 29
Finansielle poster, netto -159 -234
Arets resultat 68 -171
Balance:
Balancesum 5.312 5.234
Egenkapital -63 -131
Hovedtallene for 2019/20 omfatter perioden 30. september 2019 til 30. juni 2020.
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PKF Munkebo Vindelev

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabts vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendom samt hermed besleegtet virksom-
hed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger 68 t.kr. mod -171 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen. Virksomhedskapitalen forventes retable-
ret via fremtidig indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PKF Munkebo Vindelev

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ALL Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler samt administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

ALL Ejendom ApS - Arsrapport for 2020/21 8



PKF Munkebo Vindelev

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 100 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgearelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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PKF Munkebo Vindelev

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld.

Jvrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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PKF Munkebo Vindelev

Resultatopgorelse

1/7 2020 30/9 2019

Note - 30/6 2021 - 30/6 2020

Bruttofortjeneste 291.782 63.242

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -46.275 -34.000

@vrige finansielle omkostninger -158.531 -233.750

Resultat for skat 86.976 -204.508

1 Skat af arets resultat -19.114 33.732

Arets resultat 67.862 -170.776
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfart resultat 67.862 0

Disponeret fra overfart resultat 0 -170.776

Disponeret i alt 67.862 -170.776
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Balance 30. juni

PKF Munkebo Vindelev

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 5.076.575 5.066.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.076.575 5.066.000
Anlagsaktiver i alt 5.076.575 5.066.000
Omsaetningsaktiver
3 Udskudte skatteaktiver 34.616 33.732
Andre tilgodehavender 25.000 0
Tilgodehavender i alt 59.616 33.732
Likvide beholdninger 175.919 133.843
Omsatningsaktiver i alt 235.535 167.575
Aktiver i alt 5.312.110 5.233.575
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PKF Munkebo Vindelev

Balance 30. juni

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -102.914 -170.776
Egenkapital i alt -62.914 -130.776
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.057.980 3.152.654
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.057.980 3.152.654
4 Kortfristet del af langfristet geeld 94.674 93.642
5 Selskabsskat 19.998 0
Anden geeld 2.202.372 2.118.055
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.317.044 2.211.697
Galdsforpligtelser i alt 5.375.024 5.364.351
Passiver i alt 5.312.110 5.233.575
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

PKF Munkebo Vindelev

Virksomheds-

Overfort resul-

kapital tat I alt

Egenkapital 30. september 2019 40.000 0 40.000
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -170.776 -170.776
Egenkapital 1. juli 2020 40.000 -170.776 -130.776
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 67.862 67.862
40.000 -102.914 -62.914
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PKF Munkebo Vindelev

Noter

1/7 2020 30/9 2019
- 30/6 2021 - 30/6 2020
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 19.998 0
Arets regulering af udskudt skat -884 -33.732
19.114 -33.732
30/6 2021 30/6 2020
2, Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2020 5.100.000 0
Tilgang i arets lgb 56.850 5.100.000
Kostpris 30. juni 2021 5.156.850 5.100.000
Afskrivninger 1. juli 2020 -34.000 0
Arets afskrivninger -46.275 -34.000
Afskrivninger 30. juni 2021 -80.275 -34.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 5.076.575 5.066.000
3. Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. juli 2020 33.732 0
Udskudt skat af arets resultat 884 33.732
34.616 33.732
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 17.661 7.480
Laneomkostninger 16.955 17.462
Fremfart underskud fra tidligere ar 0 8.790
34.616 33.732
ALL Ejendom ApS - Arsrapport for 2020/21 15



PKF Munkebo Vindelev

Noter

4. Gaeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
30/6 2021 fristet gaeld 30/6 2021 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.152.654 94.674 3.057.980 2.668.431
3.152.654 94.674 3.057.980 2.668.431
30/6 2021 30/6 2020

5. Selskabsskat

Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 19.998 0
19.998 0

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.153 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 5.077 t.kr.
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