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ling den 21. november 2022
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for RK Ejendom ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 21. november 2022

Direktion

Rene Bonde Kolmos
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i RK Ejendom ApS

Vi har opstillet arsrapporten for RK Ejendom ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re darsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 21. november 2022

ATTIRI
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33 3579 66

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 28659
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Selskabsoplysninger

Selskabet RK Ejendom ApS
Skovbakkevej 21B
9000 Aalborg

CVR-nr.: 40 82 77 30

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Hjemsted: Aalborg
Direktion Rene Bonde Kolmos, direktor
Revisor ATTIRI

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forméal bestar i udlejning af lejemal til private og erhverv.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RK Ejendom ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat indeholder lejeindtegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de
vedrorer. Lejeindtegter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, 1 det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Investeringsejendomme afskrives ikke.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa 14n indregnes ikke i1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende vardi
med fradrag af nedskrivninger til imodegéelse af tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger ved-
rorende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tidspunktet
for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Bruttofortjeneste 373.482 323.795
Finansielle omkostninger 1 -75.661 -76.710
Resultat for skat 297.821 247.085
Skat af arets resultat -65.508 -54.359
Arets resultat 232.313 192.726
Foreslaet udbytte 232.500 193.000
Overfort resultat -187 -274

232.313 192.726
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

2 10.507.258 10.507.258
10.507.258 10.507.258
10.507.258 10.507.258

989 0
107.176 14.662
9.509 9.865
117.674 24.527
69.109 77.278
186.783 101.805
10.694.041 10.609.063
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Note 2022 2021
kr. kr.
40.000 40.000
526 713
232.500 193.000
273.026 233.713
24471 16.251
24.471 16.251
5.667.602 5.867.509
3 5.667.602 5.867.509
3 180.000 180.000
75 0
4.114 13.230
1.629 28.803
4.303.960 4.094.814
57.288 46.146
60.253 20.461
121.623 108.136
4.728.942 4.491.590
10.396.544 10.359.099
10.694.041 10.609.063
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Egenkapitalopgorelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-

kapital resultat skabsaret Ialt
Egenkapital 1. juli 2021 40.000 713 193.000 233.713
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -193.000 -193.000
Arets resultat 0 -187 232.500 232.313
Egenkapital 30. juni 2022 40.000 526 232.500 273.026

Selskabskapitalen har vaeret uendret siden stiftelsen.
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Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 75.661 76.710
75.661 76.710

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Den anvendte forudsatninger giver en lejemultipel pa mellem 20 - 25
Tomgangslejen er fastlagt til mellem 1 % og 2 % af lejeindtegterne.
Driftsomkostningerne udger mellem 20 % og 25 % af lejeindtagterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger mellem 5 % og 7 % af lejeindtaegterne.

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. juni 2022 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav 1 intervallet 3,75 % - 4,25 %. Det kan opgeres til 4,00 %.

Zndringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0,25 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,75 4,00 4,25
Dagsverdi 11.300.000 10.500.000 9.900.000
Andring 1 dagsveerdi 800.000 0 -600.000
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgeeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 6.047.509 5.847.602 180.000 4.900.000
6.047.509 5.847.602 180.000 4.900.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Rene Kolmos Holding ApS og heafter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 5.848, er der givet pant 1
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.kr. 10.507.
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ID: 92a4ce98-0b48-4029-b416-b481a00de7e7
Tidspunkt for underskrift: 27-11-2022 kl.: 10:35:07
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 963c6dTwttR248799945




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 963c6dTwitR248799945.
The document is part of the order with Reference ID 7f94acTMUjx248799945.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 2AC27F2DC0190CE8B48EA675DB7276DC -
D42CFAE364420EEADG688AC3CC752F6F3 =
OACB03FCBDA7E6090651DF82E557CDCF -
C20ADDF8377511156EFBALFC7924E306

The document was sealed for changes: 2022-11-27T09:41:01.463Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

f c9dd4QQXRq248799945 Skattebilag - 2021-22 - RK Ej endom ApS. pdf
963c6dTwt t R248799945  Eksternt arsregnskab - 2021-22 - RK Ej endom ApS. pdf
d9511dKNIpT248799945 Internt arsregnskab - 2021-22 - RK Ej endom ApS. pdf

b10880XChnir248799945 Ledel sens regnskabserkl - 2021-22 - RK Ej endom ApS. pdf

Signers

René Bonde Kolmos <renekolmos@hotmail.com>

Using MitID with ID 92a4ce98-0b48-4029-b416-b481a00de7e7
As Direktgr and Dirigent

Signed 2022-11-27T09:35:07.383Z from 87.62.98.62:53982

Jesper Ovesen <jo@attiri.dk>

Using NemID with ID 1294222641650

As Revisor

Signed 2022-11-27T09:41:00.840Z on behalf of Attiri Statsautoriseret revisor from 212.237.134.158:60841

Activitylog
When What Who Where
27-11-2022 Created Jesper Ovesen - 172.20.9. 221
09: 27: 46 stat sautori seret revisor

jo@ttiri.dk
27-11-2022 Opened René Bonde Kol nps 87.62.98.62:5
09: 34: 14 r enekol nos@ot nai | . com 2472
27-11-2022 Si gned René Bonde Kol nos 87.62.98.62:5
09: 35: 07 renekol nos@ot mai | . com 3743
27-11-2022 Opened Jesper Ovesen 212.237.134.1
09: 40: 28 jo@ttiri.dk 58: 59859
27-11-2022 Si gned Jesper Ovesen 212.237.134.1

09: 41: 00 jo@ttiri.dk 58: 60878
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{

  "at_hash": "YGhvZJOJKJzY9odsBz4RJg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1669541700",

  "birthdate": "1978-10-07",

  "exp": "1669545302",

  "iat": "1669541702",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "75d7cfca-2f73-419a-b7d4-e197285abde3",

  "name": "Rene Bonde Kolmos",

  "nonce": "638051384823098472.NjdmMmI4MzEtOGQwMy00YmRmLTljZWMtODdkNGFlZDc5ZThjYWRhNGM5MmUtNzA3ZS00ZDk4LTg1NzMtZDZjZjk2ODQ1OWQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "92a4ce98-0b48-4029-b416-b481a00de7e7",

  "rat": "1669541682",

  "sid": "1a8c7ab8-62e4-4c4d-b63d-c05d1856e941",

  "sub": "92a4ce98-0b48-4029-b416-b481a00de7e7",

  "transaction_id": "1b17f8ca-0019-4e83-aa41-b7730b7b40ef",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTQ4MjFmMjMtOWI2ZC00NzNjLWJkNjMtMGJkYzkzZmI2OTE2fDAwMDAwMDAxfDM3MTM0ZjY5LWJhMTctNGI1ZS05ZDFjLTZiMjNlNzY3ZmUxZnwyNDg3OTk5NDU=",

  "signedAtUtc": "2022-11-27T09:35:07.2557726Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248799945",

  "agreementId_fc9dd4QQXRq248799945": "fc9dd4QQXRq248799945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_963c6dTwttR248799945": "963c6dTwttR248799945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_d9511dKNJpT248799945": "d9511dKNJpT248799945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b10880XQhmT248799945": "b10880XQhmT248799945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "N03ZIe_JXhYbRJJOlXxFhg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1669542054",

  "exp": "1669545656",

  "iat": "1669542056",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "16bd2c8d-5649-49fa-9637-36b2b51b1cd4",

  "name": "Jesper Ovesen - statsautoriseret revisor",

  "nonce": "638051388369651925.ZWI4ZmYwMTItY2FjNS00MTA1LThkNGEtZjA0MzlhNzAwZTZkYjE5MDI5NmMtMWIxNy00MGNmLWJkY2EtMTY5YTAzNjRjYjQz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1294222641650",

  "rat": "1669542036",

  "sid": "606ad2cb-6b56-4b1e-88a0-be1ce514cb8e",

  "ssn": "33357966",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33357966-RID:1294222641650",

  "transaction_id": "a88da522-0195-4b0b-a02b-a74aba0cdf80",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTQ4MjFmMjMtOWI2ZC00NzNjLWJkNjMtMGJkYzkzZmI2OTE2fDAwMDAwMDAyfGZhZTI4ZWFlLTBmMTAtNGFkNS1iZDc0LTY5ZjVjMzhkYTJiMnwyNDg3OTk5NDU=",

  "signedAtUtc": "2022-11-27T09:41:00.6770102Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248799945",

  "agreementId_fc9dd4QQXRq248799945": "fc9dd4QQXRq248799945 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Attiri Statsautoriseret revisor som: Revisor)",

  "agreementId_963c6dTwttR248799945": "963c6dTwttR248799945 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Attiri Statsautoriseret revisor som: Revisor)",

  "agreementId_d9511dKNJpT248799945": "d9511dKNJpT248799945 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Attiri Statsautoriseret revisor som: Revisor)"

}
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