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Estate Odense Lejligheder I/S

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Estate Odense Lejligheder I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. juni 2023
Direktion

Peter Schultz Jensen Kristoffer Schultz Jensen
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Estate Odense Lejligheder I/S

Den uafhangige revisors gennemgangserklaring

Til kapitalejeren i Estate Odense Lejligheder I/S

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Estate Odense Lejligheder I/S for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
gerelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennemgang i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om gennemgang af historiske regnska-
ber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ik-
ke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessi-
ge begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer hand-
linger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en revision ud-

fart efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.
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Estate Odense Lejligheder I/S

Den uafhangige revisors gennemgangserklaring

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 8. juni 2023

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Saren Vestermark Hansen, CMA
registreret revisor
MNE-nr. mne3901
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Estate Odense Lejligheder I/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Estate Odense Lejligheder I/S
Fasanvej 3
5230 Odense M
CVR-nr.: 40827196
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 1. december 2019
Hjemsted: Odense

Direktion Peter Schultz Jensen
Kristoffer Schultz Jensen

Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Estate Odense Lejligheder I/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive ejendomsmaeglervirksomhed og anden hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 328.908, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 502.807.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfeort resultat

@ bakertilly

Estate Odense Lejligheder I/S

Note 2022 2021

kr. t.kr.
139.298 584
1 -445.039 -527
-305.741 57
-21.855 -17
-327.596 40
959 0
-2.271 -4
-328.908 36
-328.908 36
-328.908 36
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Balance 31. december

Aktiver

Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos kapitalejere

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Estate Odense Lejligheder I/S

Note 2022 2021
kr. t.kr.
2 131.550 64
131.550 64
131.550 64
62.097 21
379.999 0
14.885 0
0 18
456.981 39
15.851 416
472.832 455
604.382 519
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Estate Odense Lejligheder I/S

Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. t.kr.

Passiver
Overfort resultat 502.807 274
Egenkapital 502.807 274
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 25
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.378 68
Anden geeld 86.197 152
Kortfristede gaeldsforpligtelser 101.575 245
Galdsforpligtelser i alt 101.575 245
Passiver i alt 604.382 519
Leje og leasingforpligtelser 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Indskud
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Estate Odense Lejligheder I/S

Overfort
resultat | alt
kr. kr.
274.503 274.503
557.212 557.212
-328.908 -328.908
502.807 502.807
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december
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Estate Odense Lejligheder I/S

2022 2021
kr. t.kr.
429.048 513
3.051 3
12.940 11
445.039 527
1 1

Indretning af le-

jede lokaler
kr.

86.525
89.711

176.236

22.831
21.855

44.686

131.550
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Estate Odense Lejligheder I/S

Noter

3 Leje og leasingforpligtelser
Virksomheden har indgaet aftale om leasing af printer, hvor forpligtelsen pr. 31. december 2022 udger
t.kr. 14.

Virksomheden har huslejeforpligtelse pr. 31. december 2022, som udger t.kr. 124.

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ingen pantsaetninger.
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Estate Odense Lejligheder I/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Estate Odense Lejligheder 1/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

| resultatopgarelsen indtaegtsfgres nettoomseetning efter faktureringsprincippet. Der foretages normal
periodisering af nettoomsaetnigen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Estate Odense Lejligheder I/S

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Interessentskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnskabet,
idet aktuel og udskudt skat pahvilker interessenterne.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%
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Estate Odense Lejligheder I/S

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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