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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 25. september 2019 - 31. december 2020
for Ingvar Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af

selskabets aktiviteter.

Revision er fravalgt, og jeg anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neestved, den 29. juni 2021

Christian Ingvar Christensen
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til ledelsen i Ingvar Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ingvar Ejendomme ApS for regnskabsaret 25. september 2019 -
31. december 2020 pa grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet med tilhgrende noter i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
etiske krav i FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet til os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Neestved, den 29. juni 2021

Accounta
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

(CVR.Nr. 30 61 37 91)

Ivan Kjeldsen
statsautoriseret revisor
(MNE.Nr 10797)
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revisorforbindelse

Ingvar Ejendomme ApS
Heksehgjen 16

4700 Neestved

CVR-nr.: 40827110

Hjemsted: Neestved

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Selskabet hovedaktivitet bestar i at eje og udleje ejendomme.

Christian Ingvar Christensen

Accounta

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Slagelsevej 25A

4700 Neestved

Side 3
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabspraksis i henhold til &rsregn-
skabsloven for en klasse B-virksomhed og med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis er beskrevet nedenfor.
Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amoriseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlasegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen ved salg indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til

kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Bruttoresultat

| bruttoresultat er sammendraget regnskabsposterne lejeindteegter, ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i den periode de vedrgrer.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger samt andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administra-
tion, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaerdireguleringer
af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld samt tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skatter

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
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Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast

af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investerings-
ejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelses-

prisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug.
Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi med veerdireguleringer i resultatopgarelsen.
Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitali-
sering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse
med fastseettelse af dagsveerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives efter en individuel vurdering til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregnig i udskudte skatteforpligtelser inden for den samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlagf af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning er gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrgrende
selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (Ian-
optagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og lane-
omkostninger indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel omkostning over Igbetiden pa grund-
lag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til gaeldens palydende veerdi.
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Resultatopggarelse

Note

1 Bruttoresultat

2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfart resultat
Disponeret i alt

2019/20

Kr.

521.845

521.845

-301.761

220.084

-49.035

171.049

0
171.049

~171.049
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Ingvar Ejendomme ApS
Arsrapport 25. september 2019- 31. december 2020

Balance - Aktiver

Note

ANLAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme

ANLAEGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Side 9

31/12 2020
Kr.

14.491.700

14.491.700

14.539.443
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Balance - Passiver

Note

6

EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

G/ELDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenester
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

G/ZELDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Pantseetninger og sikkerhedstillelser

31/12 2020
Kr.

40.000
171.049

211.049

6.740.847

6.740.847

678.000
4.727.810
41.832
1.719.875
49.035
351.973
19.022

7.587.547

14.539.443
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Noter

1. Bruttoresultat

Nettoomsaetningen oplyses ikke, og posterne lejeindtaegter, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger er sammendraget til posten bruttoresultat.

2. Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes til dagsveaerdi med veerdireglering over resultatopggrelsen, jf.
bestemmelserne i arsregnskabslovens § 38.

2019/20
Kostpris 25. september 2019 0
Tilgang 14.491.700
Kostpris 31. december 2020 14.491.700
Dagsveerdiregulering 25. september 2019 0
Arets dagsveerdiregulering 0
Dagsveerdi 31. december 2020 0

Opggarelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgijort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ér, forrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende be-
givenheder, sdledes at det korrigerede budget udtrykker et normaliseret driftsresultat. P4 baggrund
heraf og et relevant afkastkrav beregnes dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Ejendomsportefglien er anskaffet i labet af regskabsaret, og der er pa den baggrund ikke sket regulering
af dagsveerdien pr. 31. december 2020.

3. Skat af arets resultat 2019/20
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 49.035
Regulering af udskudt skat 0

49.035
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Noter, fortsat
4. Egenkapital
Der er siden stiftelsen af selskabet den 25. september 2019 ved kontant indskud ikke sket aendringer i sel-

skabskapitalen.

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfalder Forfalder Forfalder
inden 1 &r 2-5ar efter 5 ar Geeld i alt
Realkreditlan 678.000 1.837.392 4.903.455 7.418.847

678.000 1.837.392 4.903.455 7.418.847

6. Eventualposter

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter 5.597 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr 7.700 tkr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter 1.822 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr 2.428 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter 618 tkr. er der givet handpant i ejerpantebrev, nominelt 900 tkr.
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr 10.127 tkr.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen, og heefter solidarisk for skat af koncernens
sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for
Ingvar Ejendomme ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber
haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets heeftelse
udger et starre belgb.



