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Lundevej 33 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Lundevej 33 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 15. december 2022

Direktion

John Klysner
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Lundevej 33 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Lundevej 33 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lundevej 33 ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, hvori ledelsen redeger for usikkerhed om selskabets
evne til at fortseette driften. Ledelsen er dog af den opfattelse, at dette er muligt, og afleegger i
overensstemmelse hermed arsrapporten under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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Lundevej 33 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstadelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lzengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Lundevej 33 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 15. december 2022

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011

Side 6

This document has esignatur Agreement-ID: bbe78bMHqys249195445



Lundevej 33 ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Lundevej 33 ApS
Nydamsvej 45
8362 Hgrning

E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

John Klysner

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J

jk@danskboligtjek.dk

40 82 68 31
1. oktober 2019
Skanderborg

1. oktober - 30. september
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Lundevej 33 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar af opfgrsel, handel og udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2021/22.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for veerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Lundevej 33 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
GENERELT
Arsregnskabet for Lundevej 33 ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af 2endrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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Lundevej 33 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris fratrukket afskrivning.

Brugstid Restveerdi
Ejendomme 50 ar 6.500.000

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Lundevej 33 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Lundevej 33 ApS
RESULTATOPGOQRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022
2021/22 2020/21
BRUTTORESULTAT ..o e 295.570 62.943
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNlaEgSaKbVET ..o (14.659) (13.927)
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiiiectee e 280.911 49.016
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .....oeviiiiiiicee e (6.162) (1.253)
Andre finansielle omkostninger ............cccooveinii e, (132.459) (215.997)
RESULTAT FOR SKAT ... 142.290 (168.234)
Skat af arets resultat............ccoeiiiiiiii (31.403) 37.012
ARETS RESULTAT .....cooviiiiiiieeeeee e 110.887 (131.222)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat...........coooiiiiiiii 110.887 (131.222)
DISPONERET I ALT ... 110.887 (131.222)
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Lundevej 33 ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER
2022 2021
2 Investeringsejendomme ...........occoeeiiiiiie e 7.204.367 7.182.431
Materielle anlagsaktiver.................cccooiii, 7.204.367 7.182.431
ANLAEGSAKTIVER..........coooiiiiiii e 7.204.367 7.182.431
Andre tilgodehavender .........ccccccvevvveiiiii 0 5.252
Udskudt skatteaktiv ... 16.852 37.012
Tilgodehavender.............cccccccvvvviiiiiiiii 16.852 42.264
Likvide beholdninger .............c.cccoooiiiiinii e, 100.559 22.185
OMSAETNINGSAKTIVER ..........cooiiiiiiiiicccce e 117.411 64.449
AKTIVER ... 7.321.778 7.246.880
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Lundevej 33 ApS
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
PASSIVER
2022 2021

Virksomhedskapital ... 40.000 40.000
Overfgrt resultat...........ooooiiiiiii e (104.595) (215.482)
EGENKAPITAL ...t (64.595) (175.482)
Prioritetsgald .........ooeeiiiiieeiee e 4.663.423 4.832.632
[D1=Y o117 = USRS 189.000 189.000

3 Langfristede galdsforpligtelser .................ccocooiiiiiiniin, 4.852.423 5.021.632
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 167.827 167.816
Kreditinstitutter............ooo e 0 116.015
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ..........ccccccceeennneeen. 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ............cccccoeeiiiiieeiic e, 141.275 127.950
Geeld til kapitalinteresser.........occvvvveiiicciiiiiiee e 2.123.050 1.965.008
Selskabsskat ........oooii 27.384 0
ANdEN GEBId ..o 53.914 3.441
PeriodeafgraansningSposter ..........coooccviiieiiee e 10.500 10.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccoiviiinniis 2.533.950 2.400.730
G/ELDSFORPLIGTELSER............cocviiiiiee e 7.386.373 7.422.362
PASSIVER .......ooiiiiiiie et 7.321.778 7.246.880

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Lundevej 33 ApS

NOTER

2021/22 2020/21

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet egenkapitalen udger kr. -64.595.
Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift, idet ejerkredsen er af den opfattelse at
selskabet vil kunne fa stillet de fornedne kreditfaciliteter til radighed fra langivere og efterfalgende selv
vil kunne genere den forngdne likviditet.

Investeringsejen-

domme
2 Materielle anlaegsaktiver
80T 1 o T o4 0 o o SRS UUSSRR 7.196.358
TilGaNG i ArefS 1@ ..o e 36.595
Kostpris 30. september 2022 7.232.953
Af-/NedSKIiVNINGEr, PriMO.....cciiiii e e e e e e e s aeeeae s (13.927)
Arets af-/NedSKIIVIINGET..........c.oeieee et (14.659)
Af-/nedskrivninger 30. september 2022 (28.586)
Materielle anlagsaktiverialt ..., 7.204.367

Selskabet anvender kostpris fratrukket scrapveerdi pa 90% af anskaffelsessummen, fratrukket
afskrivning over 504ar til fastsaettelse af dagsvaerdien for investeringsejendommene.

Der er tale om 3 beboelsesejendomme beliggende i Odder.
Der er pa balancedagen indgéet lejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien pa
investeringsejendommen.

Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3  Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld.......................... 5.000.448 4.831.250 167.827 (3.989.988)
Deposita.........ccccocvviiiiiiennnnn. 189.000 189.000 0 0
5.189.448 5.020.250 167.827 (3.989.988)
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Lundevej 33 ApS

NOTER

2022 2021

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligelser m.v.

Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber i KIG-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerendet med realkreditinstitut er afgivet pant i eiendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30.09.2022 udggr kr. 7.204.367.
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