
 
 
 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lundevej 33 ApS 
Nydamsvej 45 
8362 Hørning 

 
CVR-nummer: 40 82 68 31 

 
 
  

ÅRSRAPPORT 
1. oktober 2022 - 30. september 2023 

 
 

(4. regnskabsår) 
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Lundevej 33 ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30. 
september 2023 for Lundevej 33 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 
2022 - 30. september 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Hørning, den 10. januar 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
John Klysner 
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Lundevej 33 ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i Lundevej 33 ApS 
Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Lundevej 33 ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30. 
september 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
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Lundevej 33 ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 5 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viby J, den 10. januar 2024 

 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
 
 
 
Steen Laursen 
Registreret revisor  
mne18011 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet Lundevej 33 ApS 
Nydamsvej 45 
8362  Hørning 

  
  E-mail: jk@danskboligtjek.dk 
    
   CVR-nr.: 40 82 68 31 
  Stiftet: 1. oktober 2019 
  Kommune: Skanderborg 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
  
  
Direktion John Klysner 
  
Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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Lundevej 33 ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består af opførsel, handel og udlejning af ejendomme. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2022/23. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets ledelse anser årets resultat for værende tilfredsstillende. 
 
For det kommende år forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat. 
 
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornødne 
kapital til rådighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i årsregnskabet. 
 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

GENERELT 
Årsregnskabet for Lundevej 33 ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, 
produktionsomkostninger og andre driftsindtægter. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris fratrukket afskrivning.  
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Ejendomme 
 

50 år 6.500.000 

    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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Lundevej 33 ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023 
   
   
 2022/23 2021/22 
 

 Side 11 

 BRUTTORESULTAT .............................................................  249.758 295.570 
   

 2 Personaleomkostninger ..........................................................  0 0 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .........................................................................  (15.097) (14.659) 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  234.661 280.911 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..........................................................................  (10.153) (6.162) 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  (182.928) (132.459) 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  41.580 142.290 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  (9.147) (31.403) 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  32.433 110.887      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................  32.433 110.887 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  32.433 110.887      
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Lundevej 33 ApS 
 

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 12 

 3 Investeringsejendomme .........................................................  7.211.193 7.204.367 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  7.211.193 7.204.367 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  7.211.193 7.204.367 
     

   

   Udskudt skatteaktiv ................................................................  19.804 16.852 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  19.804 16.852      

   Likvide beholdninger ...........................................................  58.840 100.559 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  78.644 117.411      

   

 AKTIVER ................................................................................  7.289.837 7.321.778      
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 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 13 

   Virksomhedskapital ................................................................  40.000 40.000 
   Overført resultat ......................................................................  (72.162) (104.595) 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  (32.162) (64.595) 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  4.493.087 4.663.423 
   Deposita .................................................................................  189.000 189.000 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  4.682.087 4.852.423 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  169.042 167.827 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  10.000 10.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................  167.568 141.275 
   Gæld til kapitalinteresser ........................................................  2.242.898 2.123.050 
   Selskabsskat ..........................................................................  39.483 27.384 
   Anden gæld ............................................................................  1 53.914 
   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  10.920 10.500 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  2.639.912 2.533.950      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  7.321.999 7.386.373 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  7.289.837 7.321.778      

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2022/23 2021/22 
 

 Side 14 

 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Der er væsentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet egenkapitalen udgør kr. -32.163. 
Årsregnskabet er aflagt under forudsætning af fortsat drift, idet ejerkredsen er af den opfattelse at 
selskabet vil kunne få stillet de fornødne kreditfaciliteter til rådighed fra långivere og efterfølgende selv 
vil kunne genere den fornødne likviditet. 

   

 2 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ....................................................  0 0 
   
  
  

  

 Investeringsejen- 
 domme 
 3 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo .........................................................................................................  7.232.953 
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  21.923 
   

 Kostpris 30. september 2023  7.254.876 
   

 Af-/nedskrivninger, primo.........................................................................................  (28.586) 
 Årets af-/nedskrivninger...........................................................................................  (15.097) 
   

 Af-/nedskrivninger 30. september 2023  (43.683) 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  7.211.193    

   

   

Selskabet anvender kostpris fratrukket scrapværdi på 90% af anskaffelsessummen, fratrukket 
afskrivning over 50år til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejendommene. 
 

Der er tale om 3 beboelsesejendomme beliggende i Odder. 
 

Der er på balancedagen indgået lejekontrakter på 100% af ejendommenes samlede areal. 
 

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på 
investeringsejendommen. 
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Lundevej 33 ApS 
 

 NOTER 
  
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 15 

 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  4.831.249 4.662.129 169.042 3.817.545 
 Deposita ..................................  189.000 189.000 0 0 
         

 5.020.249 4.851.129 169.042 3.817.545          

   

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der er ingen eventualforpligtelser m.v. 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i KIG-koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværendet med realkreditinstitut er afgivet pant i ejendommen, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30.09.2023 udgør kr. 7.211.192. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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John Klysner

Navnet returneret af dansk MitID var:
John Jørgensen Klysner
Direktør
ID: da1e3884-38eb-4385-b1eb-8e31938438ed
Tidspunkt for underskrift: 11-01-2024 kl.: 07:55:45
Underskrevet med MitID

John Klysner

Navnet returneret af dansk MitID var:
John Jørgensen Klysner
Dirigent
ID: da1e3884-38eb-4385-b1eb-8e31938438ed
Tidspunkt for underskrift: 11-01-2024 kl.: 07:55:45
Underskrevet med MitID

Steen Laursen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Steen Michael Laursen
Revisor
ID: 156acc0a-523b-493e-b477-fe8e70e6ded5
Tidspunkt for underskrift: 11-01-2024 kl.: 09:44:30
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID c10d12HXxgX251474979.
The document is part of the order with Reference ID e53506HkzZU251474979.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-01-11T08:44:30.262Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
John Klysner <jk@danskboligtjek.dk> 
Using MitID with ID da1e3884-38eb-4385-b1eb-8e31938438ed 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-01-11T06:55:45.657Z from 83.91.90.106:61654
 
Steen Laursen <sml@revision2.dk> 
Using MitID with ID 156acc0a-523b-493e-b477-fe8e70e6ded5 
As Revisor 
Signed 2024-01-11T08:44:30.423Z from 46.31.16.58:50690
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 3172295BB3E376CA0C7C3ECD08C644DA ¬
D30034DFF6F4F637960251AB5795496A ¬
C1108810F098E29B7D688222C60FA3C1 ¬
88D5E948F943239689A51E4E1D8BD13B


Agreement ID Title


caf9adrPxYk251474979 2828 - Spec til årsregnskab 2022-2023.pdf


c10d12HXxgX251474979 2828 - Årsrapport 2022-2023.pdf


a1f6f4WPNJM251474979 2828 - Generalforsamling 2022-2023.pdf


e5dedfgUSmu251474979 2828 - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


d240b0jHxjr251474979 2828 - Kundeaftale.pdf


When What Who Where


10-01-2024
10:50:42


Created Bente Bräuner
bb@revision2.dk


172.20.9.221


11-01-2024
06:52:50


Opened John Klysner
jk@danskboligtjek.dk


83.91.90.106:
57314


11-01-2024
06:55:45


Signed John Klysner
jk@danskboligtjek.dk


83.91.90.106:
61794


11-01-2024
08:43:57


Opened Steen Laursen
sml@revision2.dk


46.31.16.58:4
9378


11-01-2024
08:44:30


Signed Steen Laursen
sml@revision2.dk


46.31.16.58:5
0690
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