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Lundevej 33 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Lundevej 33 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harning, den 10. januar 2024

Direktion

John Klysner
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Lundevej 33 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Lundevej 33 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lundevej 33 ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pd at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p4 at opn& yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Lundevej 33 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 10. januar 2024

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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Lundevej 33 ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Lundevej 33 ApS
Nydamsvej 45
8362 Hgrning

E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

John Klysner

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J

jk@danskboligtjek.dk

40 82 68 31
1. oktober 2019
Skanderborg

1. oktober - 30. september
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Lundevej 33 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af opfarsel, handel og udlejning af ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2022/23.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Lundevej 33 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
GENERELT
Arsregnskabet for Lundevej 33 ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindteegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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Lundevej 33 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittAn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris fratrukket afskrivning.

Brugstid Restveerdi
Ejendomme 50 ar 6.500.000

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Lundevej 33 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Lundevej 33 ApS
RESULTATOPGOYRELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023
2022/23 2021/22
BRUTTORESULTAT ... 249.758 295.570
Personaleomkostninger..........cooiiieeiiiiiiei e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEYSAKLVET ... (15.097) (14.659)
DRIFTSRESULTAT ..ot 234.661 280.911
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMRNEAET ... (10.153) (6.162)
Andre finansielle omkostninger ..o (182.928) (132.459)
RESULTAT FOR SKAT ... 41.580 142.290
Skat af arets resultat.........ccccceeeeiiiiie e (9.147) (31.403)
ARETS RESULTAT ..o 32.433 110.887
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cooeiiiee e 32.433 110.887
DISPONERET I ALT ... 32.433 110.887
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Lundevej 33 ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
3 Investeringsejendomme .........cooceeeeiiiieee e 7.211.193 7.204.367
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiie, 7.211.193 7.204.367
ANLAEGSAKTIVER.........cooeie e 7.211.193 7.204.367
Udskudt skatteaktiv .........cccevceriieiiiieieeee e 19.804 16.852
Tilgodehavender ................cccoooiiiiiiiii e 19.804 16.852
Likvide beholdninger ...............occeiiiiiiiii e 58.840 100.559
OMSAETNINGSAKTIVER .........ooiiiieeeee e 78.644 117.411
AKTIVER ... 7.289.837 7.321.778
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Lundevej 33 ApS
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023
PASSIVER
2023 2022
Virksomhedskapital ..........ccooviiiiiiiiniie e 40.000 40.000
Overfart resultat........coooiiiiieee e (72.162) (104.595)
EGENKAPITAL ... ..o (32.162) (64.595)
PrioritetSgaeld ......ooeei i 4.493.087 4.663.423
DT oo F:Y | = NPT 189.000 189.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser ..............ccooveviiiiininienns 4.682.087 4.852.423
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 169.042 167.827
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccceevviieenens 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccooceiieiiiiiniieeeeee 167.568 141.275
Geeld til kapitalintereSSer.......covcueiv i 2.242.898 2.123.050
SelSKabSSKaL ....ccveeiiiieirei e 39.483 27.384
ANAEN QA1 ..o 1 53.914
PeriodeafgreensningSpOSter .......ocveeiiiiieeiiiiiiee e 10.920 10.500
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccoooviniiiinnnnn, 2.639.912 2.533.950
GAELDSFORPLIGTELSER..........cocoiiieieeeee e 7.321.999 7.386.373
PASSIVER ........ooiii e 7.289.837 7.321.778

o

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Lundevej 33 ApS

NOTER

2022/23 2021/22

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er veesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet egenkapitalen udger kr. -32.163.
Arsregnskabet er aflagt under forudseetning af fortsat drift, idet ejerkredsen er af den opfattelse at
selskabet vil kunne f& stillet de forngdne kreditfaciliteter til radighed fra langivere og efterfalgende selv
vil kunne genere den forngdne likviditet.

2 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ......cceeveviiiiiiii e, 0 0

Investeringsejen-

domme
3 Materielle anleegsaktiver
OS] 1 0T T o] 1 0 o TSRS 7.232.953
Tilgang i Arets 18D ... e 21.923
Kostpris 30. september 2023 7.254.876
Af-/nedsKrivNiNger, PriMO........o i (28.586)
Arets af-/NedSKIIVNINGEr . ... . i (15.097)
Af-/nedskrivninger 30. september 2023 (43.683)
Materielle anlaegsaktiverialt ................coooiiiii e 7.211.193

Selskabet anvender kostpris fratrukket scrapveaerdi pa 90% af anskaffelsessummen, fratrukket
afskrivning over 504r til fastsaettelse af dagsveerdien for investeringsejendommene.

Der er tale om 3 beboelsesejendomme beliggende i Odder.
Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsvaerdien pa
investeringsejendommen.
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Lundevej 33 ApS
NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld........ccccoeeeenenee 4.831.249 4.662.129 169.042 3.817.545
Deposita......cccceevrereiicieecnee, 189.000 189.000 0 0
5.020.249 4.851.129 169.042 3.817.545

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber i KIlG-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heaefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerendet med realkreditinstitut er afgivet pant i eiendommen, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 30.09.2023 udger kr. 7.211.192.
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Using MitID with ID dale3884-38eb-4385-bleb-831938438ed
As Direktar and Dirigent

Signed 2024-01-11T06:55:45.657Z from 83.91.90.106:61654

Steen Laursen <sml@revision2.dk>

Using MitID with ID 156acc0a-523b-493e-b477-fe8e70e6ded5
As Revisor

Signed 2024-01-11T08:44:30.423Z from 46.31.16.58:50690

Activitylog

When What Who Where

10-01- 2024 Created Bent e Brauner 172.20.9. 221

10: 50: 42 bb@ evi si on2. dk

11-01- 2024 Opened John Kl ysner 83.91. 90. 106:
06: 52: 50 j k@anskbol i gt j ek. dk 57314

11-01- 2024 Si gned John Kl ysner 83. 91. 90. 106:
06: 55: 45 j k@lanskbol i gtj ek. dk 61794

11-01- 2024 Opened St een Laursen 46.31.16.58: 4
08: 43: 57 sm @ evi si on2. dk 9378

11-01- 2024 Si gned St een Laursen 46. 31. 16.58: 5

08: 44: 30 sm @ evi si on2. dk 0690
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  "at_hash": "aw2hmaFRb6Gp_ZZ5r1Cmow",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1704956139",

  "birthdate": "1967-03-27",

  "exp": "1704959740",

  "iat": "1704956140",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7e083efe-1c83-43f7-9624-7318bdc4d75a",

  "name": "John Jørgensen Klysner",

  "nonce": "638405529145419513.ZDE5NDU1MjAtYzg0ZS00OGUxLTgzM2UtOWI1ZmU3YTg0Zjg3YTYxNmFjNGEtYjVjNi00MWIyLTg0NGEtN2E2MTYyZWIwYTg2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "da1e3884-38eb-4385-b1eb-8e31938438ed",

  "rat": "1704956115",

  "sid": "7effcd6d-02bc-4f17-83be-890595171460",

  "sub": "da1e3884-38eb-4385-b1eb-8e31938438ed",

  "transaction_id": "f884b061-65e1-4724-8dd4-18ecae8ba726",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzM1YmJjMGMtYzNjNS00MDQwLTg1Y2QtNjIyOTliNmY2YWIwfDAwMDAwMDAxfGI2NTlmYzhiLWRmNzUtNGIyZC05YWU0LTY3YzFiYTlmNzI4ZXwyNTE0NzQ5Nzk=",
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",
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  "agreementId_caf9adrPxYk251474979": "caf9adrPxYk251474979 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c10d12HXxgX251474979": "c10d12HXxgX251474979 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_a1f6f4WPNJM251474979": "a1f6f4WPNJM251474979 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e5dedfgUSmu251474979": "e5dedfgUSmu251474979 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d240b0jHxjr251474979": "d240b0jHxjr251474979 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "rat": "1704962646",

  "sid": "23a8cf40-1b9d-4ce1-8a8f-80fbea829b88",

  "sub": "156acc0a-523b-493e-b477-fe8e70e6ded5",

  "transaction_id": "fef9b18f-5902-472a-91f8-57e44d7b56f6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzM1YmJjMGMtYzNjNS00MDQwLTg1Y2QtNjIyOTliNmY2YWIwfDAwMDAwMDAyfGUzNTY3OTY5LWJjMTItNDY3YS1iNzM2LTI5NWYzNjlhMjJmMnwyNTE0NzQ5Nzk=",

  "signedAtUtc": "2024-01-11T08:44:30.309303Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251474979",

  "agreementId_caf9adrPxYk251474979": "caf9adrPxYk251474979 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c10d12HXxgX251474979": "c10d12HXxgX251474979 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d240b0jHxjr251474979": "d240b0jHxjr251474979 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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