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Olga Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Olga Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vinderup, den 9. februar 2023

Direktion

Preben Michael Nielsen

Y,
R/
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Olga Invest ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Olga Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Olga Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der gelder for erkleeringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 9. februar 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Registreret revisor
mnel10998
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Olga Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestiet af handel og investering samt

udlejning til beboelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2022 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som veerende

utilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pévirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Olga Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Olga Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
srsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrackning af regnskabsposterne nettoomsetning, andring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Olga Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsztningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer omfatter varckeb med fradrag af rabatter samt drets
forskydning i varebeholdningerne. Samt udgifter til ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse,
varme, el og vand.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsdret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Side 8



Olga Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgorelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 85 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzaensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af 4rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Olga Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af 2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Olga Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE .........cccocoiniiniiniiinin 573.415 1.022.325
1  PersonaleomKOStNNger ... .eeevreecmmiiiiiiiiieiiiriineneeeeseenns -211.289 -62.737
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver ........ -76.824 -76.753
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 285.302 882.835
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........... 288.215 35.139
DRIFTSRESULTAT ......ccooitiiiiicecieeniiieecennne 573.517 917.974
Andre finansielle 0mKOStNINGET.........ocovevveviiiiieiiiananns -255.146 -206.006
RESULTAT FOR SKAT .....ccooveiiiiiiiiiniiniiiiiieenens 318.371 711.968
Skat af rets resultat.........occevveerieceenniiiiiie -41.484 -133.177
ARETS RESULTAT .....ovvoriiniininiinieninssnncseninns 276887 - 578.791
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort TeSultat........oocoveeeeeeeeniieni e 276.887 578.791
DISPONERET T ALT ..ot 276.887 57_8.791
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Olga Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

2 Domicil €/endomme ........c..ooveeeiiiniiiiininiieniienecne 728.237 476.198
2 InvesteringsSejendOmmME .........cccevvirieieeniiiesiinnirenieeneeens 12.381.856 12.093.641
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar....................c.... 349.700 425.000
Materielle anlaegsaktiver............oooiiniineiininnnn, 13.459.793 12.994.839
ANLAEGSAKTIVER .........cccccciiiiiiiiciiniesie i 13.459.793 12.994.839
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 0 13.000
Andre tilgodehavender ..o 0 21.182
PeriodeafgraensningSposter.......coooeiiinreeeeennienineenncieens 28.553 37.469
Tilgodehavender ...............cooooviiiiniinniin 28.553 71.651
Likvide beholdninger ............c.ccccccovvviiiniiiiiiniin, 108.893 130.789
OMSATNINGSAKTIVER .......ccoooiviiiiiniinininene. 137.446 202.440
AKTIVER . ....ccoiiiiieeteercere it 13.597.239 13.197.279
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Olga Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Virksomhedskapital ...........ccccoiniiininniiens
Overfart resultat........coooceeiiiiiiiiiin e

EGENKAPITAL. ..ot

Hensaettelse til udskudt skat .....oooooevviiiiiiiiiiiieereeeeees

HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccoooinnie

Anden gaeld.....ooooiiiiei
3 Langfristede gaeldsforpligtelser..........................co....

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
KreditinSttUtter .. .ccovee e
Leverandprer af varer og tjenesteydelser
SelSKaADSSKAL. .. .ccvvrreeeiirieereeerie e
Anden gald......coveiviieiic e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser ................cc.oooieinn.

GZALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..o

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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13.597.239

2022 2021
40.000 40.000
808.830 531.942
848.830 571.942
58.347 29.139
58.347 29.139
223.206 334.809
223.206 334.809
111.603 111.603
1.075.382 405.034
60.798 15.000
10.472 104.038
363.096 412.581
10.845.505 11.213.133
12.466.856 12.261.389
12.690.062 12.596.198
- 13.197.279



Olga Invest ApS

1

Personaleomkostninger

LOnninger......ccoovvevveeviiniieniieenienenans
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostningerialt ...........

Materielle anlzegsaktiver

KoStpris, primo ......coovcvevvenvvriieniienns
Tilgang i drets lob ...l

Kostpris 31. december 2022 .............

Opskrivninger, primo..........ccoeerveenee
Arets opsKIivRinger ...........ovevreeeecenes

Opskrivninger 31. december 2022....

Af-/nedskrivninger, primo................
Arets af-/nedskrivninger ..........coc.....

Af-/nedskrivninger 31. december

2BP2...... .. o B TeeTeneennanannnaanniEeans

Materielle anleegsaktiverialt........

Dagsveardi 31. december 2022, boliglejemal kr. 12.381.854

NOTER
2022 2021
............................. 199.053 50.000
............................ 12.236 12.737
............................. 211.289 62.737
Andre anlag,
Domicil Investerings- driftsmateriel
ejendomme ejendomme og inventar
477.651 12.058.500 502.000
253.563 0 0
731.214 12.058.500 502.000
0 35.141 0
0 288.215 0
0 323.356 0
-1.453 0 -77.000
-1.524 0 -75.300
-2.977 0 -152.300

728.237

12.381.856

Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemdl kr. 288.215

349.700

[nvesteringsejendomme bestér af 7 udlejningsejendomme i Vinderup. Ejendomme
verdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afhangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 7-8%

Dagsveardimilingen foretages p4 baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdianszttelsesmetode er ugndret i forhold til sidste regnskabsdr.
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Olga Invest ApS

NOTER

Geld 1 alt Geld 1 alt Kortfristet Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar

3 Langfristede gaelds-

forpligtelser

Anden geeld........cc..ce... 446.412 334.809 111.603 0

Langfristede gzelds-
forpligtelseri alt.......... 446.412 334.809 111.603 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Virksomheden har indgéet aftale om operationel leasing af driftsmidler. Leasingaftalen lober
indtil 30. november 2025. Leasingydelserne i denne periode udger kr. 103.122.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank A/S, Holstebro er der stillet falgende
sikkerheder:

Ingen.
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