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RSM

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for KTP
Ejendomme, Lindved ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 21. februar 2024

Direktion

Per Lindberg Kim Grennerup
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i KTP Ejendomme, Lindved ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KTP Ejendomme, Lindved ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 21. februar 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet KTP Ejendomme, Lindved ApS
Thyras Vaenge 32
7100 Vejle
CVR-nr.: 40 82 45 96
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Lindberg
Kim Grennerup
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Prinsessegade 60
7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke veret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller mélingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der har ikke veret vaesentlig usikkerhed, der har péavirket indregningen eller méalingen.

Den forventede udvikling

Det forventes at der ogsa fremover vil vaere overskud i selskabet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er egenkapitalen styrket med ca. 8,6 mio. kr. ved kapitalforhgjelse.

Bortset herfra er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling
vasentligt.
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Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.673.463 1.324.179
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 3.070.696

1 Qvrige finansielle omkostninger -1.222.041 -696.683
Resultat for skat 451.422 3.698.192
Skat af arets resultat -100.007 -813.651
Arets resultat 351.415 2.884.541
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 351.415 2.884.541
Disponeret i alt 351.415 2.884.541
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 41.000.000 41.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 41.000.000 41.000.000
Anlagsaktiver i alt 41.000.000 41.000.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 9.505
Tilgodehavender i alt 0 9.505
Likvide beholdninger 146.738 0
Omszetningsaktiver i alt 146.738 9.505
Aktiver i alt 41.146.738 41.009.505
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 2.653.821 2.302.406
Egenkapital i alt 2.693.821 2.342.406
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 646.348 645.341
Hensatte forpligtelser i alt 646.348 645.341
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 28.004.725 28.090.951
Deposita 803.837 744.000
Geld til tilknyttede virksomheder 8.640.120 8.074.878
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 37.448.682 36.909.829
Kortfristet del af langfristet gaeld 198.000 313.238
Geeld til pengeinstitutter 0 598.624
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 60.887 109.219
Selskabsskat 99.000 72.248
Anden geeld 0 18.600
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 357.887 1.111.929
Gealdsforpligtelser i alt 37.806.569 38.021.758
Passiver i alt 41.146.738 41.009.505
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2023 2022

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 565.242 281.286
Andre finansielle omkostninger 656.799 415.397
1.222.041 696.683
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31/12 2023 31/12 2022
2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 37.929.304 24.498.762
Tilgang i arets lob 0 13.430.542
Kostpris 31. december 2023 37.929.304 37.929.304
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 3.070.696 0
Arets regulering til dagsverdi 0 3.070.696
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023 3.070.696 3.070.696
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 41.000.000 41.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Ejendommene, der omfatter nyopferte reekkehuse i Trekantsomrédet, er opptaget til en forrentning i
pa 4,7%.

I det omfang, at investors afkast endres med 1% i opadgaende retning og folgelig vil udgere
gennemsnitligt 6% pa., vil det fore til en dagsverdiregulering af ejendommene i nedadgaende retning
med ca. 7,2 mio. kr. for skat. Dette vil sd fores til en regulering af egenkapitalen i nedadgéende
retning med ca. 5,6 mio. kr. efter skat.

I det omfang, at investors afkast endres med 1% i nedadgiende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 4% pa., vil det fore til en dagsverdiregulering af ejendommene i opadgéende retning
med ca. 11,2 mio. kr. for skat. Dette vil s& fores til en regulering af egenkapitalen i opadgéende
retning med ca. 8,7 mio. kr. efter skat.
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31/12 2023 31/12 2022

Afkastkrav, bolig (%) 4,7% 4,7%
Tomgangsprocent, bolig (%) 5,0% 5,0%
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31/12 2023 31/12 2022

3. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 28.202.725 28.404.189
Heraf forfalder inden for 1 ar -198.000 -313.238
28.004.725 28.090.951
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 26.683.000 27.336.579

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezld til realkreditinstitutter, 28.203 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 41.000 t.kr.

5. Eventualposter

Ingen

KTP Ejendomme, Lindved ApS - Arsrapport for 2023
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KTP Ejendomme, Lindved ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthaendelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Indtzaegter af
Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa veardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

KTP Ejendomme, Lindved ApS - Arsrapport for 2023 12
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til det
belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uathengig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte péa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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