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Selskabsoplysninger m.v.
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Velddalen 14

8370 Hadsten
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 19.09.19 - 31.12.20 for
Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 19.09.19 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 15. juli 2021

Direktionen

René Bjerre

Bestyrelsen

Torben Bagge René Bjerre Leo Jantzen
Formand
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S for regn-
skabsaret 19.09.19 - 31.12.20, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold,
der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende bille-
de af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 19.09.19 - 31.12.20 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets dattervirksomheder har i regnskabséret erhvervet 43 ejendomme, hvoraf
erhvervelsen af 11 ejendomme af forskellige arsager endnu kun er betinget tinglyst. For fire
ejendomme, der i et af selskabets dattervirksomheder pr. 31.12.20 er indregnet i rsrapporten
med en samlet bogfert veerdi pad t.DKK 1.861, er datterselskabet endnu ikke tinglyst som
adkomsthaver som fglge af, at sxlger af ejendommene ikke var tinglyst som adkomsthaver
pa tidspunktet for datterselskabets erhvervelse af ejendommene. Salger er efterfelgende
taget under insolvensbehandling. Vi har pé regnskabsafleeggelsestidspunktet ikke kunnet
opna forngden dokumentation for, om tinglysning kan gennemferes som planlagt, og er
derfor ikke i stand til at vurdere de eventuelle konsekvenser heraf pr. 31.12.20, pa veerdien af

kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uaftheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion med forbehold.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 5



Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Vi geor opmeerksom pa note 2 i arsregnskabet, hvori ledelsen redeger for usikkerhed ved
indregning og maling af selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der ved
indregning og maling af investeringsejendomme anvender dagsveerdi.. Ledelsen har ved
regnskabsarets afslutning vurderet, at den indregnede veerdi af ejendommene svarer til
dagsveerdien. Vi har ikke fundet grundlag for at anleegge en anden vurdering, og vores

konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke lsengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 15. juli 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Birn Lars Ostergaard
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
MNE-nr. mne18574 MNE-nr. mne26806
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i fast ejendom samt efter bestyrelsens sken dermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 19.09.19 - 31.12.20 er folgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemeerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i
arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets dattervirksomheder maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har
fastsat dagsveerdien med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden eller en individuel
vurdering af dagsveerdien for den enkelte ejendom pa& baggrund af blandt andet
sammenlignelige handler for lokalomradet, ejendommenes karakter og aktuelle stand m.v.
Der er knyttet veesentlig usikkerhed til fastseettelse af dagsveerdien. Usikkerheden er
primeert knyttet til fastleggelse af afkastprocent, renoveringsbehov til opndelse af
forventet nettoleje samt den fremtidige udlejeprocent. Der henvises til beskrivelsen i note 2.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 19.09.19 - 31.12.20 udviser et resultat pa DKK -10.463.845.
Balancen viser en egenkapital pa DKK 16.259.000.

Oplysninger om fortsat drift

Selskabets ejere har afgivet erkleering om at ville tilfere selskabet likviditet s&dfremt betaling
af selskabets kreditorer i takt med, at de forfalder, matte nedvendiggere dette.

Pa baggrund af ovenstaende afleegges arsrapporten under forudseetning af fortsat drift.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Resultatopgorelse

19.09.19

31.12.20

DKK

Bruttotab -1.011.839

Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -9.897

Resultat for finansielle poster -1.021.736

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -8.5631.970

Andre finansielle indteegter 110.265

Andre finansielle omkostninger -1.020.404

Resultat for skat -10.463.845

Skat af arets resultat 0

Arets resultat -10.463.845
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat -10.463.845

Ialt -10.463.845
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Note

Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Balance

AKTIVER
31.12.20
DKK
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 19.523
Materielle anleegsaktiver i alt 19.523
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 17.673.554
Finansielle anlaegsaktiver i alt 17.673.554
Anlaegsaktiver i alt 17.693.077
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.382.896
Tilgodehavender i alt 8.382.896
Likvide beholdninger 90.852
Omseetningsaktiver i alt 8.473.748

Aktiver i alt

26.166.825
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Note

8

Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Balance

PASSIVER
31.12.20
DKK
Selskabskapital 26.722.845
Overfort resultat -10.463.845
Egenkapital i alt 16.259.000
Anden geeld 7.633.958
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.633.958
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 2.089.015
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 139.075
Geeld til tilknyttede virksomheder a5.777
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.273.867
Geeldsforpligtelser i alt 9.907.825
Passiver i alt 26.166.825

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital
Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 19.09.19 - 31.12.20

Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 500.000 0 500.000
Kapitalforhgielse 26.222.845 0 26.222.845
Forslag til resultatdisponering 0 -10.463.845 -10.463.845
Saldo pr. 31.12.20 26.722.845 -10.463.845 16.259.000
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

Selskabets ejere har afgivet erkleering om at ville tilfere selskabet likviditet safremt betaling
af selskabets kreditorer i takt med, at de forfalder, matte nedvendiggere dette.

Pa baggrund af ovenstaende afleegges arsrapporten under forudseetning af fortsat drift.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 19.09.19 - 31.12.20 er folgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets dattervirksomheder maéler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat
dagsveerdien med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden eller en individuel vurdering af
dagsveerdien for den enkelte ejendom pa baggrund af blandt andet sammenlignelige handler
for lokalomradet, ejendommenes karakter og aktuelle stand m.v. Der er knyttet veesentlig
usikkerhed til fastseettelse af dagsveerdien. Usikkerheden er primeert knyttet til at
ejendommene er beliggende i omrader med fa faktiske handler og deres aktuelle stand samt
til fastleeggelse af afkastprocenten og den forventede nettoleje for boligejendommene og det
nedvendige renoveringsbehov til opnaelse af den forventede nettoleje

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 14



Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Noter
19.09.19
31.12.20
DKK
3. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder -8.5631.970
Ialt -8.631.970
4. Finansielle indteegter
Renter, tilknyttede virksomheder 110.265
Ialt 110.265
5. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 1.983
Renteomkostninger i gvrigt 1.018.421
Ialt 1.020.404
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Noter

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i
tilknyttede virk-

Belgb i DKK somheder
Tilgang i aret 25.594.605
Kostpris pr. 31.12.20 25.594.605
Opskrivninger i aret 74.738
Nedskrivninger i aret -8.606.708
Opskrivninger pr. 31.12.20 -8.5631.970
Negativ indre veerdi nedskrevet over tilgodehavender 610.919
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 610.919
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.20 17.673.554
Positive forskelsbelgb ved ferste indregning af kapitalandele malt til indre

veerdi 0
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Noter
6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder - fortsat -
Navn og hjemsted: Ejerandel
Dattervirksomheder:
Administrationsselskabet af 24. september 2019 ApS, Favrskov 100%
Ejendomsselskabet I K/S, Favrskov 100%
Grenne Lejeboliger P/S, Favrskov 100%
Ejendomspartnerselskabet [, Favrskov 100%
Ejendomspartnerselskabet II, Favrskov 100%
Ejendomspartnerselskabet III, Favrskov 100%
Ejendomspartnerselskabet IV, Favrskov 100%
Ejendomspartnerselskabet V, Favrskov 100%
Ejendomspartnerselskabet VI, Favrskov 100%
Ejendomspartnerselskabet VII, Favrskov 100%
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Noter

7. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.20
Anden geeld 2.089.015 0 9.722.973
I alt 2.089.015 0 9.722.973

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet stotteerkleering til sikring af datterselskabers drift.
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om selskabets forste regnskabsar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.
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Ejendomsselskabet af 24. september 2019 A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3 0

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der males efter indre veerdis metode, indregnes
andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede

interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-
den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt over-

skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. P& kapi-

talandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode.

Kapitalandele, som maéles efter indre vaerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pagaeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
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males til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmaessig negativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der
anses for at veere en del af den samlede investering i de pagaeldende virksomheder, nedskri-
ves med en eventuel resterende negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virk-
somheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en

hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i det omfang, selskabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeeldende virksomheds forpligtelser.

For kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, er den forholdsmaessige andel af
kapitalandelenes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen
regnskabspraksis, der fremgéar af de gvrige afsnit. Den indre veerdi er derudover baseret pa
folgende regnskabspraksis:

Lejeindteegter
Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de
vedrerer.Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer,
feellesomkostninger samt andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Under dagsveerdiregulering af  investeringsejendomme  indregnes  urealiserede
veerdireguleringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med
veerdireguleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen.

Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
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en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Egenkapital
Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den

regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méales udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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