R’ PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

Projektselskabet Holbaekvej 45 ApS
Langhusvej 38, 7300 Jelling

CVR-nr. 40 81 59 53
Arsrapport

2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 3. april 2023

Carsten Allerslev
Dirigent

HERNING | IKAST | SILKEBORG | BRANDE | RINGKOBING | SKJERN | GIVE | VIDEBAEK
partner-revision.dk . En del af RevisorGruppen Danmark



R PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 10
Balance 11
Egenkapitalopgerelse 13
Noter 14

Projektselskabet Holbakvej 45 ApS - Arsrapport for 2022
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022 for Projektselskabet Holbakvej 45 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jelling, den 3. april 2023

Direktion

Carsten Allerslev
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Projektselskabet Holbzekvej 45 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Projektselskabet Holbakvej 45 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Skjern, den 3. april 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Saren Jensen
statsautoriseret revisor
mne32733

Projektselskabet Holbakvej 45 ApS - Arsrapport for 2022 3



R PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Projektselskabet Holbakvej 45 ApS
Langhusvej 38
7300 Jelling
CVR-nr.: 40 81 59 53
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Carsten Allerslev
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern
Modervirksomhed Aller Slagelse Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at bygge og udvikle investeringsejendomme. Selskabet har i 2022
afsluttet opferelse af udljeningsejendomme i Slagelse, der herefter er udlejet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger -62 t.kr. Ledelsen anser arets resultat som forventet og tilfredsstil-
lende.

Ejendommene i Slagelse blev overtaget den 1/12 2022 - séledes har regnskabet vaeret med kun 1 maneds
drift af ejendommene. Alt er udlejet og det ser ud til at blive et godt og velfungerende projekt til gleede
for bade lejere og ejere. Omkostningerne er som bekendt steget, men huslejen er samtidig ogsa varslet op
med den lovmassige graense pa 4 %.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der har vaesentlig betydning for arets
resultat og selskabets forventede skonomiske udvikling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Projektselskabet Holbzkvej 45 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet indregner fremover udlejningsejendomme til kostpris fratrukket afskrivninger mod tidligere
indregning til dagsvardi. Regnskabspraksis falger herefter moderselskabets regnskabspraksis.

Andring i anvendt regnskabspraksis medforer tilbageforsel af dagsvardiregulering pa selskabets ejen-
domme, der indgér i érets resultat for 2021 med 375 t.kr. og regulering af udskudt skat i 2021 med 83
t.kr. Selskabets aktiver pr. 31. december 2021 nedsattes med 883 t.kr. og udskudt skat pr. 31. december
reguleres 194 tkr. Den samlede regulering nedsatter selskabets egenkapital pr. 31. december med 689
t.kr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den endrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 50

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Projektselskabet Holbaekvej 45 ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 8.791 0
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -36.215 0
Driftsresultat -27.424 0
@vrige finansielle omkostninger -50.290 0
Resultat for skat -77.714 0
Skat af arets resultat 16.157 0
Arets resultat -61.557 0

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -61.557 0
Disponeret i alt -61.557 0
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Balance 31. december
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Note

Aktiver

Anlzegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
26.096.364 6.302.757
26.096.364 6.302.757
26.096.364 6.302.757

16.157 0
16.157 0
16.157 0
26.112.521 6.302.757
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Balance 31. december
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Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -61.557 0
Egenkapital i alt 18.443 80.000
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 16.789.626 0
Deposita 358.200 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 17.147.826
Kortfristet del af langfristet geeld 335.374 0
Geld til pengeinstitutter 70.271 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 169.080 0
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 59.540 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.161.314 6.210.819
Anden geeld 150.673 11.938
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 8.946.252 6.222.7757
Gealdsforpligtelser i alt 26.094.078 6.222.757
Passiver i alt 26.112.521 6.302.757

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
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Virksom- Overfeort re-
hedskapital sultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 689.084 769.084
Andring i anvendt regnskabspraksis 0 -689.084 -689.084
Arets overforte overskud eller underskud 0 -61.557 -61.557
80.000 -61.557 18.443
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Noter
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Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Korrektion som folge af eendret regnskabspraksis
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Renteomkostninger indgar i arets tilgang med

Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2022 31/12 2021
6.302.757 3.753.703
19.829.822 2.549.054
26.132.579 6.302.757
883.441 508.263
-883.441 0

0 375.178

0 883.441

-36.215 -883.441
-36.215 -883.441
26.096.364 6.302.757
799.390 428.039
17.125.000 0
-335.374 0
16.789.626 0
15.503.200 0

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 17.125 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2022 udger 26.096 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 6.875 t.kr. til sikkerhed for geeld til realkreditinsti-

tuttet. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.
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Noter

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Aller Slagelse Holding ApS, CVR-nr.
42461466, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat. Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med
de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter,
royalties og udbytter.

Selskabet er udtradt af sambeskatningen med det tidligere administrationsselskab MB 5 ApS pr. 1.
december 2022 og heafter for skattekrav mod de avrige selskaber i sambeskatningen frem til tids-
punktet for udtraeden af sambeskatningen.
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