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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023 for Schjødtesminde Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 29. maj 2024

Direktion

Anja Hedegaard
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Schjødtesminde Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Schjødtesminde Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 29. maj 2024

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Kasper Spile Otten
Statsaut. revisor
mne49105
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Schjødtesminde Ejendomme ApS
Skovgyde 4
6470 Sydals

CVR-nr.: 40 81 47 87
Stiftet: 25. september 2019
Hjemsted: Sønderborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Anja Hedegaard

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Augustenborg Landevej 7
6400 Sønderborg

Modervirksomhed Schjødtesminde Holding ApS
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 297.599 kr. mod 353 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
40.605 kr. mod 150 t.kr. sidste år. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Schjødtesminde Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 50 %
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Schjødtesminde Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 297.599 244

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -60.775 -61

Resultat af primær drift 236.824 183

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 5.988 7
1 Øvrige finansielle omkostninger -173.613 -137

Resultat før skat 69.199 53

Skat af årets resultat -28.594 -25

Årets resultat 40.605 28

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 40.605 28

Disponeret i alt 40.605 28
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.532.372 3.593
Materielle anlægsaktiver i alt 3.532.372 3.593

Anlægsaktiver i alt 3.532.372 3.593

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.271 28
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 123.362 141
Tilgodehavender i alt 145.633 169

Likvide beholdninger 17.265 15

Omsætningsaktiver i alt 162.898 184

Aktiver i alt 3.695.270 3.777
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40
Overført resultat 172.809 132
Egenkapital i alt 212.809 172

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 1.835.971 1.981
2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.835.971 1.981

2 Kortfristet del af langfristet gæld 144.000 144
Gæld til tilknyttede virksomheder 478.320 507
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 28.594 25
Anden gæld 995.576 948
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.646.490 1.624

Gældsforpligtelser i alt 3.482.461 3.605

Passiver i alt 3.695.270 3.777

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter

Schjødtesminde Ejendomme ApS · Årsrapport for 2023 11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
6
d
c
4
8
p
w

H
rH

2
5
1
8
3
2

0
6

0



Sønderjyllands Revision

Noter

2023 2022
kr. t.kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 19.348 21
Andre finansielle omkostninger 154.265 116

173.613 137

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2023
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til pengeinstitutter 1.979.971 144.000 1.835.971 1.309.048

1.979.971 144.000 1.835.971 1.309.048

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, 2.029 t.kr., er der tinglyst pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 3.532 t.kr.

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Schjødtesminde Holding ApS, CVR-nr. 39 98
56 16, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Der henvises til årsrapporten for administrationsselskabet, Schjødtesminde Holding ApS, CVR-nr.
39 98 56 16, for opgørelse af den samlede skyldige skat i sambeskatningen.
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mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Anja Hedegaard

Navnet returneret af dansk MitID var:
Christian Schjødte Hedegaard
Direktør
På vegne af Schjødtesminde Ejendomme ApS
ID: 5591c773-de14-4c65-b5e3-4e4156d8fb24
Tidspunkt for underskrift: 09-06-2024 kl.: 20:47:07
Underskrevet med MitID

Kasper Spile Otten

Navnet returneret af dansk MitID var:
Kasper Spile Otten
Revisor
På vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisi...
ID: 657e5c06-9569-4be0-a5d6-ea3dcb4f8ab9
CVR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 10-06-2024 kl.: 21:03:43
Underskrevet med MitID

Anja Schjødte Hedegaard

Navnet returneret af dansk MitID var:
Christian Schjødte Hedegaard
Dirigent
På vegne af Schjødtesminde Ejendomme ApS
ID: 5591c773-de14-4c65-b5e3-4e4156d8fb24
Tidspunkt for underskrift: 16-06-2024 kl.: 19:48:00
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 96dc48pwHrH251832060.
The document is part of the order with Reference ID a6d4ffZrKZk251832060.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-16T17:48:00.544Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Anja Hedegaard <ch@acmontage.dk> 
Using MitID with ID 5591c773-de14-4c65-b5e3-4e4156d8fb24 
As Direktør 
Signed 2024-06-09T18:47:07.848Z on behalf of Schjødtesminde Ejendomme ApS from 83.137.121.138:60269
 
Kasper Spile Otten <kot@sr.dk> 
Using MitID with ID 657e5c06-9569-4be0-a5d6-ea3dcb4f8ab9 
As Revisor 
Signed 2024-06-10T19:03:43.247Z on behalf of Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab from
20.71.100.125:23696
 
Anja Schjødte Hedegaard <ch@acmontage.dk> 
Using MitID with ID 5591c773-de14-4c65-b5e3-4e4156d8fb24 
As Dirigent 
Signed 2024-06-16T17:48:00.776Z on behalf of Schjødtesminde Ejendomme ApS from 83.137.121.138:39466
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 AB306114EE799A227A88DE8A48C1F572 ¬
0110D6F20447B4304B1160A794F8C8C9 ¬
5F8839FBC97933B733237B9473026551 ¬
4946B5B8033A8121D655569B85E5FD43


Agreement ID Title


96dc48pwHrH251832060 10975-Årsrapport-2023-Schjødtesminde Ejendomme ApS.pdf


7a4340UkPMq251832060 10975-Specifikationer-2023-Schjødtesminde Ejendomme ApS.pdf


e1d92aXuhqp251832060 10975-Ledelsens regnskabserklæring-2023-Schjødtesminde Ejendomme ApS.p ¬
df


406d3dhTTPR251832060 10975-Aftalebrev-2023-Schjødtesminde Ejendomme ApS.pdf


f2ed37sURwJ251832060 10975-Generalforsamlingsreferat-2023-Schjødtesminde Ejendomme ApS.pdf


When What Who Where


03-06-2024
10:09:29


Created Kristine Malene Søndergaard
Olesen
kso@sr.dk


20.71.100.125


09-06-2024
18:46:54


Opened Anja Hedegaard
ch@acmontage.dk


83.137.121.13
8:56271


09-06-2024
18:47:07


Signed Anja Hedegaard
ch@acmontage.dk


83.137.121.13
8:22941


10-06-2024
19:03:35


Opened Kasper Spile Otten
kot@sr.dk


20.71.100.125
:34668


10-06-2024
19:03:43


Signed Kasper Spile Otten
kot@sr.dk


20.71.100.125
:16555


16-06-2024
17:47:52


Opened Anja Schjødte Hedegaard
ch@acmontage.dk


83.137.121.13
8:60240


16-06-2024 Signed Anja Schjødte Hedegaard 83.137.121.13







17:48:00 ch@acmontage.dk 8:60240
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  "at_hash": "n1opcpNo9YwioVHerRY-FA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717958796",

  "birthdate": "1991-07-01",

  "exp": "1717962396",

  "iat": "1717958796",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "843f8017-d06c-461d-9bb9-e11f3528741c",
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5591c773-de14-4c65-b5e3-4e4156d8fb24",

  "rat": "1717958773",

  "sid": "3ee4aa38-0b09-4531-9c8d-d2f6880c4cbf",

  "sub": "5591c773-de14-4c65-b5e3-4e4156d8fb24",

  "transaction_id": "901904fe-706e-4dd3-af8c-5fdc21589aca",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "signOrderIds": "251832060",
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