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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Schjedtesminde Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 20. juni 2023

Direktion

Anja Hedegaard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Schjedtesminde Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Schjedtesminde Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 20. juni 2023

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Smidt Jensen Kasper Spile Otten
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mnel8615 mne49105
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Selskabsoplysninger
Selskabet Schjedtesminde Ejendomme ApS
Skovgyde 4
6470 Sydals
CVR-nr. 40 8147 87
Stiftet: 25. september 2019
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Anja Hedegaard
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
Modervirksomhed Schjedtesminde Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 243.263 kr. mod 353 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
28.221 kr. mod 150 t.kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Schjodtesminde Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Klassifikationen af regnskabsposten "langfristet geeld" er endret, saledes at visse gaeldsposter, der hidtil
er blevet indregnet under langfristet gaeld fremover indregnes under regnskabsposten "kortfristet gaeld"..

Den foretagne klassifikationsaendring har ingen belgbsmeessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indeverende eller forrige regnskabsdr. Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede
klassifikation.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ér 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Schjedtesminde Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 243.263 353
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -61.135 -40
Resultat af primeer drift 182.128 313
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 7.464 7
1 @vrige finansielle omkostninger -136.181 -116
Resultat for skat 53.411 204
Skat af arets resultat -25.190 -54
Arets resultat 28.221 150
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 28.221 150
Disponeret i alt 28.221 150
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 3.593.147 3.636
Materielle anleegsaktiver i alt 3.593.147 3.636
Anlzgsaktiver i alt 3.593.147 3.636
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.271 34
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 140.545 187
Tilgodehavender i alt 168.816 221
Likvide beholdninger 15.116 16
Omsztningsaktiver i alt 183.932 237
Aktiver i alt 3.777.079 3.873
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40
Overfort resultat 132.204 103
Egenkapital i alt 172.204 143
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 1.981.556 2.119
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.981.556 2.119
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 144.000 144
Geld til tilknyttede virksomheder 507.606 515
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 25.190 54
Anden geeld 946.523 898
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.623.319 1.611
Gealdsforpligtelser i alt 3.604.875 3.730
Passiver i alt 3.777.079 3.873

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter

Schjedtesminde Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022
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Noter

2022 2021
kr. t.kr.

Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 21.305 15
Andre finansielle omkostninger 114.876 101
136.181 116

Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet gaeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til pengeinstitutter 2.125.556 144.000 1.981.556 1.458.241
2.125.556 144.000 1.981.556 1.458.241

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 2.178 t.kr., er der tinglyst pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger 3.593 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Schjedtesminde Holding ApS, CVR-nr. 39 98

56 16, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Der henvises til arsrapporten for administrationsselskabet, Schjedtesminde Holding ApS, CVR-nr.
39 98 56 16, for opgerelse af den samlede skyldige skat i sambeskatningen.
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Flemming Smidt Jensen <fsj@sr.dk>

Using NemID with ID 1288247003345

As Revisor

Signed 2023-06-22T16:08:50.621Z on behalf of Sgnderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab from
20.71.100.125:22753

Kasper Spile Otten <kot@sr.dk>

Using NemID with ID 64535044

As Revisor

Signed 2023-06-23T07:44:18.690Z on behalf of Sgnderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab from
20.71.100.125:11815

Anja Schjgdte Hedegaard <ch@acmontage.dk>

Using MitID with ID 4ccdf437-7edc-4ccd-aa66-bel236¢16d44

As Dirigent

Signed 2023-06-25T18:42:07.773Z on behalf of Schjgdtesminde Ejendomme ApS from 185.5.167.229:3478

Activitylog

When What Who Where

21-06- 2023 Created Susanne Kragh Franson 172.20.9. 221
07:11: 21 skf @r. dk

22-06-2023 Opened Anj a Hedegaard 185.5.167. 229
15: 40: 53 ch@cnont age. dk 133871
22-06-2023 Si gned Anj a Hedegaard 185.5.167. 229
15:44: 16 ch@cnont age. dk 140649
22-06-2023 Opened Fl enmi ng Smi dt Jensen 20. 71. 100. 125
16: 08: 33 fsj@r.dk 123816
22-06-2023 Si gned Fl emmi ng Sni dt Jensen 20.71.100. 125
16: 08: 50 fsj@r.dk 124206
23-06-2023 Opened Kasper Spile Oten 20. 71. 100. 125
07:44: 12 kot @r . dk 111614

23-06- 2023 Si gned Kasper Spile Oten 20. 71. 100. 125
07: 44: 18 kot @r . dk 112167
25-06-2023 Opened Anj a Schj gdt e Hedegaard 185.5.167. 229
18: 42: 01 ch@cnont age. dk 13478





25-06-2023 Si gned Anj a Schj gdt e Hedegaard 185.5.167. 229
18: 42: 07 ch@cnont age. dk 1 4069
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