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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for
Ostergaard Boligselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 13. april 2023

Direktion

Rasmus Julius Ostergaard
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Ostergaard Boligselskab ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ostergaard Boligselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 13. april 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ostergaard Boligselskab ApS
Brombartoften 3
7430 Ikast
CVR-nr.: 408002 12
Stiftet: 20. september 2019
Hjemsted: Ikast
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabséar
Direktion Rasmus Julius Ostergaard
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestdr af keb og salg af fast ejendom og udlejning heraf og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 717 t.kr. mod 389 t.kr. sidste r. Det ordinzre resultat efter skat udger 256
t.kr. mod 143 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @stergaard Boligselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anleegsaktiver under udferelse méles og indregnes til de samlede atholdte omkostninger. Nér
arbejdet er faerdiggjort, overfores den samlede verdi til den relevante post under materielle anlaegsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ustergaard Boligselskab ApS solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve

Konvertible obligationer udstedes med en fast konverteringskurs og betragtes som sammensatte instru-
menter bestdende af en finansiel forpligtelse, der males til amortiseret kostpris, og et egenkapitalinstru-
ment i form af den indbyggede konverteringsret. P4 udstedelsesdatoen fastsattes dagsvardien af den fi-
nansielle forpligtelse ved anvendelse af en markedsrente for et tilsvarende ikke-konvertibelt gaeldsbrev.
Forskellen mellem provenuet ved udstedelse af det konvertible geeldsbrev og dagsverdien for den finan-
sielle forpligtelse, svarende til den indbyggede option pa at konvertere forpligtelsen til egenkapital, ind-
regnes direkte pa egenkapitalen. Verdien af den finansielle forpligtelse indregnes som langfristet geeld
og males efterfalgende til amortiseret kostpris. Ved forleengelse af konvertible obligationer foretages der
en beregning til amortiseret kostpris i forhold til forlengelsen, en evt. forskel indregnes i resultatopgerel-
sen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 717.390 388.778
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -88.561 -59.137
Driftsresultat 628.829 329.641
@vrige finansielle omkostninger -279.055 -131.837
Resultat for skat 349.774 197.804

1 Skat af arets resultat -93.926 -55.272
Arets resultat 255.848 142.532
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 255.848 142.532
Disponeret i alt 255.848 142.532
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Note

\S]

Aktiver

2022 2021
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 10.651.563 8.540.843
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 49.000 14.500
Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlagsaktiver 2.071.550 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.772.113 8.555.343
Anlzgsaktiver i alt 12.772.113 8.555.343
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 5.390
Udskudte skatteaktiver 0 1.972
Andre tilgodehavender 73.924 21.069
Tilgodehavender i alt 73.924 28.431
Omsatningsaktiver i alt 73.924 28.431
Aktiver i alt 12.846.037 8.583.774
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 354.834 98.986
Egenkapital i alt 394.834 138.986

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 104
Hensatte forpligtelser i alt 104 0
Gezeldsforpligtelser

3 Geeld til realkreditinstitutter 7.747.214 5.471.749
Konvertible og udbyttegivende geeldsbreve 210.000 210.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.957.214 5.681.749
Kortfristet del af langfristet gaeld 155.025 126.224
Geld til pengeinstitutter 3.654.408 2.047.874
Modtagne forudbetalinger fra kunder 31.821 8.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.615 33.367
Geld til tilknyttede virksomheder 5.720 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 225.665 227.386
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 91.850 49.808
Anden gald 318.781 270.380
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.493.885 2.763.039
Geldsforpligtelser i alt 12.451.099 8.444.788
Passiver i alt 12.846.037 8.583.774

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

5 [Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 -43.546 -3.546
Arets overforte overskud eller underskud 0 142.532 142.532
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 98.986 138.986
Arets overforte overskud eller underskud 0 255.848 255.848
40.000 354.834 394.834
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Noter

R PARTNER REVISION

2022 2021
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 91.850 49.808
Arets regulering af udskudt skat 2.076 5.464
93.926 55.272
Materielle anlaegsaktiver
Materielle
anleegsaktiver
under udforel-
se og forudbe-
talinger for Andre anlzg,
materielle driftsmateriel Grunde og
anleegsaktiver og inventar bygninger
Kostpris 1. januar 2022 0 15.000 8.616.900
Tilgang 2.071.550 41.500 2.192.281
Kostpris 31. december 2022 2.071.550 56.500 10.809.181
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 500 76.056
Arets afskrivninger 7.000 81.562
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0 7.500 157.618
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december
2022 2.071.550 49.000 10.651.563
Gzld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 7.902.239 5.597.973
Heraf forfalder inden for 1 ar -155.025 -126.224
7.747.214 5.471.749
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 7.270.012 5.090.347
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Noter

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.902 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger
og forudbetaling for materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2022
udger 12.723 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.998 t.kr. til sikkerhed for bankgald péd 3.654.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med @Ostergaard Byg og Bolig ApS, CVR-nr. 39 60
50 15, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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