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Fra Ide til Bolig ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Fra Ide til Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnaes, den 23. maj 2022

Direktion
Stig Jensen Kasper Bohold Karlsen
Direktgr Direktgr
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Fra Ide til Bolig ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fra Ide til Bolig ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Fra Ide til Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, den 23. maj 2022

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Carsten Thomsen
Registreret revisor
mnel7363
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Fra Ide til Bolig ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Kontaktpersoner

Fra Ide til Bolig ApS

Dybedalsvej 1

4550 Asnaes

40796355

1. januar 2021 - 31. december 2021

Stig Jensen, Direktgr
Kasper Bohold Karlsen, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Smedelundsgade 16, 2. sal.

4300 Holbaek

72301310

33771177

Carsten Thomsen, Registreret revisor
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Fra Ide til Bolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering og udlejning af fast ejendom.

Vaesentlige sendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Som fglge af at selskabet er i en opstartsfase med investering af ejendomme, hvor der hertil har veeret behov for
en stgrre renovering, er der realiseret et mindre driftsunderskud i 2021 og selskabets kapital er forsat tabt. Begge
ejendomme er fuldt udlejet i 2022. Det er ledelsens forventning, at driften vil vaere overskudsgivende fra 2021 og
egenkapitalen forventes saledes reetableret ved egen indtjening.
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Fra Ide til Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Fra Ide til Bolig ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Da regnskabsaret 2021 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret fgr. Fgrste regnskabsar udggr 15,5 maneder.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter,
direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter drift af ejendommen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Fra Ide til Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 50%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne '‘Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivitet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Fra Ide til Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Fra Ide til Bolig ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2021 2019/20

kr. kr.
127.218 104.035
-25.088 -66.028
102.130 38.007
-164.370 -79.823
-62.240 -41.816
13.692 9.199
-48.548 -32.617
-48.548 -32.617
-48.548 -32.617
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Fra Ide til Bolig ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2021 2020
Note kr. kr.
2.757.239 1.347.123
2.757.239 1.347.123
2.757.239 1.347.123
22.891 9.199
32.247 1.918
55.138 11.117
218.253 0
273.391 11.117
3.030.630 1.358.240
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Fra Ide til Bolig ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -

Note

2021 2020

kr. kr.
40.000 40.000
-81.164 -32.617
-41.164 7.383
2.757.719 0
2.757.719 0
155.612 0

0 792.050

146.150 69.000
12.310 39.025

2 53.800

1 396.982

314.075 1.350.857
3.071.794 1.350.857
3.030.630 1.358.240
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Fra Ide til Bolig ApS

Noter

2021 2019/20
1. Szerlige poster
Erstatning indbrud indgar i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste 0 46.799
Nedskrivninger pa anlagsaktiver grundet indbrud indgar i
resultatopggrelsen under af- og nedskrivning af materielle
anlaegsaktiver 0 -66.028
0 -19.229
2. Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat -13.692 -9.199
-13.692 -9.199
3. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.757.719 155.612 2.498.663
2.757.719 155.612 2.498.663

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for engagement med Realkredtitinstitut er der givet pant i grunde og bygninger nom. TDKK 2.960, hvis

regnskabsmaessige veerdi udggr TDKK 2.757.

-13 -
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  hashsumC YTYzYjlkeFRTWlkyNDc2OTI0MjMvU0hBNTEyLzBFODg4RUM3MDlDOTVERjVERTEwRUY5MjAzMzVDQjQ3OUNFQUU5MDc2QzhCRDAyQkQwOTU4NERFMjY5RDlGMEQzRTUwRjIxRkU5QzIxOUQzNTkzMDI2RTE1RkRFRDQ0RUY1NEYwNEYxRTU4NUMxNjY3QUQxMkI3REJGNUNEOEU0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjNmY2NiWnpxdFQyNDc2OTI0MjMvU0hBNTEyL0FFNzg3MDA4NUZBOTkyNENERTdCRTdDRUFBMjMxMjFFQjJCM0REMkZBNzM1RTdCQjVCMUNENTYxNkQ3MTJBODAxQUYxQTk0RjM1NzYwQzkxNzgyNTEwOEQxOEFFQUM4MDZGQTg1MkE0MUZEMzgxNzg5QUQzQ0NGOEZFQTFERDRB




  
 
 
 
 
 
 Z+4jk3Pxl8vesSg1SYhVb+yo8fWjLaNqxUyTMp9eFmM=


 
H5T2ZCng0M0QrAzvP2F+jjCb/Xg1YfQ+fCltOlMlcMlmFGskrydE0I+lwtgfP8JsRSUUIBoBACrT
1XgkRNoCovIwobCuGNcQ3w0KgQ0zvFi60k+SshTLq3jQ6u5RwO2ShfCq6a5Nk0MI4JZcc+rDJqdn
qO/KBxNo6sKd/h3zAMBzFisbRdZivS1nlMKEdw5CUUyjjq1J4sYYdTMVT4jBdMy8KtWtW29YF1Rw
ntQjuL0oTmz5idI6gp8gNp0Ac7AWKi8A12rvxpEcCar6MKjqJ09rcCUv3K/dJvtDJo5MXVSOGE33
tdtkTdw/nR+oV++GFoFzpXfzTC/3zkfNn/yI7g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 1250579429738220632
  hashsumB 0894aeyUSHT247692423/SHA512/789334F292453A70F67A664F48F7FEE5993A2428FE583298B7FA27D475BDC119E9CD1A329E1F7B1F96324544A78E4E315E4B8518E09B267B8656FE9303B17F19
  hashsumC 23fccbZzqtT247692423/SHA512/AE7870085FA9924CDE7BE7CEAA23121EB2B3DD2FA735E7BB5B1CD5616D712A801AF1A94F35760C917825108D18AEAC806FA852A41FD381789AD3CCF8FEA1DD4A
  hashsumD a63b9dxTSZY247692423/SHA512/0E888EC709C95DF5DE10EF920335CB479CEAE9076C8BD02BD09584DE269D9F0D3E50F21FE9C219D3593026E15FDED44EF54F04F1E585C1667AD12B7DBF5CD8E4
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNCAwNzo0MjowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 1SQYK/RAo4SF57vQLgLjy2YHZfm3e6onm6+ReV2zWlc=


 
AVwDoJ0AliZTzjGjFa69t/amPjvWlppuTn6CFlm712AOi4yu5gg+Tuuz3op0VLwKk39NtVnxhWXP
qagaQUmG1FUTfk/3bVLyNkV85tbg8Umu58DLG9+hK0Ugrh8wnzbFuIekofgECcSygsgbdOKGbyYC
NlOyFMKTDXFqFY00nnGCsISkRQPeg9jImZKdlmXFEVaM5PPQXUaoWB+q1Bgp1YtONjSuiias1ewC
lPqWaSQKynYPged1aQ8P1FLOXWNsuuOWdUI/TKfFWP3j0evO6p6ilNbp/FNZtNDPK4MMUmLfNjQW
bvT6wuxMwqV8aB7PSyFBRz9kmTcmCebveL8HYg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAwLjAuMTE4NS4zOQ==
  challenge -1480104539034809677
  hashsumB 9b143bgxqjJ247692423/SHA512/27BD3BBEF858F08D92BFCADC15A3170341F3A4B56A97CB9EF1BD71130132E31EB8A5F12FD76EDE6E3B784502A133AC5BB5E23E5A3CD96A01282B94A5C01473D2
  hashsumC 0894aeyUSHT247692423/SHA512/789334F292453A70F67A664F48F7FEE5993A2428FE583298B7FA27D475BDC119E9CD1A329E1F7B1F96324544A78E4E315E4B8518E09B267B8656FE9303B17F19
  hashsumD 23fccbZzqtT247692423/SHA512/AE7870085FA9924CDE7BE7CEAA23121EB2B3DD2FA735E7BB5B1CD5616D712A801AF1A94F35760C917825108D18AEAC806FA852A41FD381789AD3CCF8FEA1DD4A
  hashsumE a63b9dxTSZY247692423/SHA512/0E888EC709C95DF5DE10EF920335CB479CEAE9076C8BD02BD09584DE269D9F0D3E50F21FE9C219D3593026E15FDED44EF54F04F1E585C1667AD12B7DBF5CD8E4
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNCAwODowMjo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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