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CKJ Ejendomsselskab ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 18. september 2019 - 31.
december 2020 for CKJ Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 18.
september 2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grasten, den 8/7 2021

Direktion

Johannes Willi Andresen
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CKJ Ejendomsselskab ApS

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i CKJ Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for CKJ Ejendomsselskab ApS for perioden 18. september 2019 - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 8/7 2021

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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CKJ Ejendomsselskab ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Vasentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

CKJ Ejendomsselskab ApS
Kvarsgade 9
6300 Grasten

CVR-nr.: 40793119

Stiftet: 18. september 2019
Kommune: Sgnderborg

Regnskabsar: 18. september - 31. december

Johannes Willi Andresen

Broager Sparekasse

Storegade 27

6310 Broager

At drive udeljningsejendom.
Ordiner generalforsamling afholdes

8. juli 2021
pa selskabets adresse.
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CKJ Ejendomsselskab ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af ejendomsudlejning.
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CKJ Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for CKJ Ejendomsselskab ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af ndrede regnskabsmassige skan af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens 8§ 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning og varforbrug samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ejendomme
Omkostninger til ejendomme bestar af omkostninger vedr. udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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CKJ Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger og gebyrer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineazre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
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CKJ Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
Ianoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, selskabsdeltagere samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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CKJ Ejendomsselskab ApS

RESULTATOPG@RELSE
18. september 2019 til 31. december 2020

2019/20
BRUTTOFORTIENESTE .....ooiiiiiiee e 134.191
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKLIVET ...t 17.713-
DRIFTSRESULT AT -ttt ae e 116.478
Andre finansielle OMKOSININGET .........ccoiiiiiii e 22.478-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt se et ste e sensseenne s 94.000
SKat af AretS FESUMAL ..........cveveveieiiircretee s 21.395-
ARETS RESULTAT ..ottt tsn st sess st neane s nenes 72.605
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITAIT FESUIAL ... 72.605

DISPONERET T ALT ..o 72.605
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CKJ Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020
Grunde 0g DYGNINGET ..o 622.287
Materielle anlaegSaKLIVEL .........cccvi i e 622.287
ANLZEGSAKTIVER ..ot 622.287
ANdre tilgodenaVENTET .........coiiiiieeeee e 231.570
THGOAENAVENTET ... e 231.570
Likvide benoldNINGEY .........oooviiiiec e 5.412
OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt 236.982

AKTIVER .ot 859.269
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CKJ Ejendomsselskab ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital...........cc.ooviiiiiiiiiee s
OVEITBIT FESUITAL ......vveiviecie ettt ebe e sbe e sbe e sre e s esabeenras

EGENKAPITAL ..o e s

HEeNSEEISE til UASKUAL SKAL ... ..evveeiieieeeeeeee ettt e ettt e e e e e s e e e e e e neanae

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o

PRIOMTEISO RIT ...
Langfristede gaeldsforpligtelSer. ...
Leverandgrer af varer 0g tjenesteYdelSer .........coovviiiiiieneieieies s
SEISKADSSKAL ......eveviiiieecie e

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............covriieiiiiiiiii s

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ........coviiiiiiicic e

G/ZELDSFORPLIGTELSER .....c.oiiiii e

PASSIVER ... s

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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40.000
72.605

112.605

779

779

530.749
530.749
60.000
20.616
134.520
215.136

745.885

859.269



CKJ Ejendomsselskab ApS

1

NOTER
Restgeeld efter 5
Geld i alt ultimo ar
Langfristede geeldsforpligtelser
PrioritetSgaId .....ccveiveeiice e 530.749 0
530.749 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er pantebreve til sikkerhed i ejendomme for i alt kr. 180.000. den regnskabsmaessige veerdi udger
kr. 629.372.
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