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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for CKJ Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kveers, den 21. juni 2023
Direktion

Johannes Willi Andresen
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i CKJ Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsrapporten for CKJ Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 21. juni 2023

Revisionscentret Sgnderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 9513 94

René Leif Jorgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33238
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 71.027, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 91.759.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Lejer af selskabets ejendom, er efter regnskabsarets udlgb taget under konkursbehandling. Pa regn-
skabsaflaeggelsestidspunktet er der ikke truffet afgarelse eller beslutning om lejer gar konkurs, eller om
der kan gennemfgres en rekonstruktion af selskabet.

Selskabet har et tiigodehavende hos lejer, som ledelsen har valgt at henseette til tab. Dette er indregnet i
arets resultat.

Herudover vil lejers konkurs kunne medfarer en usikkerhed omkring udlejning af selskabets ejendom. Det
er ledelsens forventning, at man uden problemer vil kunne udleje selskabets ejendom til anden side. S&-
fremt denne forudsaetning ikke kan indfries, kan dette medfere usikkerhed omkring selskabets fremtidige
indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CKJ Ejendomsselskab ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.
Lejeindtagter
Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Indteegter vedrgrende tienesteydelser indregnes lineeert, i takt med at serviceydelserne leveres.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der foretaget
ikke afskrivning pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Grunde og bygninger 30 ar 0 %

Aktiver med levetid under 1 ar omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindings-
veerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder, vur-
deres arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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SI
SCE
TRET
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022
Note 2022 2021
kr. tkr.
Bruttotab -29.239 104
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -17.713 -18
Resultat for finansielle poster -46.952 86
Finansielle omkostninger -13.383 -21
Resultat for skat -60.335 65
Skat af arets resultat -10.692 -15
Arets resultat -71.027 50
Overfort resultat -71.027 50
-71.027 50
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Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

CKJ Ejendomsselskab ApS - 2022

SI
SCE
TR
Note 2022 2021
kr. tkr.
586.861 604
586.861 604
40.000 0
40.000 0
626.861 604
0 10
0 112
0 122
4.266 1
4.266 123
631.127 727
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Balance pr. 31. december 2022

Passiver
Anpartskapital
Overfeort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

CKJ Ejendomsselskab ApS - 2022

SI
SCE
TRET
Note 2022 2021
kr. tkr.
40.000 40
51.759 123
91.759 163
2.000 2
2.000 2
450.041 488
1 450.041 488
1 28.800 28
0 20
37.501 4
6.692 14
14.334 8
87.327 74
537.368 562
631.127 727
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SI
SCE
Noter
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 neeste ar efter 5 ar
Anden geeld 515.935 478.841 28.800 318.500
515.935 478.841 28.800 318.500

2 Efterfelgende begivenheder

Lejer af selskabets ejendom, er efter regnskabsarets udlgb taget under konkursbehandling. Pa regn-
skabsafleeggelsestidspunktet er der ikke truffet afgarelse eller beslutning om lejer gar konkurs, eller
om der kan gennemfgres en rekonstruktion af selskabet.

Selskabet har et tilgodehavende hos lejer, som ledelsen har valgt at hensaette til tab. Dette er indreg-
net i arets resultat.

Herudover vil lejers konkurs kunne medfarer en usikkerhed omkring udlejning af selskabets ejendom.
Det er ledelsens forventning, at man uden problemer vil kunne udleje selskabets ejendom til anden si-
de. Safremt denne forudsaetning ikke kan indfries, kan dette medfgre usikkerhed omkring selskabets
fremtidige indtjening.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 180, der giver pant i grunde og bygninger hvis regn-
skabsmeessige veerdi udger tkr. 587.
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