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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for CKJ Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kveers, den 20. juni 2022
Direktion

Johannes Willi Andresen
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i CKJ Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsrapporten for CKJ Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 20. juni 2022

Revisionscentret Sgnderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 9513 94

René Leif Jorgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33238
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 50.181, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 162.786.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CKJ Ejendomsselskab ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.
Lejeindtagter
Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Indteegter vedrgrende tienesteydelser indregnes lineeert, i takt med at serviceydelserne leveres.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der foretaget
ikke afskrivning pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 30 ar 0%

Aktiver med levetid under 1 ar omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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SI
SCE
TRET
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021
Note 2021 2020
kr. tkr.
Bruttofortjeneste 104.514 132
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -17.713 -18
Finansielle omkostninger -21.869 -19
Resultat for skat 64.932 95
Skat af arets resultat -14.751 -22
Arets resultat 50.181 73
Overfort resultat 50.181 73
50.181 73
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

CKJ Ejendomsselskab ApS - 2021

SI
SCE
TRET
Note 2021 2020
kr. tkr.
604.574 622
604.574 622
604.574 622
9.900 0
111.570 232
121.470 232
1.151 5
122.621 237
727.195 859
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver
Anpartskapital
Overfeort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

CKJ Ejendomsselskab ApS - 2021

SI
SCE
TRET
Note 2021 2020
kr. tkr.
40.000 40
122.786 73
162.786 113
2.000 1
2.000 1
488.135 503
1 488.135 503
1 27.800 28
20.000 55
4.944 133
13.530 21
8.000 5
74.274 242
562.409 745
727.195 859
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SI
SCE
TRET
Noter
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 neeste ar efter 5 ar
Anden geeld 531 515.935 27.800 377.000
531 515.935 27.800 377.000

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 180, der giver pant i grunde og bygninger hvis regn-

skabsmeessige veerdi udger tkr. 605.

CKJ Ejendomsselskab ApS - 2021

Side 11

This document has esignatur Agreement-ID: cc5f46Pywrj247869089



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

René Leif Jargensen

Som Revisor NEM ID
RID: 41617087

Tidspunkt for underskrift: 20-06-2022 kl.: 15:38:24
Underskrevet med NemID

Johannes Willi Andresen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-062211564455

Tidspunkt for underskrift: 21-06-2022 kl.: 08:35:53
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Johannes Willi Andresen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-062211564455

Tidspunkt for underskrift: 21-06-2022 kl.: 08:35:53
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-I1D: cc5f46Pywrj247869089




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID cc5f46Pywrj247869089.
The document is part of the order with Reference ID f29274KQRwy247869089.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 CF80B6A271C5EF372A0F18EE1877A836 -
049698F2199FE79F97ASE59DC55CBACA -
0554101AD0O83F4D0586AB75774D1B4A3 -
65FBD84BE5C839C2E5273525910E12A7

The document was sealed for changes: 2022-06-21T06:35:53.866Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

2649a5HhWkH247869089 3110 general forsanl i ng 2021. pdf

8e6e79) j pKT247869089 3110 internt regnskab 2021. pdf
ca763exsHyY247869089 3110 | edel seserkl aaing 2021. pdf

476177t UsNn247869089 3110 opgerel se af skattepligtig i ndkonst 2021. pdf

cc5f 46Pywr j 247869089 3110 arsrapport 2021. pdf

Signers

René Leif Jgrgensen <rj@revisor.dk>
Using NemID with ID 41617087

As Revisor

Signed 2022-06-20T13:38:24.727Z

Johannes Willi Andresen <info@kvaers-kro.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-062211564455
As Dirigent and Direktar

Signed 2022-06-21T06:35:53.6917

Activitylog

When What Who Where

20-06- 2022 Created René Lei f Jgrgensen 172.20.9. 221
13:37: 46 rj @evisor. dk

20-06- 2022 Opened René Lei f Jgrgensen 37.128.212. 25
13: 38: 06 rj @evisor.dk 2:61620

20- 06- 2022 Si gned René Leif Jgrgensen 37.128.212. 25
13:38: 24 rj @evisor.dk 2: 62071

21- 06- 2022 Opened Johannes WIIli Andresen 95. 154. 29. 246
06: 34: 40 i nfo@kvaer s- kro. dk 162343

21-06- 2022 Si gned Johannes Wl Ili Andresen 95. 154. 29. 246

06: 35: 53 i nf o@vaer s-kro. dk 164796





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-06-21T08:36:03+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 rANMMgYnu+ESSgk5FP5sjtG603/Ulg8t8qQzvCml6Pw=


 
BjiqVeu1+0DeV46vvnBa+zYq8KDi0fC8RwPh6g5qNlH0J5Br7HgFSkGtKrAutE2fWoXZtWNbc5ch
oUcTcK+zkONY491BFlP1wkEEzsau6QlcsGdJvqCiSWF2Wrb3rWOVUrktfAJqkE6CN/ScnVOCpxd2
fwg6cxBg8dhzb1rOP0wlWa2DsrLG0B2KAdS0QLpLCx8Vj7Rh8gbeZADFCojst7aI+j3oyRdHVLtE
tcbhLiahaq6zsjn5JqgL77kQhXaVfSiFiXuoll25x+EP33lZPqdiiDOiFPj/5AphgJwBJX+9A0JZ
o93S0yUqi5C38MKmJGT0p62aiU3Rsw+KFEFbWQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6189961054810520414
  hashsumB 2649a5HhWxH247869089/SHA512/B6DA020729982EA97B7F5D5F0862C8DC1E90C648F3563C928C835BFE56BE5A33130F5624566DE098B17CA9D58C980296D2A9224DF1D75AC0B0964F052B4FBD40
  hashsumC 8e6e79jjpKT247869089/SHA512/D12BEB560D41399A1B26151862143B2F7F3DC00C2D5EE859AEC02DAC6597DD0474756C099296C2D42466539AD7841BE025A05240ADB9CF47D473049A842D8B51
  hashsumD ca763exsHyY247869089/SHA512/617E00C97EC69CEB5FD6DEA6D662DE6802499BA7B0F11F5E0783D21ED52DC28D8538D1E717A80758A79AC511B9BCC3E940F00505BB81FC7B5621E6F63DA10DE0
  hashsumE 476177tUsNh247869089/SHA512/EBE544E0CFB34747768D6B3611B099F03BEDE6981376B12D9A141FB1451E8048E1AC9CC5AA8CB030C69CACA2C1B290A91461293CC11E4BBECBB61ADE344D374D
  hashsumF cc5f46Pywrj247869089/SHA512/CF80B6A271C5EF372A0F18EE1877A836049698F2199FE79F97A5E59DC55CBACA0554101AD083F4D0586AB75774D1B4A365FBD84BE5C839C2E5273525910E12A7
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMSAwODozNToyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ZWnce8Bb4JrX9LC/ioXmo2fzSA9UaKWk7WAn4SlYgws=


 
MRIb88cMQrQ6idDemdekNslD/GeH0xkJg1TSqnHPZvGPDodVw1cQ6AFwAp9WK/uEOBuE5ZHXQiES
kARqZeZS/v850n9sivlOGgbBnk01FDiLAKtYsQ9aDGYa+oyuk/YS9Ckb+GEgA9U9Ud0OV6QOW26u
c99YkmGsXIe3i/yR7wPACxwCN3HQtaM2zj0hB8u7mg3AaQpoGxaJb7zHndueQ+i7VgYd4qQRT7B9
zs+CWt/mFsljpWi0jzEtkIOIZ04N3JHysDjo0mc4Tm7EO8iagd9KF+mVclvrHcyL+1XRA3g1bfjo
k3OceDNBRTwLkxN8XXMEbVNtdmcVnRM4Uh7yXg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzU5MzAyMjgxNDYwOTUzMTc0OQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD Y2M1ZjQ2UHl3cmoyNDc4NjkwODkvU0hBNTEyL0NGODBCNkEyNzFDNUVGMzcyQTBGMThFRTE4NzdBODM2MDQ5Njk4RjIxOTlGRTc5Rjk3QTVFNTlEQzU1Q0JBQ0EwNTU0MTAxQUQwODNGNEQwNTg2QUI3NTc3NEQxQjRBMzY1RkJEODRCRTVDODM5QzJFNTI3MzUyNTkxMEUxMkE3
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyMCAxNTozODoxNyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NDc2MTc3dFVzTmgyNDc4NjkwODkvU0hBNTEyL0VCRTU0NEUwQ0ZCMzQ3NDc3NjhENkIzNjExQjA5OUYwM0JFREU2OTgxMzc2QjEyRDlBMTQxRkIxNDUxRTgwNDhFMUFDOUNDNUFBOENCMDMwQzY5Q0FDQTJDMUIyOTBBOTE0NjEyOTNDQzExRTRCQkVDQkI2MUFERTM0NEQzNzRE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGU2ZTc5ampwS1QyNDc4NjkwODkvU0hBNTEyL0QxMkJFQjU2MEQ0MTM5OUExQjI2MTUxODYyMTQzQjJGN0YzREMwMEMyRDVFRTg1OUFFQzAyREFDNjU5N0REMDQ3NDc1NkMwOTkyOTZDMkQ0MjQ2NjUzOUFENzg0MUJFMDI1QTA1MjQwQURCOUNGNDdENDczMDQ5QTg0MkQ4QjUx
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