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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for perioden 11. september 2019 -
31. december 2020 for Juelsminde Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten afleagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
11. september 2019 - 31, december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 22. februar 2021

Direktion
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Juelsminde Erhvervsejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Juelsminde Erhvervsejendomme ApS for
perioden 11. september 2019 - 31. december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 11. september 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsestte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kresver, at vi planleagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesheretningen indeholder kreavede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Daugard, den 22. februar 2021

RID REVISION
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FSR - danske revisorer
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af kgb, opfgrelse og udlejning af erhvervsejendomme samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Det er selskabhets forste regnskabsar.

Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter,
at det kresver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
| 2021 forventes et tilsvarende positivt resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Juelsminde Erhvervsejendomme ApS for 2019/20 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vaesret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Bruttofortjeneste

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseastning,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvesrdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-30 ar 0%

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlsegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmasssige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsesette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som faglge af sandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgaerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgesld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

RID REVISION
REGISTRERET REVISIDNSAKTIESELSKAR




RESULTATOPGYRE

LSE FOR 11. SEPTEMBER TIL 31. DECEMBER

Bruttoresultat..

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver...............ccoooooii

Driftsresultat ...

Andre finansielle omkostNINGer...........o.ooiiiieie e,

Ordinaert result

Skat af arets res

Arets resultat ..

At TOr SKat. ...

LA e

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Disponeret i alt
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2019/20

223.935

-58.672

165.263

-24.307

140.956

-32.255

108.701

108.701

108.701




BALANCE PR. 31. DECEMBER

1

Grunde

AKTIVER

OQ DYGNINGET ..t

Materielle anlaegsaktiver ................cccccceiiiiiii

AnlaegsaktiVer.............ooooiiiiii

Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme ..........ccccooeeeeiiiiiiiiiiiinnn.
Andre tilgodehaVvender ..o

Tilgodehavender. ...

Likvide

beholdnNiNGer...........oooiii e

OMsS@NINGSAKEIVEL ...

Aktiver
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2.907.478 |

3.291.271

2020

2.907.478

2.907.478 |

62.799
143.821

206.620 ‘
177.173

383.793

Side 11



BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2020
Virksomhedskapital..............cooiiiiie 40.000
Overfart resultat.............ooooiiii e 988.701
Egenkapital ... 1.028.701
Henseettelse til udskudt skat ..., 7.348
Hensatte forpligtelser..............ooooi i 7.348
PriortetsSgaald .. ..o 1.235.761
2 Langfristede gaeldsforpligtelser...................ccoiiiiiiiiiiiii 1.235.761
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..........ccocoooviiviiii, 67.127
Leverandarer af varer og tjienesteydelser ...........cccvvvvviiiiiiiciiiiiiiciiee e 541.916
Selskabsskal uuummsinmmnssummmis s ai e 24.907
ANHeNTBIE s s s S R RS S 83.011
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccoovvviiiiiiiiiiciiii 302.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 1.019.461
Gaeldsforpligtelser............ccoovviiiiiii e 2.255.222 ‘
PaSSIVEL ... 3.291.271
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
|
|
Side 12
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EGENKAPITALOPGWYRELSE

2020
Kontant kapitaludvidelse ... 40.000
Virksomhedskapital ultimo .....................c.cccoooiic, 40.000
Arets overkurs ved emiSSiON ............c.ocoovoiiiiriiiiieeeeee e 880.000 |
Overfart til frie reSEIVET ..o -880.000
Overkurs ved emission UltiMO................c..cccoiiiiii 0 |
Arels reSUlal s R SR 108.701
Overfgrt fra overkurs ved emissSion ..o, 880.000
8T g1 e DL L T g o e ————— 988.701
Egenkapital ... 1.028.701
\
\
.
|
Side 13
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NOTER

Grunde og
bygninger
1 Materielle anlzegsaktiver

e | T~ 0
Tilgang) iAtetS: (G «.cvussommmmsme s o ey RS 2.966.150
AFgang i Arets [@D.......oooiii 0
Kostpris 31. december 2020 2.966.150
DTS KTINIITGET . PRI s curmri i s vy s s s DR s 0
Tilbagefgrte afskrivninger pa afhasndede aktiver ...............cccooccviiiiiiinein 0
Arets afSKrVNINGET ..o, -58.672
Afskrivninger 31. december 2020 -58.672
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020...................cccooeeeveeeeeiennn 2.907.478
Geeld i alt Kortfristet  Restgaeld efter
ultimo andel 5ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser I
Prioritetsgaeld ............ooooiiiinainnnnn. 1.302.888 67.127 989.483
1.302.888 67.127 989.483

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med Nykredit A/S kr. 1.328.201 er der udstedt pantebrev i
ejendommen Gammelgardsvej 9 beliggende i Juelsminde, hvis regnskabsmasssige vasrdi pr.
31. december 2020 udger kr. 2.907.478.
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