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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31
december 2021 for Juelsminde Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 4. februar 2022 |

Direktion |
\ _ ] Al

o e A Wpdpan

Kasper Nielsen Kristian Kobbelgaa

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB




DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Juelsminde Erhvervsejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Juelsminde Erhvervsejendomme ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance,

egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundilag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklasringsstandard for sméa virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol. som ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Daugard, den 4. februar 2022
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af kegb, opfarelse og udlejning af erhvervsejendomme samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
| 2022 forventes et tilsvarende positivt resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Juelsminde Erhvervsejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, ejendommenes driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter, som indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Nettoomsaetningen ved udleje af driftsmidler indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes. Nettoomsestningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med

salget.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
Omkostninger til rvarer og hjeslpematerialer omfatter omkostninger til drift af driftsmidler til udleje.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditian samt tilleeg og godtgaerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte l@nforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-30 ar 0 %
Andre anleg, driftsmaterial og 5ar 0%

inventar

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vzerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste......................

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver.......................

Driftsresultat ............................

Andre finansielle omkostninger ..

Resultat fer skat.......................

Skat af arets resultat..................

Aretsresultat ...............ccoeene..

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat..............cconnnnnn

Disponeretialt.........................
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2021 2019/20
293.571 223.935
-132.084 -568.672
161.487 165.263
-563.892 -24.307
107.595 140.956
-23.664 -32.255
83.931 108.701
83.931 108.701
83.931 108.701




BALANCE PR. 31. DECEMBER

1
1

AKTIVER
Girunde 0g BYONINGeT .o s s mmsarsanssummenpsss
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ........................
Materielle anlaegsaktiver ................cocoooii
FATE ST | (T e RS R R

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender.............c.ccccviiiiennn.

Tilgodehavender.............c..c.ocoiiiiiiiiinnn
Likvide beholdninger....................oooooeo

Omsaetningsaktiver ...

F N =) TP
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2021 2020
4.800.549 2.907.478
151.054 0
4,951.603 2.907.478
4,951.603 2.907.478
7.875 62.800
153.813 143.820
161.688 206.620
83.681 177473
245.369 383.793
5.196.972 3.291.271
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

3
4

PASSIVER

Vitkstmhedekap bl s wmammmnsems i
Overfortresulfal oo mumsenammmassamsmms o s

Egenkapital ...t

Hensaettelse til udskudt skat .........cccovimiiniiiis

Hensatte forpligtelser.............cccoooiiiiiin,

Priotiefsgald i mmmmmammimmmimms s ssmsssmmsmsyscrsares
Langfristede gaeldsforpligtelser...............................

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .....................
Selskabsskat .......ooooeiieiiii s
ANden GaId .....ooiii i
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse ....................

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...

Galdsforplgtelser.....umammmmmmrmranmmme

PASSIVEE ... ... oo mim ot ss s fe v e Ve s e s s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
40.000 40.000
1.072.632 988.701
1.112.632 1.028.701
28.094 7.348
28.094 7.348
1.169.595 1.285.761
1.169.595 1.235.761
67.428 67.127
376.995 541.916
2.918 24.907
106.634 83.011
2.332.676 302.500
2.886.651 1.019.461
4.056.246 2.255.222
5.196.972 3.291.271
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo.........cccoocoiiiiiiiii 40.000 0
Kontant kapitaludvidelse ...............cccooeiiininn 0 40.000
Virksomhedskapital ultimo ... 40.000 40.000
Overkurs ved emission, Primo........ccccceviiiiiniennncniiiinns 0 0
Overfart til frie reSerVer . ... 0 -880.000
Arets overkurs ved emisSSion.........ccccooveiiireeeveieeniineeens 0 880.000
Overkurs ved emission ultimo..................ccccoceoennn. 0 0 '
Overfort resultat, prinme'..amaamimismnmmmavssaes 988.701 0
ATEtS TESUIAL ©.ooeee et 83.931 108.701
Overfart fra overkurs ved emission .........cccccoveevviveeennnne. 0 880.000
Overfort resultat ultimo ..........ccooooeeiiiiiii e, 1.072.632 988.701 ‘
Egenkapital ...............cooniiiiiiii 1.112.632 1.028.701
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NOTER

Andre anleag,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
1 Materielle anlaegsaktiver

KOStRriS, PriMO....ooieeiiiiiiecceeiie e 2.966.150 0
Tilgang iarets 1 ... 1.994.943 181.265
Afgangiarets @b, ... 0 0
Kostpris 31. december 2021 4.961.093 181.265
ATSKIvVRINGEr, PriMO ..covieieiiiiiiiiee et -58.672 0

Arets afsKriVNINGET .......c.eoieieeeieie e -101.872 -30.211 -

|

Afskrivninger 31. december 2021 -160.544 -30.211 |
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 .......... 4.800.549 151.054
Geeld i alt Kortfristet =~ Restgeeld efter
ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser ;
Prioritetsgasld ......ocumvmmmmoisse 1.237.023 67.428 920.787
1.237.023 67.428 920.787

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit A/S kr. 1.261.074 er der udstedt pantebrev i
ejendommen Gammelgardsvej 9 beliggende i Juelsminde, hvis regnskabsmaessige veerdi pr.
31. december 2021 udgear kr. 2.933.242.
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