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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Sefronten Herning P/S
Stagehgijvej 17

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 40777024
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

Bestyrelse

Michael Raunholt Skytte, formand
Pia Skytte Kaspersen

Jan Skytte Pedersen

Direktion
Pia Skytte Kaspersen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for Sefronten Herning P/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 10.04.2024

Direktion

Pia Skytte Kaspersen
direkter

Bestyrelse

Michael Raunholt Skytte Pia Skytte Kaspersen
formand

Jan Skytte Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Sefronten Herning P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sefronten Herning P/S for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2023 - 31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 10.04.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Bo Blaabjerg Odgaard Nicolaj Haarup
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32122 MNE-nr. mne46613
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i ejerskab og udlejning af fast ejendom. Alle lejlighederne er beliggende pa Fuglsang
Allé 1-15 i Herning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i 2023 realiseret et overskud pa 1.171 t.kr. for skat. Alle selskabets lejemal har vaeret udlejet i 2023.
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme udger samlet en negativ regulering pa 42 t.kr.

Ledelsen finder det realiserede driftsresultat tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Investeringsejendommenes vaerdi

Selskabets investeringsejendomme er malt til dagsveerdi ud fra m2-pris pa lignende sammenszetning af
ejerlejligheder i omradet i Herning. Ved vaerdiansattelsen af ejerlejlighederne er der anvendt en m2-pris pa
17.000 kr., hvilket er uaendret i forhold til 2022.

Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skan, og en a&endring i m2-pris pa +/- 1.000 kr. vil give
en a&ndring i vaerdiansattelsen pa +/- ca. 4 mio.kr.

Finansielle risici
Selskabets rentebaerende gaeld bestar hovedsageligt af fastforrentede 1an og der er dermed ikke vaesentlige
finansielle risici forbundet hermed.

Forventet udvikling
Der forventes et fornuftigt aktivitetsniveau i 2024 og et ordinaert driftsresultat, der er pa niveau med
indtjeningen i 2023.

Dagsverdireguleringer er, som ovenfor beskrevet, athaengig af renteudviklingen i samfundet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2023 2022
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 3.683.103 3.628.837
Andre eksterne omkostninger (1.528.996) (1.511.463)
Bruttoresultat 2.154.107 2.117.374
Andre finansielle indtegter 1 87 0
Andre finansielle omkostninger 2 (941.507) (801.139)
Resultat for dagsvaerdireguleringer og skat 1.212.687 1.316.235
Dagsveerdiregulering (41.863) 93.858
af investeringsejendomme
Arets resultat 1.170.824 1.410.093
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.170.824 1.410.093
Resultatdisponering 1.170.824 1.410.093
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 66.606.000 66.606.000
Materielle aktiver 3 66.606.000 66.606.000
Anlaegsaktiver 66.606.000 66.606.000
Likvide beholdninger 6.290 47.735
Omsaetningsaktiver 6.290 47.735
Aktiver 66.612.290 66.653.735
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfegrt overskud eller underskud 14.398.314 13.227.490
Egenkapital 14.898.314 13.727.490
Geeld til realkreditinstitutter 46.683.876 47.064.807
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 46.683.876 47.064.807
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 409.484 421.564
Deposita 975.587 898.487
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 89.603 76.203
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.555.426 4.465.184
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.030.100 5.861.438
Gaeldsforpligtelser 51.713.976 52.926.245
Passiver 66.612.290 66.653.735

Personaleforhold
Dagsvardioplysninger
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold

O 00 N o U
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 13.227.490 13.727.490
Arets resultat 0 1.170.824 1.170.824
Egenkapital ultimo 500.000 14.398.314 14.898.314
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Noter

1 Andre finansielle indtaegter

2023 2022
kr. kr.

Renteindtaegter i gvrigt 87
87 0

2 Andre finansielle omkostninger

2023 2022
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 935.382 797.139
@vrige finansielle omkostninger 6.125 4.000
941.507 801.139

3 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 57.626.143
Tilgange 42.363
Kostpris ultimo 57.668.506
Dagsveaerdireguleringer primo 8.979.857
Arets dagsveerdireguleringer (42.363)
Dagsvaerdireguleringer ultimo 8.937.494
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 66.606.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendommen sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa

baggrund af gaeldende salgspriser for lignende ejerlejligheder i samme ejendomskompleks.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ud fra m2-pris pa
lignende sammensaetning af ejerlejligheder i omradet i Herning. Ved vaerdiansattelsen af ejerlejlighederne er

der anvendt en m2-pris pa 17.000 kr. Den samlede sterrelse pa ejerlejlighederne udger 3.918 m2.

En aendring i m2-pris pa 1.000 kr. vil give en aendring i veerdiansaettelsen pa ca. 4 mio.kr.
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4 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald

for12 for12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2023 2022 2023 2023

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 409.484 421.564 46.683.876 45.432.694

409.484 421.564 46.683.876 45.432.694

5 Personaleforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

6 Dagsvardioplysninger

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsveerdi ultimo 66.606.000
Urealiserede dagsveerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen (41.863)

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for Herm. Rasmussen A/S, Herm. Rasmussen A/S Holding, Herm. Rasmussen A/S
Malerforretning, Herm. Rasmussen A/S Erhvervsejendomme og Ringvejens Autolakereri A/S's bankengagement i

Jyske Bank pa 16.175 t.kr.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med MFP Holding, Silkeborg ApS som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte

nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2023 pa 66.606 t.kr.

9 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Herm. Rasmussen A/S Holding, Silkeborg
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme. Opkraevet bidrag til varme mv. indgar
ikke i huslejeindtaegterne.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzeld til
tilknyttede virksomheder mv.
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Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males efter fagrste indregning til skennet dagsvaerdi beregnet ud fra gaeldende

salgspriser pa lignenden ejerlejligheder i samme ejendomskompleks.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over [aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



