ROS

statsautoriserede revisorer

Aros
statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Aarhus:
Vaerkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C

Kgbenhavn:
@ster Allé 56, Tarn F1, 3. sal
2100 Kgbenhavn @

Telefon 86 270 271
Telefax 86 270 279

E-mail: aros@arosrevision.dk
www.arosrevision.dk

Ejendomsselskabet Radhustorvet 2 ApS

Radhustorvet 2, 1
8700 Horsens

CVR-nr. 40 77 65 75

Arsrapport for 2022/23

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsam-
ling den 11. september 2023

dirigent Mikael Anker Madsen

Fortegnelse over interessenter kan indhentes hos interessentskabet

This document has esignatur Agreement-1D: 874d5cKQWwU250803638



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni
Balance 30. juni

Noter

Side

10

This document has esignatur Agreement-1D: 874d5cKQWwU250803638



ROS

statsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Ejendomsselskabet Radhustorvet 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 11. september 2023

Direktion

Mikael Anker Madsen Henrik Dalhoff
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Radhustorvet 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Radhustorvet 2 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 11. september 2023

Aros
statsautoriserede revisiorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Kai Mgller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0547
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Ejendomsselskabet Radhustorvet 2 ApS
Radhustorvet 2, 1
8700 Horsens

CVR-nr.: 4077 6575

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Stiftet: 10. september 2019
Regnskabsar: 4. regnskabsar
Hjemsted: Horsens

Mikael Anker Madsen
Henrik Dalhoff

50%, Tandlaege Henrik Dalhoff ApS
50%, Tandlaege Mikael Anker Madsen ApS

Aros

statsautoriserede revisiorer 1/S
Varkmestergade 3. 4, sal

8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Radhustorvet 2 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50-100 ar 0-10 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni
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Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger 1

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Overfegrt resultat

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
474.293 725.968
-79.911 -79.911
394.382 646.057
-420.158 -365.779
-25.776 280.278
-3.806 -70.466
-29.582 209.812
-29.582 209.812
-29.582 209.812
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Balance 30. juni

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

9.744.482 9.824.393

9.744.482 9.824.393

9.744.482 9.824.393

6.728 0

25.483 24.920

32.211 24.920

32.211 24.920

9.776.693 9.849.313
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

40.000 40.000

323.059 352.641

363.059 392.641

5.485.430 5.821.086

3 5.485.430 5.821.086

3 334.000 328.000

2.178.407 2.149.440

29.900 28.200

0 64.350

1.385.897 1.065.596

3.928.204 3.635.586

9.413.634 9.456.672

9.776.693 9.849.313
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Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 420.158 365.779
420.158 365.779
2022/23 2021/22
kr. kr.
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 3.806 70.466
3.806 70.466
3 Langfristede galdsforpligtelser
Geald Geald Afdrag Restgzeld
1. juli 2022 30. juni 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.149.086 5.819.430 334.000 4.151.259
6.149.086 5.819.430 334.000 4.151.259

4 Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering i fast ejendom med henblik pa udlejning og virksomhed, der er
naturligt forbundet hermed.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant tkr. 7.000 i ejendommen
Radhustorvet 2, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr tkr. 9.744.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der givet pant tkr. 3.000 i eiendommen Radhustorvet 2
hvis regnskabsmaessige veerdi udggr tkr. 9.744.
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  "birthdate": "1950-01-12",

  "exp": "1695047575",

  "iat": "1695043975",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "449b75d3-1ba3-4e09-9a83-ab63e256b2d7",

  "name": "Kai Marius Møller",

  "nonce": "638306407133328494.YjkwOTQ2ZDItYmVmNi00MDVlLTgxOTctMDQ5MzFhMDY5YTdlNzdhMTcwYjYtM2ZlOS00MjRkLWI5M2MtNWYzYWMyZjQ5ZjFi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "39446b55-4f58-4ca2-9220-731a4b3c3e69",

  "rat": "1695043913",

  "sid": "7f7c2164-5418-4ada-b5cc-33648f6b81fd",

  "sub": "39446b55-4f58-4ca2-9220-731a4b3c3e69",

  "transaction_id": "a69a8c0e-f74a-4532-bf3e-f38e7c35b4ee",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGY0NWZhYTUtZTU3My00NzkzLWFhNmYtODQ2ODQxYmYwYzAxfDAwMDAwMDAzfDc4ZmVlN2RiLThhYTYtNGMzMS05MGRiLTY0NmZlM2ZmNGEwN3wyNTA4MDM2Mzg=",

  "signedAtUtc": "2023-09-18T13:33:02.8528624Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.31",

  "signOrderIds": "250803638",

  "agreementId_874d5cKQWwU250803638": "874d5cKQWwU250803638 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_82c143HYntz250803638": "82c143HYntz250803638 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_90247dThzYK250803638": "90247dThzYK250803638 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "LceDtvN0qJtcogsTCXi7NQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1694531753",

  "birthdate": "1972-07-21",

  "exp": "1694535354",

  "iat": "1694531754",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7c5eb262-eb6c-4396-a74a-8eb4fed16b9a",

  "name": "Mikael Anker Madsen",

  "nonce": "638301285311597438.M2Q5ODUwZGEtYTk3ZC00NzA0LWI5YWUtZTI0Njk0N2VjZjhhN2RkM2IyMDQtOTJlZS00YzZiLWFlYmYtZTA1MDQzOTc4MDBh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d2000f65-fbab-44d1-bc4f-f3607562abf3",

  "rat": "1694531731",

  "sid": "d0866d60-d0ee-41f8-a70d-c320e807cf7c",

  "sub": "d2000f65-fbab-44d1-bc4f-f3607562abf3",

  "transaction_id": "395edf87-05ce-4ef5-a71d-7dc2edc5e81b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGY0NWZhYTUtZTU3My00NzkzLWFhNmYtODQ2ODQxYmYwYzAxfDAwMDAwMDAyfDM1MDgwY2MwLTU3ZDYtNGJjMC04NzY0LTg0YWQwMThjZWQ5YXwyNTA4MDM2Mzg=",

  "signedAtUtc": "2023-09-12T15:15:59.8900533Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250803638",

  "agreementId_874d5cKQWwU250803638": "874d5cKQWwU250803638 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_82c143HYntz250803638": "82c143HYntz250803638 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_90247dThzYK250803638": "90247dThzYK250803638 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)"

}


{

  "at_hash": "stR5KAmJ02nFMHpSLRyXPg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695189729",

  "birthdate": "1972-07-21",

  "exp": "1695193329",

  "iat": "1695189729",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "95b001d5-5cc3-4aeb-aacc-6d09d8725467",

  "name": "Mikael Anker Madsen",

  "nonce": "638307865056227687.NjZkMTA0ZTktNmIzNS00Nzc0LWI1M2MtNzhiNTFjMTQ4NWRkYWZmNWZjNDgtODFiYi00Y2JiLWEwNzUtMGE3YWY2NWVjMjNm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d2000f65-fbab-44d1-bc4f-f3607562abf3",

  "rat": "1695189705",

  "sid": "a675e84e-ecec-47a6-a175-9a0981dcd82c",

  "sub": "d2000f65-fbab-44d1-bc4f-f3607562abf3",

  "transaction_id": "20b5ac4d-357d-414c-8fb7-269ad93325c4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGY0NWZhYTUtZTU3My00NzkzLWFhNmYtODQ2ODQxYmYwYzAxfDAwMDAwMDA0fDU4MjE4NzRkLWVlODgtNDY4Ni04ZTAyLTZlYzQzMWY2OTk0M3wyNTA4MDM2Mzg=",

  "signedAtUtc": "2023-09-20T06:02:12.0678223Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250803638",

  "agreementId_874d5cKQWwU250803638": "874d5cKQWwU250803638 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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