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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Ejendomsselskabet Rådhustorvet 2 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 -
30. juni 2022.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 11. oktober 2022

Direktion

Mikael Anker Madsen Henrik Dalhoff
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Rådhustorvet 2 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Rådhustorvet 2 ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 -
30. juni 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 11. oktober 2022

Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Kai Møller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10547
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Rådhustorvet 2 ApS
Rådhustorvet 2, 1
8700 Horsens

CVR-nr.: 40 77 65 75

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Hjemsted: Horsens

Direktion Mikael Anker Madsen
Henrik Dalhoff

Ejerforhold
50%, Tandlæge Henrik Dalhoff ApS
50%, Tandlæge Mikael Anker Madsen ApS

Revisor Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
Værkmestergade 3. 4, sal
8000  Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Rådhustorvet 2 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50-100 år 0-10 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 725.968 644.921

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -79.911 -79.911

Resultat før finansielle poster 646.057 565.010

Finansielle omkostninger 1 -365.779 -382.871

Resultat før skat 280.278 182.139

Skat af årets resultat 2 -70.466 -48.884

Årets resultat 209.812 133.255

Overført resultat 209.812 133.255

209.812 133.255
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Balance 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 9.824.393 9.904.304

Materielle anlægsaktiver 9.824.393 9.904.304

Anlægsaktiver i alt 9.824.393 9.904.304

Periodeafgrænsningsposter 24.920 22.636

Tilgodehavender 24.920 22.636

Omsætningsaktiver i alt 24.920 22.636

Aktiver i alt 9.849.313 9.926.940
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Balance 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 352.641 142.829

Egenkapital 392.641 182.829

Gæld til realkreditinstitutter 5.821.086 6.147.371

Langfristede gældsforpligtelser 3 5.821.086 6.147.371

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 328.000 328.832
Banker 2.149.440 2.236.524
Leverandører af varer og tjenesteydelser 28.200 25.000
Selskabsskat 64.350 47.446
Anden gæld 1.065.596 958.938

Kortfristede gældsforpligtelser 3.635.586 3.596.740

Gældsforpligtelser i alt 9.456.672 9.744.111

Passiver i alt 9.849.313 9.926.940

Hovedaktivitet 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5

9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
7
0
d
b
a
z
H

y
P

q
2
4
8
5
5

4
2

9
0



Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 365.779 382.871

365.779 382.871

2021/22
kr.

2020/21
kr.

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 70.466 48.884

70.466 48.884

3 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2021
Gæld

30. juni 2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 6.476.203 6.149.086 328.000 3.525.335

6.476.203 6.149.086 328.000 3.525.335

4 Hovedaktivitet
Selskabets formål er investering i fast ejendom med henblik på udlejning og virksomhed, der er
naturligt forbundet hermed.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant tkr. 7.000 i ejendommen
Rådhustorvet 2, hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 9.824.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er der givet pant tkr. 3.000 i ejendommen Rådhustorvet 2
hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 9.824.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Ai1PB+uP3Fpr2/g0q9naacoWTY1p1fgOq1AUeoZuNh+HhTRfms0Q1VOlBFKa+Gg5AEQJsHAbuJ8n
n05UQbYpDgLPPpa8foaEJe21HdNsDLizZYasz8zQF26ajEMXmb2BCR24cGgMwF6lDX2EIAEweHle
k04KkBQrqA/Nr6QiRP/W6i95MXSpi2eEkmJDTgoV863nTJvlPTsi9G6v8XUC1UjlSRv7LCSraSTZ
NTLb7YzS0JZoYegzmSLLXSXLTs8h4vxeAktXDg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6964869366702344389
  hashsumB 9f996bnRNhh248554290/SHA512/9F91596312073866F7F7C382CB813A270BFC128EA29E2D567B88485FD131547B7CDF1BDEE8C47D9DCFC926AC6B5D450FFA52ACEB83C5CAEDEF34C47788AA6A15
  hashsumC 270dbazHyPq248554290/SHA512/4C69085E14A4F1A7A823D34437B2912B2B4250F44BD5C422854223A2C18981DFFDDCA89CA3435AB25886F3CCB82AA075D1C785AF505516189F8AA4904904D8F5
  hashsumD 8b1e9bPpKQT248554290/SHA512/0679A5C1C7228E257B9B0B543D38C71FA3EBFF43022B0A71EAE5773D119D29311A576219829E7C7796B510DA366447AA7263CFF34AF7D40462A56E63D3A51524
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xNCAxNTowMzoxMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 bclvB9zL1Slb42muuIlogsOf4SWeHRq3QhMAkf3rVv8=


 
WQ0ME7gtbGRhfEcEsPA9sxMkGX1nKYvdB0tq1HXKiZg1BvLhP278k/u0H0O5bSiXvVYu1kvwlavb
pf/gdrPejPu8rVrH/F3AKWJi+zuXKTMz9M6A3cC2AKIcz/T/ES8EvnbC5Ucikgs6T9VTtsZQm8be
yBVrl6+cwIbudutibwILzcxwtkdGuNo+jndljsDnVpHlNMZVS2L/EnKOU89/rrwalhb80wiB1gHX
05HTSH3bJPh+GwKn05GPFB0pQ9VbfAvluBLvPQf3tw5ZjDJOHBiAZG84dmLCSHNGhLWIQb1P62Uj
inq2WbN09qA0Mza/bywDuthNVrI3wIyw+Wxd5g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1190731550769368223
  hashsumB 9f996bnRNhh248554290/SHA512/9F91596312073866F7F7C382CB813A270BFC128EA29E2D567B88485FD131547B7CDF1BDEE8C47D9DCFC926AC6B5D450FFA52ACEB83C5CAEDEF34C47788AA6A15
  hashsumC 270dbazHyPq248554290/SHA512/4C69085E14A4F1A7A823D34437B2912B2B4250F44BD5C422854223A2C18981DFFDDCA89CA3435AB25886F3CCB82AA075D1C785AF505516189F8AA4904904D8F5
  hashsumD 8b1e9bPpKQT248554290/SHA512/0679A5C1C7228E257B9B0B543D38C71FA3EBFF43022B0A71EAE5773D119D29311A576219829E7C7796B510DA366447AA7263CFF34AF7D40462A56E63D3A51524
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xNyAwODozNTo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 9ni/kKThmEZghgEC1it3j1j0jcL6wEbXe9Rj9iAnTkM=


 
DSgMbX0B4WN5zSsJhyFqCZ6nxv4zdWLxhFG8f84j4zFFh97egkGi27gzD7Pi8s3WNh4guZVsAnPI
nR04rUsvfNjMoMMDxz9qAqQxQJ7bOjM2i0ptQc6dq7GUFoyxt9c0bAnS3LvtwjJGEMlvbGN0isQ/
LfFB8IbRiDbXww6d91UdIdDkZxPlC7dfxm0fsNpIUlF96aWJFOxyHhXn6HAwls9zEdYfGClRar1w
i9qWT9I4vYnLcPdifxQ9I7vPKOp19uSA7xPQCOLw6hKE6bD6la9RFq94fPcK9Itv5dsCP5k6T1hx
qpF/0Y5EXuBnFDAxZqGr8djcOZ8xlEAAOkgw/g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 5629272137071781447
  hashsumB 9f996bnRNhh248554290/SHA512/9F91596312073866F7F7C382CB813A270BFC128EA29E2D567B88485FD131547B7CDF1BDEE8C47D9DCFC926AC6B5D450FFA52ACEB83C5CAEDEF34C47788AA6A15
  hashsumC 270dbazHyPq248554290/SHA512/4C69085E14A4F1A7A823D34437B2912B2B4250F44BD5C422854223A2C18981DFFDDCA89CA3435AB25886F3CCB82AA075D1C785AF505516189F8AA4904904D8F5
  hashsumD 8b1e9bPpKQT248554290/SHA512/0679A5C1C7228E257B9B0B543D38C71FA3EBFF43022B0A71EAE5773D119D29311A576219829E7C7796B510DA366447AA7263CFF34AF7D40462A56E63D3A51524
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xMyAxMzo0NjozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Bi6TGS05i7hDPDlbUEAkt3Yb/IpiszSKPRBDr95cIg0=


 
Qk1Extw0GBTrRQdPd92BfUoxXmutjOP802wNYiNhjQCubVvz0EsEacP/OB71l/gKWySOfWqzxMkp
I0bnN2GebOLevbN9stpcnhBzw5Ehgb3BzGHpTo123lGrefMlkVr6AlBHWigOiCIvjNOmeI4cfWde
sLAz8PY0AaQUGmQ+ErZaZDSlS3eBdyZcuQbgPevsmDmu7SoS2kivLZ6LCndoi90EI3wWsoT5yGHH
IRAO8YWyGXT/Oy5UfbQfqTWf2bJC59pzEhoPc1CL5LH800DvA/KaRcinhUKdE5vSBv7mx1apM8r/
p18TizqsspdblYex3H0AiY6FNrJIwxGJPh6q0g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6566282580883599429
  hashsumB 270dbazHyPq248554290/SHA512/4C69085E14A4F1A7A823D34437B2912B2B4250F44BD5C422854223A2C18981DFFDDCA89CA3435AB25886F3CCB82AA075D1C785AF505516189F8AA4904904D8F5
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xOCAxMzo1MjoyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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