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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for WK Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldit.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Taastrup, den 8. april 2024

Direktion

Mikkel Merrild
Direktar
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei WK Properties ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for WK Properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 8. april 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Jacob Hgjgaard Andersen
Statsautoriseret revisor
mne34324

WK Properties ApS - Arsrapport for 2023 2



Selskabsoplysninger

Selskabet WK Properties ApS
Letland Alle 2
2630 Taastrup
CVR-nr.: 4077 2553
Stiftet: 6. september 2019
Hjemsted: Hgje Taastrup
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mikkel Merrild, Direkter
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast gjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 146.017 mod 142.837 sidste &r. Det ordinagre resultat efter skat udger
39.956 mod 45.926 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 146.017 142.837
Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -11.508 -11.808
Driftsresultat 134.509 131.029
1 @vrigefinansielle omkostninger -79.373 -68.823
Resultat far skat 55.136 62.206
Skat af drets resultat -15.180 -16.280
Aretsresultat 39.956 45.926
Fordlag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 39.956 45.926
Disponeret i alt 39.956 45.926
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlasgsaktiver

2 Grunde og bygninger
Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Ansvarlig |anekapital

Gedd til realkreditinstitutter

Gadd til pengeinstitutter

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gedd
Gadd til pengeinstitutter

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
3.205.166 3.216.674
3.205.166 3.216.674
3.205.166 3.216.674
3.205.166 3.216.674

40.002 40.002
55.285 15.328
05.287 55.330
728.152 728.152
1.582.041 1.637.109
381.817 413.785
63.600 59.100
2.755.610 2.838.146
93.900 98.700
23.815 32.218
8.200 8.200
90.789 57.685
13.180 15.909
124.385 110.486
354.269 323.198
3.109.879 3.161.344
3.205.166 3.216.674
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat | alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.002 15.329 55.331
Arets overfarte overskud eller underskud 0 39.956 39.956
40.002 55.285 095.287
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

2023 2022
3.104 2.219
76.269 66.604
79.373 68.823
31/12 2023 31/12 2022
3.249.450 3.249.450
3.249.450 3.249.450
-32.776 -20.968
-11.508 -11.808
-44.284 -32.776
3.205.166 3.216.674

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.694 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2023 udger 3.205 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 550 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-
brevene giver pant i Carpriveg 12, hvis regnskabsmaessige vaardi udger 1.817 t.kr. Der er derudover
ligeledes deponeret gjerpantebrev for 23 t.kr. og anden hadftelse for 10 t.kr. til ejerforeningen for

Florensvel 13, hvis regnskabsmaessige vaardi udger 1.407 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for WK Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel -
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerel sen indregnes ligele-
des alle omkostninger herunder af skrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttof ortjeneste indeholder nettoomsagning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 18.

Nettoomsagning er |gjeindtaggter. Lejeindtagyter indeholder indtaggter ved udlgjning af € endomme samt
opkraevede fadlesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.
Indtaggter vedrearende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvagrender med legjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-
kaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillasg og godtgarel ser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 & 80 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veadi af kapitalveadi og salgsvaardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

WK Properties ApS - Arsrapport for 2023 10



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditintitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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