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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 6. september 2019 - 31. december 2020
for WK Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 6. september 2019 - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 15. april 2021

Direktion

Mikkel Merrild
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i WK Properties ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for WK Properties ApS for regnskabséret 6. september 2019 - 31.
december 2020 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 15. april 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Meanster
statsautoriseret revisor
mnel8499
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Selskabsoplysninger
Selskabet WK Properties ApS
Letlands All¢ 2
2630 Taastrup
CVR-nr.: 40 7725 53
Stiftet: 6. september 2019
Hjemsted: Taastrup
Regnskabsar: 6. september - 31. december
Direktion Mikkel Merrild
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 75.926 Det ordinare resultat efter skat udger -59.342. Ledelsen anser arets
resultat for ikke tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for WK Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 &r 80 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

6/9 2019
-31/12 2020
Note kr.
Bruttofortjeneste 75.926
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -9.160
Andre driftsomkostninger -40.258
Driftsresultat 26.508
Ovrige finansielle omkostninger -85.850
Resultat for skat -59.342
Skat af arets resultat 0
Arets resultat -59.342

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -59.342
Disponeret i alt -59.342
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
31/12 2020
Note kr.
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.240.290
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.240.290
Anlzgsaktiver i alt 3.240.290
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.843
Periodeafgraensningsposter 438
Tilgodehavender i alt 3.281
Likvide beholdninger 20.993
Omsatningsaktiver i alt 24.274
Aktiver i alt 3.264.564
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
31/12 2020
Note kr.
Egenkapital
Anpartskapital 40.002
Overfort resultat -59.342
Egenkapital i alt -19.340
Gealdsforpligtelser
3 Ansvarlig lanekapital 728.152
4  Geld til realkreditinstitutter 1.746.845
5 Geld til pengeinstitutter 501.518
Deposita 60.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 37.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.073.515
Kortfristet del af langfristet gaeld 102.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.075
Geld til associerede virksomheder 24.487
Anden geeld 64.827
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 210.389
Gealdsforpligtelser i alt 3.283.904
Passiver i alt 3.264.564
1 Seerlige poster
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
WK Properties ApS - Arsrapport for 2019/20 10
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Seaerlige poster

Serlige poster omfatter veesentlige indtegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold

til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sisom omkostninger til omfattende struk-

turering af processer og grundleggende strukturmeessige tilpasninger samt eventuelle athandelses-

gevinster og -tab 1 tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. I serlige poster ind-

gér ogsé andre vesentlige belob af engangskarakter.

Serlige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
Ombkostninger:
Tab ved salg af materielle anlaegsaktiver 40.258
40.258
Seerlige poster indgar pé folgende linjer i rsregnskabet:
Andre driftsomkostninger -40.258
Resultat af seerlige poster netto -40.258
31/12 2020
kr.
Grunde og bygninger
Tilgang i érets lgb 4.214.098
Afgang i érets lab -964.648
Kostpris 31. december 2020 3.249.450
Arets afskrivninger -9.160
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -9.160
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 3.240.290
Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital i alt 728.152
Heraf forfalder inden for 1 ar 0
Ansvarlig lanekapital i alt 728.152
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0
WK Properties ApS - Arsrapport for 2019/20 11
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020

kr.

Lanet er ydet som et ansvarligt lan i 5 ar, og er i perioden frem til 1. september 2025 efterstillet

selskabets gvrige kreditorer.

4. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

5.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

1.802.845
-56.000

1.746.845

1.579.000

547.518
-46.000

501.518

298.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.864 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udger 3.240 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 550 tkr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

WK Properties ApS - Arsrapport for 2019/20
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