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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 6.
september 2019 - 31. december 2020 for Ryttergarden A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

6. september 2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. maj 2021

Direktion:

Gregers Kronborg

Bestyrelse:

Bente Susanne Kronborg Gregers Kronborg Per Hald
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Ryttergarden A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ryttergarden A/S for regnskabsaret 6.
september 2019 - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 6. september 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. maj 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Mikkel Aalykke
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41307
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er opferelse, drift og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naervarende arsregnskab indregnet et skatteaktiv pa 132 tkr. Vaerdien heraf er usikker og
afhaenger af den fremtidige indtjeningsevne. Det er pa baggrund af forventningerne til den fremtidige
indtjening ledelsens vurdering, at det skattemaessige underskud fuldt ud bliver udnyttet indenfor 2-3
ar.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet opnaede i indevaerende regnskabsar et resultat pa -204.352 kr.

Selskabet er etableret ved stiftende generalforsamling den 6. september 2019. Arsrapporten for
regnskabsperioden 6. september 2019 - 31. december 2020 er selskabets farste efter stiftelsen.

Oplysning om kapitalforhold og finansiering

Selskabet er i gang med at opfere et ejendomsprojekt, som forventes klar til udlejning i det
kommende regnskabsar. Arets resultat er derfor tilfredsstillende. Selskabets egenkapital er pr. 31.
december 2020 i alt 196 tkr. og selskabskapitalen udggr 400 tkr., hvorfor selskabet har tabt mere end
50% af selskabskapitalen. Ledelsen har iagttaget kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119.
Selskabskapitalen forventes reetableret via positiv drift over de naeste 2 regnskabsar.

Selskabets moderselskab, der ogsa er starste kreditor, har afgivet stgtteerklaering og forpligtet sig via
tilskud eller afstaelse af fordringer at sikre virksomhedens drift.

Stotteerklaeringen gaelder indtil videre og kan farst opsiges til en kommende ordinaer
generalforsamling i Ryttergarden A/S, og til opher ved udgangen af det regnskabsar som falger.

Selskabets igangvaerende ejendomsprojektet er i byggefasen finansieret via lan fra moderselskabet
Gregers Kronborg Il ApS. Gaeld til Gregers Kronborg Il ApS udger pr. 31. september 2020 i alt 10.917
t.kr. Gregers Kronborg Il ApS har som naevnt afgivet en statteerklaring overfor for Ryttergarden A/S,
og dermed tilkendegivet at lanet ikke skal tilbagebetales for selskabets likviditetsmaessige situation
tillader det. | forbindelse med ejendomsprojektets afslutning forventer ledelsen at opna 60%
realkreditfinansiering af ejendommen.

Det er pa baggrund heraf ledelsens vurdering, at selskabet har tilstrackkelig likviditet til at faerdiggere
ejendomsprojektet. Det er endvidere ledelsens vurdering, at selskabet har den nadvendige likviditet
til at servicere sine forpligtelser i takt med de forfalder i regnskabsaret 2021.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 6. SEPTEMBER - 31. DECEMBER

Note 2019/20

kr.

BRUTTOTAB. ....ceitititit ittt ettt ettt et et et e e e eeneaaeaennns -336.390

Andre finansielle omKOStNINGEr.......uiiiiiiiiiii i e 1 -31

RESULTAT FOR SKAT . ...ttt ettt ettt e e e aeaenaes -336.421

SKAt af Arets rESULLAL . .uvu ittt ittt et e e et e e et e aeaee e eneaeanens 2 132.069

P2 Y S U] 7 -204.352
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.......oocvviiiiiiiiiiiiiiiiii i -204.352

T -204.352
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Mat.anlaegsaktiver under udfarelse og forudbet..........cccovvvviiinnn.
Materielle anlagsaktiver...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

ANLZEGSAKTIVER ...

Udskudte skatteaktiVer.....vveeuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceiiiiiieeeeeeees
Tilgodehavender.........ccooiiiiiiiiiiiii it eeaes

Likvide beholdninger.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ctiiiiitiiiiiiiieieiteeeneenneeaeeanens

AKTIVER ...

PASSIVER

NI e 101 1 T o) L - | PP
OVErfart reSULtAt ...t eeeeaeas

EGENKAPITAL ..ctiitiiiiiii i i eieeit et eeneeneeaneeaneeanaennens
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie.n,
Y1\ g[S K = - < Lo K PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn...
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiitiiiiiieieitneeneeeneeaeennens

PASSIVER ...uiitiiii i

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om kapitalforhold og finansiering
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2020
kr.

11.027.939
3 11.027.939

11.027.939

132.069
132.069

2.907

134.976

11.162.915

400.000
-204.352

195.648

4 10.917.017
50.250
10.967.267
10.967.267

11.162.915
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Selskabs-
kapital
Egenkapital 6. september 2019.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaeannes 400.000
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 31. december 2020...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnen. 400.000

Overfort
resultat

0

-204.352

-204.352

10

| alt

400.000

-204.352

195.648
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NOTER

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigl.....ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiii it ereereeeeaannas

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat.....ooueeiiriiiiiiiiii i e i reeneeeeaannnas

Materielle anlasgsaktiver

1 L = PP
Kostpris 31. december 2020..........oiiiiiiiiiiiiiiiiiieiii e eerereneenanenn,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccovveiiiiiiiiieernneeennnnnn.

Arets renter indregnet som en del af KOStPriSEN.......cc.cvvvvvninininiiiininininenen,
Geeld til tilknyttede virksomheder

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Heaeftelse i sambeskatningen

2019/20

kr.

31

31

-132.069

-132.069

Mat.anlagsaktiv
r under udferelse
og forudbet.

11.027.939
11.027.939

11.027.939

263.832

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den

sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

for eventuelle

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Gregers

Kronborg Il ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

11

Note
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NOTER

Oplysning om kapitalforhold og finansiering

Selskabet er i gang med at opfere et ejendomsprojekt, som forventes klar til udlejning i det
kommende regnskabsar. Arets resultat er derfor tilfredsstillende. Selskabets egenkapital er
pr. 31. december 2020 i alt 196 tkr. og selskabskapitalen udgar 400 tkr., hvorfor selskabet
har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Ledelsen har iagttaget kapitaltabsreglerne i
selskabslovens § 119. Selskabskapitalen forventes reetableret via positiv drift over de naeste 2
regnskabsar.

Selskabets moderselskab, der ogsa er stgrste kreditor, har afgivet statteerklaering og
forpligtet sig via tilskud eller afstaelse af fordringer at sikre virksomhedens drift.

Stetteerklaeringen gaelder indtil videre og kan farst opsiges til en kommende ordinaer
generalforsamling i Ryttergarden A/S, og til ophegr ved udgangen af det regnskabsar som
folger.

Selskabets igangvaerende ejendomsprojektet er i byggefasen finansieret via lan fra
moderselskabet Gregers Kronborg Il ApS. Gaeld til Gregers Kronborg Il ApS udger pr. 31.
september 2020 i alt 10.917 t.kr. Gregers Kronborg Il ApS har som naevnt afgivet en
stotteerklaering overfor for Ryttergarden A/S, og dermed tilkendegivet at lanet ikke skal
tilbagebetales faor selskabets likviditetsmaessige situation tillader det. | forbindelse med
ejendomsprojektets afslutning forventer ledelsen at opna 60% realkreditfinansiering af
ejendommen.

Det er pa baggrund heraf ledelsens vurdering, at selskabet har tilstraekkelig likviditet til at
faerdiggere ejendomsprojektet. Det er endvidere ledelsens vurdering, at selskabet har den
nadvendige likviditet til at servicere sine forpligtelser i takt med de forfalder i regnskabsaret
2021.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naervaerende arsregnskab indregnet et skatteaktiv pa 132 tkr. Vaerdien heraf er
usikker og afhanger af den fremtidige indtjeningsevne. Det er pa baggrund af
forventningerne til den fremtidige indtjening ledelsens vurdering, at det skattemaessige
underskud fuldt ud bliver udnyttet indenfor 2-3 ar.

2019/20

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 0

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ryttergarden A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i arsregnskabet er ikke medtaget, da regnskabsaret 2019/20 er det farste for
virksomheden.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug,
finansieringsomkostninger samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 50 ar 25-50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



