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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Como Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kvistgard, den 9. august 2024

Direktion:

Nick Jensen Steen Markev Kristiansen
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Como Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Como Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 9. august 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim Mucke
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10944
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i og drift af udlejningsejendomme og anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2023 udviser et resultat pa DKK 24.535.434
mod DKK 294.964 for perioden 1. januar - 31. december 2022. Balancen viser en egenkapital pa DKK
28.634.523.

Arets resultat og udviklingen i egenkapital er positivt pavirket af en sterre dagsvaerdiregulering i
forlaengelse af en forbedret fremadrettet udlejningssituation.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciieiiiiiiiiiei i
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ...ntiniiiiit et e e
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t eaees
Skat af arets resultat.....oceieeeeeeneeneieireieieeieeeenenennenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiniiineiieiieeiieeie et eeieeeneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2023
kr.

3.027.517

32.500.000

35.527.517

-4.063.821

31.463.696

1 -6.928.262

24.535.434

24.535.434

24.535.434

2022
kr.

3.596.450

-1.065.879

2.530.571

-2.152.322

378.249

-83.285

294.964

294.964

294.964
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvennene
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Tilgodehavende selskabsskat.......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes
Tilgodehavender..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceieeens
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiiiiiiiiiiiinieineeeenneeaneees

AKTIVER....cooiiiiiiiii

PASSIVER

Anpartskapital....oooiieeiiiiiiiii i i e
Overfart resultat...ooeeeeeeiiiiiiiiiii i ceieeeeees

EGENKAPITAL ...ttt i eiieeerieeiteeeeeneenneaneeanees
Hensaettelse til udskudt skat........cceeviiiiiiiiiiiiiiiiininna.
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccctiiiitiiiiiiiiienneenneeannnns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......ccovvvvviiiiinnnnnn..
ANden gald. . .viiiiiiii i e e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnenn..
NI 1013 - | S PP
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiiinnn..
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneennenneennaens

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023

kr.

67.000.000
2 67.000.000

67.000.000
624.642
1.000.000
386.900
2.000
2.013.542
12
2.013.554

69.013.554

2.000.000
26.634.523

28.634.523
7.452.587
7.452.587
0
32.632.534
3 32.632.534
28.500

0

265.410
293.910
32.926.444

69.013.554

2022
kr.

34.500.000
34.500.000

34.500.000
485.450

0

0

0

485.450
761.220
1.246.670

35.746.670

2.000.000
2.099.089

4.099.089
524.325
524.325
30.250.000
0
30.250.000
606.664
39.960
226.632
873.256
31.123.256

35.746.670
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EGENKAPITALOPGO@RELSE

Overfart
kr. Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023........cccvuiiiiiiiiiiiiiiiieei e 2.000.000 2.099.089 4.099.089
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 24.535.434 24.535.434

Egenkapital 31. december 2023.............cccooiviiiiiiiiiiiiiinin. 2.000.000 26.634.523 28.634.523
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NOTER

2023 2022
kr. kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 0 47.960
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 6.928.262 35.325
6.928.262 83.285

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen-

kr. domme
KOStPris 1. JANUAr 2023, .. ceiiiiiittiteiieeeerennnneeeeeennneeeesesnnneessennnneeseennns 35.565.879
Kostpris 31. december 2023.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e, 35.565.879
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023.......ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieee, -1.065.879
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .u ve it 32.500.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023............ccceviivinnnennn, 31.434.121
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.........cccviiiiiiiiiiiiirinennnnnnn, 67.000.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

kr. Erhvervsejendom
Dagsvaerdi 31. december 2023 ... .cciiieiiiiiiiiittieiiieeeeeernneeeeeennneeeerennnns 67.000.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........o..veviiuieieiininininiieiinennnes 32.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en enkelt ejendom beliggende i Nordsjeelland.
Ejendommen er fuldt udlejet pr. balancedagen og bestar udelukkende af erhvervslejemal.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model. Dagsvaerdien er opgjort til 67.000.000 kr.
baseret pa en normaliseret nettoleje pa 4,5 mio. kr. og et afkastkrav pa 6,7%. Afkastkravet er
fastlagt under hensyntagen til gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet samt ejendommens
beliggenhed og udlejningssituation. En forggelse af afkastkravet med 1%-point vil reducere
den samlede dagsvaerdi med 8,5 mio.kr. En reducering af afkastkravet med 1%-point vil
derimod gge den samlede dagsvaerdi med 11,9 mio.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......... 0 0 0 30.250.000
Anden geeld......cceveiiiiiiiiiiiiiiiii 32.632.534 0 0 0

32.632.534 0 030.250.000

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet indgar fra ultimo 2023 i en sambeskatning og haefter solidarisk sammen med
moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Fashion &
Investments ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for anden langfristet gaeld pa 32,6 mio.kr. har langiver tinglyst ejerpantebrev pa
nominelt 30 mio.kr. Pantebrevet omfatter fglgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa
balancedagen udger:

INVEStEringSe eNAOMIME. . ittt ieiiitteeeireeeeeenrnneeeeesrnneeessennnneessonnnns 67.000.000

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Como Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at den del af opkravede huslejeindtaegter, der vedrarer
regnskabsaret. Opkraevede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger, herunder vedligeholdelse,
der pahviler selskabet, samt diverse selskabsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af et individuelt fastsat afkastningskrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



