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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Koncenton Seniorboliger Il A/S
Silkeborgvej 2

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 40759670
Hjemsted: Aarhus C
Regnskabsar: 03.09.2019 - 31.12.2020

Bestyrelse
Seren Dahlgaard, formand
Anders Marcus

Direktion
Anders Marcus, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 03.09.2019 -
31.12.2020 for Koncenton Seniorboliger Il A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 03.09.2019 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 16.02.2021

Direktion

Anders Marcus
direktor

Bestyrelse

Seren Dahlgaard Anders Marcus
formand
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Den uafhangige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Koncenton Seniorboliger Il A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koncenton Seniorboliger 1l A/S for regnskabsaret 03.09.2019 -
31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 03.09.2019 -
31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 16.02.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Seren Lykke
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32785
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at foretage investering i eiendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Det er selskabets farste regnskabsar, hvoraf arets resultat udger et overskud pa 162 t.kr., hvilket ledelsen anser
som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgoerelse for 2019/20

2019/20
Note kr.
Bruttofortjeneste/-tab (190.410)
Andre finansielle indteegter 1.383.018
Andre finansielle omkostninger (975.992)
Resultat for skat 216.616
Skat af arets resultat 1 (54.680)
Arets resultat 161.936
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 161.936
Resultatdisponering 161.936
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Balance pr. 31.12.2020
Aktiver
2019/20
Note kr.
Forudbetaling af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 36.086.973
Finansielle aktiver 2 36.086.973
Anlaegsaktiver 36.086.973
Andre tilgodehavender 143.356.238
Tilgodehavender 143.356.238
Likvide beholdninger 34.056.712
Omsaetningsaktiver 177.412.950
Aktiver 213.499.923
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Passiver
2019/20
Note kr.
Virksomhedskapital 212.778.628
Overfort overskud eller underskud 161.936
Egenkapital 212.940.564
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 501.316
Skyldig skat 54.680
Anden geeld 3.363
Kortfristede gaeldsforpligtelser 559.359
Galdsforpligtelser 559.359
Passiver 213.499.923
Eventualforpligtelser 3
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Egenkapitalopgerelse for 2019/20

11

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 400.000 0 400.000
Kapitalforhgjelse 212.378.628 0 212.378.628
Arets resultat 0 161.936 161.936
Egenkapital ultimo 212.778.628 161.936 212.940.564

Indre vaerdi udger pr. 31. december 2020 kurs 1,0008 pr.

aktie af 1 kr.
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Noter
1 Skat af arets resultat
2019/20
kr.
Aktuel skat 54.680
54.680

2 Finansielle aktiver

Forudbetaling af
kapitalandele i

tilknyttede

virksomheder

kr.

Tilgange 36.086.973
Kostpris ultimo 36.086.973
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 36.086.973

3 Eventualforpligtelser

Selskabet har forpligtet sig til at kebe samtlige anparter i Mariehaven 2020 ApS, CVR-nr. 41 45 11 49.

Overdragelsen forventes at have closing d. 15. december 2021.

Selskabet har forpligtet sig til at kebe samtlige anparter i Domus Hejagergardsvej 2 ApS, CVR-nr 41 82 56 26.

Overdragelsen forventes at have closing d. 31. januar 2022.

Selskabet har forpligtet sig til at kebe samtlige anparter i et projekt beliggende Arresgevej, 8240 Risskov.

Overdragelsen forventes at have closing d. 1 august 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter nedenstdende regnskabspraksis.

Manglende sammenlignelighed
Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor der ikke fremgar sammenligningstal i resultatopgerelsen og
balancen. Regnskabet omfatter perioden 03.09.2019 til 31.12.2020.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.
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Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Forudbetaling af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Forudbetaling af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar af udbyderhonorar og radgivningsomkostninger
mv. afledt af det kommende keb af kapitalandele.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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FQ8KA7PCMOtPGP6fBWKqEPbvQvsor8UVAgo9vT9it4bX/DNL3UHORSTZBmXj3vdJc8VeDyBUAfYg
laT3yQDu50DKvLE7sa0PafPi3yXYjE4qb2b9FB5ZNA6ngL8G6qipTtd/4juxetjgSRYCqJUPcY+X
PibwN8AmKcXdkV3cmiXh0Wm75acd6z3f9KSUMpOzcFaeXiR14XhM7WBThqIFcwAJtKjm9ijF/GfT
XqYp3eI2alkmPvrVo0EQX6FC0ngwuiQhIQd32I7IxZd2K7P1MQBWlaHEDBrpT/xs0O+0Cs3IgxUz
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 /4R2RLuSR8/+woUDftCFZV5e8AvxvPBQyjTbl3NL1Mw=


 
erdI39f/sEP1sFuv7C3fGuPO0M35Sj0iM7BREvOQ8yPQhVeKjE92xvCPM/N2CtSrrNY9FjY+LWeW
iAKOdUcJABRBgdNwtoSQBtbxJOK8Ffs6WMxLG/4jp2DEMtXNoAKNxTUhdJshaqzaUmK+8kCEmsvP
e4TP9HlVvJcq97cvXxxAYGG4is8rCJOH/WAueydy6kWWNR1c5fRJ9Q5GFMwXcaEpFjLeguk3PGEZ
A97Nz0BxDVC2H8tGQ1DnNKpFkPqT2uaf6Jy9GQGFGY2LXJo72cheJDaZMuRHMthMtHpcsGlFj6rl
nFY9mYTvmjVjsS9VWZqkle9bAzF+qjqINnzhow==
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