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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Koncenton Seniorboliger II A/S

Silkeborgvej 2

  8000 Aarhus C

CVR-nr.: 40759670

Hjemsted: Aarhus C

Regnskabsår:  - 03.09.2019 31.12.2020

Bestyrelse
Søren Dahlgaard, formand

Anders Marcus

Direktion
Anders Marcus, direktør

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
 City Tower, Værkmestergade 2 
 8000 Aarhus C 
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  - 
 for .

03.09.2019
31.12.2020 Koncenton Seniorboliger II A/S

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver  og 
finansielle stilling pr.  samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret  - 

.
31.12.2020 03.09.2019

31.12.2020

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 16.02.2021

Direktion

Anders Marcus
direktør

Bestyrelse

Søren Dahlgaard
formand

Anders Marcus
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Den uafhængige revisors 
revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Til kapitalejerne i Koncenton Seniorboliger II A/S

Konklusion

Grundlag for konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for  for regnskabsåret  -  
 , der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes  efter årsregnskabsloven. 

  Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver  
 og finansielle stilling pr.  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret  - 

 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Koncenton Seniorboliger II A/S 03.09.2019
31.12.2020

31.12.2020 03.09.2019
31.12.2020

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
 der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
 er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl. 

 Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, 
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af 
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis 
eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

 Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
VS

B4
-W

XT
V2

-U
C3

D
E-

O
JZ

47
-3

E5
CN

-L
AO

IC



Koncenton Seniorboliger II A/S | Den uafhængige revisors revisionspåtegning 5

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 
under revisionen. Herudover: 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
 med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

 Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
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årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 16.02.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Søren Lykke
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32785
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Koncenton Seniorboliger II A/S | Ledelsesberetning 7

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at foretage investering i ejendomme samt hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det er selskabets første regnskabsår, hvoraf årets resultat udgør et overskud på 162 t.kr., hvilket ledelsen anser 
som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Koncenton Seniorboliger II A/S | Resultatopgørelse for 2019/20 8

Resultatopgørelse for 2019/20

Note
2019/20

kr.

Bruttofortjeneste/-tab (190.410)

Andre finansielle  indtægter 1.383.018

Andre finansielle omkostninger (975.992)

Resultat før skat 216.616

Skat af årets resultat 1 (54.680)

Årets resultat 161.936

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 161.936

Resultatdisponering 161.936
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Koncenton Seniorboliger II A/S | Balance pr. 31.12.2020 9

Balance pr. 

Aktiver

31.12.2020

Note
2019/20

kr.

 36.086.973Forudbetaling af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Finansielle aktiver 2 36.086.973

Anlægsaktiver  36.086.973

Andre tilgodehavender 143.356.238

Tilgodehavender 143.356.238

Likvide beholdninger 34.056.712

Omsætningsaktiver 177.412.950

Aktiver 213.499.923
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Koncenton Seniorboliger II A/S | Balance pr. 31.12.2020 10

Passiver

Note
2019/20

kr.

Virksomhedskapital 212.778.628

Overført overskud eller underskud 161.936

Egenkapital 212.940.564

Leverandører af varer og tjenesteydelser 501.316

Skyldig skat 54.680

Anden gæld 3.363

Kortfristede gældsforpligtelser 559.359

Gældsforpligtelser 559.359

Passiver 213.499.923

Eventualforpligtelser 3
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Koncenton Seniorboliger II A/S | Egenkapitalopgørelse for 2019/20 11

Egenkapitalopgørelse for 2019/20

Virksomheds-
kapital

 kr.

Overført 
overskud eller 

underskud
 kr.

I alt
 kr.

Indskudt ved stiftelse 400.000 0 400.000

Kapitalforhøjelse 212.378.628 0 212.378.628

Årets resultat 0 161.936 161.936

Egenkapital ultimo 212.778.628 161.936 212.940.564

Indre værdi udgør pr. 31. december 2020 kurs 1,0008 pr. aktie af 1 kr. 
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Koncenton Seniorboliger II A/S | Noter 12

Noter

 Skat af årets resultat1

 
2019/20

kr.

Aktuel skat 54.680

54.680

 Finansielle aktiver2 Forudbetaling af 
kapitalandele i 

tilknyttede 
virksomheder

kr.

Tilgange 36.086.973

Kostpris ultimo 36.086.973

Regnskabsmæssig værdi ultimo 36.086.973

 Eventualforpligtelser3
Selskabet har forpligtet sig til at købe samtlige anparter i Mariehaven 2020 ApS, CVR-nr. 41 45 11 49.
 Overdragelsen forventes at have closing d. 15. december 2021.

 Selskabet har forpligtet sig til at købe samtlige anparter i Domus Højagergårdsvej 2 ApS, CVR-nr 41 82 56 26.
 Overdragelsen forventes at have closing d. 31. januar 2022. 

 Selskabet har forpligtet sig til at købe samtlige anparter i et projekt beliggende Arresøevej, 8240 Risskov.
 Overdragelsen forventes at have closing d. 1 august 2022.
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Koncenton Seniorboliger II A/S | Anvendt regnskabspraksis 13

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Resultatopgørelsen

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter nedenstående regnskabspraksis.

Manglende sammenlignelighed
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor der ikke fremgår sammenligningstal i resultatopgørelsen og 
balancen. Regnskabet omfatter perioden 03.09.2019 til 31.12.2020.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig  eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden,  og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

 Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet
 for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Bruttofortjeneste eller –tab 
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 
herunder administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtægter 
Andre finansielle indtægter består af renteindtægter mv.

Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger mv.
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Koncenton Seniorboliger II A/S | Anvendt regnskabspraksis 14

Balancen

Skat
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 

Forudbetaling af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Forudbetaling af kapitalandele i tilknyttede virksomheder består af udbyderhonorar og rådgivningsomkostninger 
mv. afledt af det kommende køb af kapitalandele.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Skyldig og tilgodehavende skat 
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 
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FQ8KA7PCMOtPGP6fBWKqEPbvQvsor8UVAgo9vT9it4bX/DNL3UHORSTZBmXj3vdJc8VeDyBUAfYg
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XqYp3eI2alkmPvrVo0EQX6FC0ngwuiQhIQd32I7IxZd2K7P1MQBWlaHEDBrpT/xs0O+0Cs3IgxUz
DxXgux+OJ035hXvjohY+TTdg3EfST/r0Q7iOiA==
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 /4R2RLuSR8/+woUDftCFZV5e8AvxvPBQyjTbl3NL1Mw=


 
erdI39f/sEP1sFuv7C3fGuPO0M35Sj0iM7BREvOQ8yPQhVeKjE92xvCPM/N2CtSrrNY9FjY+LWeW
iAKOdUcJABRBgdNwtoSQBtbxJOK8Ffs6WMxLG/4jp2DEMtXNoAKNxTUhdJshaqzaUmK+8kCEmsvP
e4TP9HlVvJcq97cvXxxAYGG4is8rCJOH/WAueydy6kWWNR1c5fRJ9Q5GFMwXcaEpFjLeguk3PGEZ
A97Nz0BxDVC2H8tGQ1DnNKpFkPqT2uaf6Jy9GQGFGY2LXJo72cheJDaZMuRHMthMtHpcsGlFj6rl
nFY9mYTvmjVjsS9VWZqkle9bAzF+qjqINnzhow==
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