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GSK Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
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GSK Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 3. september 2019 - 31. december 2020 for GSK
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3. september 2019 -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Greve, 22. april 2021

Direktionen:

orm Schmldt Knu y
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GSK Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i GSK Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for GSK Ejendomme ApS for regnskabséret 3. september
2019 - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgdrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Raseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 3. september 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer {IESBA’s etiske regler} og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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GSK Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores kenklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede aplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn szgapri! 2021

;/

Dansk Revision Kebenhavn A/S
ndt/ReviSionsaktieselskab, CVR-nr. 32671608

nt Nymark Christensen
Registreret revisor, cand.merc.aud
mnelg231
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GSK Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er investering i ejendomme samt beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det krazver
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for vaerende ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigh

Efter regnskabsérets afslutning er der forsat udbrud af sygdommen Covid-19 som fglge af spredningen af
Coronavirus. Det vurderes at alle selskabets markeder kan blive pavirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt
stadie at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet kan resultere i betydelige gkonomi-
ske konsekvenser for kommende regnskabsar.

Der er ikke Indtruffet yderligere begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vazsentligt.

Dansk - GG
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GSK Ejendomme ApS

2019/20
Note Resultatopgogrelse DKK
Perioden 3. september - 31, december
Bruttofortjeneste 131.587
Afskrivninger, anlaegsaktiver -52.688
Resultat for finansielle poster 78.899
i Finansielle omkostninger -86.782
Resultat fgr skat -7.883
Skat af arets resultat 1.700
Arets resultat -6.183
Forslag til resultatdisponering:
Modregnet i overkurs -6.183
Overfgrt resultat - )]
Resultatdisponering i alt -6.183
2 Antal besk=ftigede
Dansk > GG
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GSK Ejendomme ApS

2019/20
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 3.327.634
Materielle anlagsaktiver 3.327.634
Anlaegsaktiver I alt 3.327.634
Udskudte skatteaktiver 2.426
Periodeafgransningsposter 16.636
Tilgodehavender 19.062
Likvide beholdninger 142.829
Omszetningsaktiver i alt 161.891
Alctiver i alt 3.489.524
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GSK Ejendomme ApS

2019/20

Note Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000
Overkurs ved emission 1.153.817
Overfgrt resultat 0
Egenkapital i alt 1.203.817
Geeld til realkreditinstitutter 1.578.269
Modtagne forudbetalinger fra kunder 159.700

3 Langfristede geeldsforpligtelser 1.737.969
Ga=ld til realkreditinstitutter 57.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 57.950
Geeld til tilknyttede virksomheder 379.502
Selskabsskat 726
Anden geald 52.159
Gld til seiskabsdeltagere og ledelse 400
Kortfristede geeldsforpligtelser 547.738
Gaidsforpligtelser i alt 2.285.707
Passiveri alt 3.489.524
Eventualforpligtelser

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Revision

INDEPENDENT MEMBER



GSK Ejendomme ApS

Egenkapitalopgdrelse
Egenkapital Virksom- Overkurs Dagsvaer- Overfgrt 1 alt
hedskapi- ved emis- direserve resultat
tal sion valuta
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 3. september 2019 -
31. december 2020
Saldo primo 40 0 0 0 40
Kapitalforhgjelse 10 1.160 0 0 1.170
Overkurs anvendt ved resultatdispo- 0 -6 0 0 -6
nering
Arets resultat 0 0 0 0 0
Egenkapital ultimo 50 1.154 0 1.204
Dansk > GGh
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GSK Ejendomme ApS

2019/20

Noter DKK
1 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 14.279

Andre finansielle omkostninger 72.503

Finansielle omkostninger | alt 86.782
2 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaaftigede.
3 Langfristede gidsforpligteiser

Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.380.000
4 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet GSK Invest ApS for danske selskabsskatter og kilde-
skatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-
skatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.665, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 3.328.

Dansk 2 GGh
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GSK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at felge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret 2ndringslov nr. 1716 af 27. december
2018 til rsregnskabsloven. Implementeringen af e2ndringsloven har ikke pavirket virksomhedens regnskabsprak-
sis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet krav om yderligere oplysninger.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyniigt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelien mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflzeg-
ges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som felge af zendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Dansk > GGa
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GSK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gald og transaktioner | fremmed va-
luta, amortisering af lan samt tillaeg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud {fuld
fordeling).

Dansk D> GGG
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GSK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 14.100 indregnes som en omkostning til resultatopggrelsen.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes p& anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophegrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restvardier som fglger: Brugstid Restveardi
Bygninger 50 ar 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. 1 de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld méales til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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GSK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males 1 balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af sndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vazrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Dansk > Ga
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