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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2. september
2019 - 31. december 2020 for Grinden 82-96 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 2. september 2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 26. maj 2021

Direktion

Kenneth Peter Jensen
Direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Grinden 82-96 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grinden 82-96 ApS for regnskabsaret 2. september 2019 - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2. september 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfdres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsat-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 26. maj 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Henrik Nordentoft Jensen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34493
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Grinden 82-96 ApS
Grenavej 26
8960 Randers SO

CVR-nr.: 4075 28 89
Regnskabsperiode: 2. september 2019 - 31. december 2020

Hjemsted: Randers
Kenneth Peter Jensen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Danske Andelskassers Bank A/S
Baneskellet 1
8830 Tjele
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejning med fast ejendom og anden hermed beslegtet
virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 34.625, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 15.375.

Ejendommen er ferdigopfgrt og udlejning er pabegyndt den 1. maj 2021. Pabegyndelse af
udlejningen medfgrer et positivt cashflow i selskabet. Selskabets kapitalejer har indgaet bindende
aftale om overdragelse af selskabet til tredjemand pr. 1. juni 2021. Selskabets nye ejere har
opnaet tilsagn om realkreditfinansiering mv. pa selskabets ejendom, hvorefter selskabets
nuverende kreditfaciliteter indfries. Selskabets ultimative moderselskab og dennes
underliggende selskaber understgtter selskabet frem til tidspunkt for overdragelse til nye
kapitalejere.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Det er ledelsens vurdering, at selskabet ikke vil blive vasentligt pavirket af det igangverende
covid-19 udbrud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grinden 82-96 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet det er selskabets fgrste regnskabsperiode.
Resultatopggrelsen og tilhgrende noter vedrgrer en periode pa ca. 16 maneder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ferdigopfgrte investeringsejendomme males til dagsverdi fastsat pa baggrund af skgnnet

markedsverdi/dagsvaerdi. Op- og nedreguleringer indregnes i resultopggrelsen og bindes ikke
som reserve pa egenkapitalen.

Materielle anlegsaktiver under udfgrelse indregnes og males til kostpris frem til tidspunktet,
hvor aktivet er ferdiggjort og klar til at blive taget i brug.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsakti-
ver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare laneomkostnin-
ger indregnes 1 resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til tilknyttede virksomheder samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 2. september - 31. december

Nettoomsztning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

NR
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2019720

kr.

-18.750

-18.750

-25.641

-44.391

9.766

-34.625

-34.625

-34.625
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Balance 31. december

Aktiver

Materielle anlegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2019720

kr.

2.511.105
2.511.105

2.511.105

189.582
9.766
10.338

209.686
209.686

2.720.791
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Banker

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Forudsatninger for fortsat drift
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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kr.

50.000
-34.625

15.375

1.508.716
852.181
344.519

2.705.416
2.705.416

2.720.791
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Noter

Forudsztninger for fortsat drift

Ejendommen er ferdigopfert og udlejning er pabegyndt den 1. maj 2021. Pabegyndelse af
udlejningen medfgrer et positivt cashflow i selskabet. Selskabets kapitalejer har indgaet
bindende aftale om overdragelse af selskabet til tredjemand pr. 1. juni 2021. Selskabets nye
ejere har opnaet tilsagn om realkreditfinansiering mv. pa selskabets ejendom, hvorefter
selskabets nuvarende kreditfaciliteter indfries. Selskabets ultimative moderselskab og dennes
underliggende selskaber understgtter selskabet frem til tidspunkt for overdragelse til nye
kapitalejere.

Eventualforpligtelser

I materielle anleegsaktiver under udfgrelse er der indregnet renteomkostninger pa kr. 54.292 i
regnskabsaret.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 2Gear Holding ApS og de @gvrige selskaber i
koncernen og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskatter samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udger et
stgrre belgb.

Selskabet har stillet kaution overfor kreditinstituttets mellemvarende i fglgende selskaber:

- Grinden 49-63 ApS

- Grinden 50-64 ApS

- Grinden 66-80 ApS

- Grinden 98-112 ApS

- Grinden Byg ApS

- Grinden Holding ApS.

Selskabet hafter solidarisk sammen med andre koncernselskaber for sagsomkostninger 1
forbindelse med en verserende retssag. Selskabets andel af de samlede sagsomkostninger er
indregnet i balancen under forpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut pa 1.508.716, er der givet pant pa kr. 1.650.000 i

materielle anlaegsaktiver under udfgrelse, hvis regnskabsmeessige verdi pa statusdagen udggr
kr. 2.511.105.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2. september
2019 - 31. december 2020 for Grinden 82-96 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 2. september 2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 26. maj 2021

Direktion

Kenneth Peter Jensen
Direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Grinden 82-96 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grinden 82-96 ApS for regnskabsaret 2. september 2019 - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2. september 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfdres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsat-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 26. maj 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Henrik Nordentoft Jensen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34493
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Grinden 82-96 ApS
Grenavej 26
8960 Randers SO

CVR-nr.: 4075 28 89
Regnskabsperiode: 2. september 2019 - 31. december 2020

Hjemsted: Randers
Kenneth Peter Jensen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Danske Andelskassers Bank A/S
Baneskellet 1
8830 Tjele
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejning med fast ejendom og anden hermed beslegtet
virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 34.625, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 15.375.

Ejendommen er ferdigopfgrt og udlejning er pabegyndt den 1. maj 2021. Pabegyndelse af
udlejningen medfgrer et positivt cashflow i selskabet. Selskabets kapitalejer har indgaet bindende
aftale om overdragelse af selskabet til tredjemand pr. 1. juni 2021. Selskabets nye ejere har
opnaet tilsagn om realkreditfinansiering mv. pa selskabets ejendom, hvorefter selskabets
nuverende kreditfaciliteter indfries. Selskabets ultimative moderselskab og dennes
underliggende selskaber understgtter selskabet frem til tidspunkt for overdragelse til nye
kapitalejere.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Det er ledelsens vurdering, at selskabet ikke vil blive vasentligt pavirket af det igangverende
covid-19 udbrud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grinden 82-96 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet det er selskabets fgrste regnskabsperiode.
Resultatopggrelsen og tilhgrende noter vedrgrer en periode pa ca. 16 maneder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ferdigopfgrte investeringsejendomme males til dagsverdi fastsat pa baggrund af skgnnet

markedsverdi/dagsvaerdi. Op- og nedreguleringer indregnes i resultopggrelsen og bindes ikke
som reserve pa egenkapitalen.

Materielle anlegsaktiver under udfgrelse indregnes og males til kostpris frem til tidspunktet,
hvor aktivet er ferdiggjort og klar til at blive taget i brug.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsakti-
ver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare laneomkostnin-
ger indregnes 1 resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til tilknyttede virksomheder samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 2. september - 31. december

Nettoomsztning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

NR
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kr.

-18.750

-18.750

-25.641

-44.391

9.766

-34.625

-34.625

-34.625
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Balance 31. december

Aktiver

Materielle anlegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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kr.

2.511.105
2.511.105

2.511.105

189.582
9.766
10.338

209.686
209.686

2.720.791
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Banker

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Forudsatninger for fortsat drift
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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kr.

50.000
-34.625

15.375

1.508.716
852.181
344.519

2.705.416
2.705.416

2.720.791

12

This document has esignatur Agreement-1D: 00c6c5bbnsr242386839







Noter

Forudsztninger for fortsat drift

Ejendommen er ferdigopfert og udlejning er pabegyndt den 1. maj 2021. Pabegyndelse af
udlejningen medfgrer et positivt cashflow i selskabet. Selskabets kapitalejer har indgaet
bindende aftale om overdragelse af selskabet til tredjemand pr. 1. juni 2021. Selskabets nye
ejere har opnaet tilsagn om realkreditfinansiering mv. pa selskabets ejendom, hvorefter
selskabets nuvarende kreditfaciliteter indfries. Selskabets ultimative moderselskab og dennes
underliggende selskaber understgtter selskabet frem til tidspunkt for overdragelse til nye
kapitalejere.

Eventualforpligtelser

I materielle anleegsaktiver under udfgrelse er der indregnet renteomkostninger pa kr. 54.292 i
regnskabsaret.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 2Gear Holding ApS og de @gvrige selskaber i
koncernen og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskatter samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udger et
stgrre belgb.

Selskabet har stillet kaution overfor kreditinstituttets mellemvarende i fglgende selskaber:

- Grinden 49-63 ApS

- Grinden 50-64 ApS

- Grinden 66-80 ApS

- Grinden 98-112 ApS

- Grinden Byg ApS

- Grinden Holding ApS.

Selskabet hafter solidarisk sammen med andre koncernselskaber for sagsomkostninger 1
forbindelse med en verserende retssag. Selskabets andel af de samlede sagsomkostninger er
indregnet i balancen under forpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut pa 1.508.716, er der givet pant pa kr. 1.650.000 i

materielle anlaegsaktiver under udfgrelse, hvis regnskabsmeessige verdi pa statusdagen udggr
kr. 2.511.105.
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Ik4sNFdT8JpKbGbdp12czW77jcrgVOzoIb6+GbAWi5NxkeDlpuXN8H97V6wdjrHI5sIOrW2Zzaqs
cDp9AGP0cn+6LGuBs3bR9WWJshyUOsKDILEDrU9dW7HYA4z2gvmPfHiFDbLUxJdKTycPWGDsNtBv
O8T1BnfY7IfedinWTGZORNOeLU250UOnEbotQDbtZfXJk3iB0Sd2F4Bqfu0jtIJV1XlTH+omH2hT
cFWsWRAxI7FX++23CLPqS3TI+PzFl2JZmvH8IQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyNiAxNDo0Mzo1NCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumF OWFkNjQ5YjRnc1MyNDIzODY4MzkvU0hBNTEyL0NEMDNBNENEMDU5Mzk4OTM4OEJEQ0UwMjNBMEVENzRGMjA2OEY1OTJGNjlDQkVBNzRBOThBOUQxRjI2NkE0NzRBM0I3N0I5RDdFODJBRkZGQUM5NTk5NzgyRTMzM0FBOTc2M0M4MkJEODQwRDlCQzE2QkVCMzNERjYwQkVGMzA1
  hashsumE MzdmMGM1NWF0TnMyNDIzODY4MzkvU0hBNTEyLzMyQjk0OTA5REM2MDgwRkMwMkFGRjc5QjgyMDBBNTAwRkJBMTdCQjI0RDg2Q0YyQjAwMTY0RUFENzgxMEE3RDFBNzA2M0VGMjdDNjBENzJERkIzMkY5M0YwRDU2MkEyMjlCNzAyNjdBRTcxNDkzOUI4QzBGNTIxRDc4RjE5QTI4
  hashsumD MGVkYzY1NzFnclUyNDIzODY4MzkvU0hBNTEyLzlDMTI0RDFCQTY4NkUzRjM2NjBDRjNCNUY0NDE3MDBFOTRGRDk1RDAxRTcyN0YwQTRCRUUzNjJEQ0M3Q0U2MDZGMEM2NEQ3MTYwNkEyRUUzMTBFMEJGOTc5MkI0ODI3RkM1REQzOEVDNDk2RTkyRUIzNTJCRTBBMjM5Q0U2MTRB
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZTcwNjZiMDhKa3MyNDIzODY4MzkvU0hBNTEyLzlCNzM0ODk5RDgzOTA3RTk5OEU0QkMxMDUwOTE2MjczRTJGNzUxNTM3QzI2MzFDNDdEQzBGM0VFRUNCQTJDOEMwQTFEQkNGMDQxRURFMjUyNzg1OUI3M0IyN0M0NEU1NUNCOURGRUIyRDdDM0MzMkVENkNBNzgxQ0QwQzNCQUQ5
  challenge ODM2MDI5ODI4NTE2NjYyODE3Mw==
  hashsumB MDBjNmM1YmJuc3IyNDIzODY4MzkvU0hBNTEyLzkwODFFQkMxMTc0QkIwODQwQjM2Mjk0NEY4RDY0QjUzMzcwQjVDNjYyMzRBOEM3MzNDMDFCMTFGNTc0NDE5ODdDNzY1OTc5ODQwRERBOUQyRUYzNTAwQjgzQkJCQTM2QUY0RjI1REE2NTIwQ0I3MkM0NDFBMTdDNTNENEFDNUQ5




  
 
 
 
 
 
 UFmGr6DRgI+kh5e/9qpH1z6MdGRshdRxxP8pPfLDH9Q=


 
NDWmW03WEoyI8F/dS8kUllTYEfA2qaK3O59z2+dCz2rKGPD7V14SMmKDupG7EZPxyyah0E/tD8HA
Hf1Ci18z2RxDSlTCu9fhi2bHbNHjGvMrzrlAstviX2qtqzs6JIM7SRGxbBIh0f1Yzbuf0moczmc7
FXsyl1LQibg746O9tZ/hqT/DwDgjmau0zXyQbmdeJjnA6SgoI0ag7npNEiLVR/sA+qjc41Ty5Zhr
IcvAXr+2RPvNE6CwrltpZUUvGMf5LOCis4JViEey+CqfZE9kI5gCmBuvltjwZd0IT7om3/D0bBif
byu7L/ha1v26LOu/ocF0YIL3O+KQHZsF8+YD1w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -8553281217956865327
  hashsumB 00c6c5bbnsr242386839/SHA512/9081EBC1174BB0840B362944F8D64B53370B5C66234A8C733C01B11F57441987C765979840DDA9D2EF3500B83BBBA36AF4F25DA6520CB72C441A17C53D4AC5D9
  hashsumC e7066b08Jks242386839/SHA512/9B734899D83907E998E4BC1050916273E2F751537C2631C47DC0F3EEECBA2C8C0A1DBCF041EDE2527859B73B27C44E55CB9DFEB2D7C3C32ED6CA781CD0C3BAD9
  hashsumD 0edc6571grU242386839/SHA512/9C124D1BA686E3F3660CF3B5F441700E94FD95D01E727F0A4BEE362DCC7CE606F0C64D71606A2EE310E0BF9792B4827FC5DD38EC496E92EB352BE0A239CE614A
  hashsumE 37f0c55atNs242386839/SHA512/32B94909DC6080FC02AFF79B8200A500FBA17BB24D86CF2B00164EAD7810A7D1A7063EF27C60D72DFB32F93F0D562A229B70267AE714939B8C0F521D78F19A28
  hashsumF c46b6ec7jYs242386839/SHA512/89A13FDE721BC106DE7EC8015AA16563011C0639878C516DF878800B882376DB1BB59C331CB0AAC2EC2AFA200A481718F6128B7E3CCAA7086E52E4EF4E3F809C
  hashsumG 9ad649b4gsS242386839/SHA512/CD03A4CD0593989388BDCE023A0ED74F2068F592F69CBEA74A98A9D1F266A474A3B77B9D7E82AFFFAC9599782E333AA9763C82BD840D9BC16BEB33DF60BEF305
  hashsumH 6be03250Sng242386839/SHA512/82BE8357A3B694023F4B80E8F7463F15A00E140A6C86E2AE3F0882F7B7C14D9601EE65ED8AE544997754947FF09F26D29A3369CAFE32A61D20471C0164CFB2D3
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNiAxNDoxODoyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 qeZsdFb+JY0t2m3aFdIqVZD2Ehuqs2PTwBiek0p8oZ8=


 
pRhvrXtZbYingQYnJ3rPYNhxAqA2hZDKdQAkv62y6MHKXBidOgkSnSXEeHKfomJ3CTy9HhcFmpXT
R9PVUCP8epBsDqcLuNXF35v/lAPwq8asQjgZ8NnYoxqVInb5NeVAW1ojY3+bHSijz0OFnYmxsRHH
8g3T6u3wBMhgdXWvjshe0wfYza7/o2FvsbatkeEiFKXVewM8ehbRr0irxMjjlr5sw222XH2qq4jF
xiab/LpnqCRpO1AyuRgevMES3dUXnNIkaR9gm52Vp7mLjwV6G69dsUgQhDJNgrcSAH9Hz8on6nz0
QjqTokfHZvlqYkabB0cNg503Qnjd58+z137DOQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 7935921648770064222
  hashsumB 00c6c5bbnsr242386839/SHA512/9081EBC1174BB0840B362944F8D64B53370B5C66234A8C733C01B11F57441987C765979840DDA9D2EF3500B83BBBA36AF4F25DA6520CB72C441A17C53D4AC5D9
  hashsumC fd41fdceSpy242386839/SHA512/E5D3B0B5F92E2BEF341497F36A5E4A69B595BFC976FBA78B3E846AEE3ACBB8607D875446662E205EE246E6B1668049F04840F1CB94700DCB1BFD952DD29EB8C7
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNiAxNTo1ODoyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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