Tetris Projects K/S

C/O Tetris A/S Rentemestervej 14, Rentemestervej 14, 2400
Kgbenhavn NV

Arsrapport for 2022

CVR-nr. 40 74 39 87

Arsrapporten er
fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre
generalforsamling

den 31/5 2023

Rune Friis Jorgensen
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Pitegninger

Ledelsespétegning

Den uafhangige revisors revisionspategning
Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger

Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Egenkapitalopgarelse

Noter til arsregnskabet

pwe

Side

O 0 O Ol



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 for Tetris Projects K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn NV, den 31. maj 2023

Direktion

Rasmus Friis Jorgensen Tomas Jandorf

Tetris Projects GP ApS Tetris Projects GP ApS
direktor direktor
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i Tetris Projects K/S
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Tetris Projects K/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

-
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gore
opmerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 31. maj 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Maj-Britt Nerskov Nannestad Poul Spencer Poulsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32198 mne23324
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Tetris Projects K/S

C/O Tetris A/S Rentemestervej 14
Rentemestervej 14

2400 Kgbenhavn NV

CVR-nr: 40 74 39 87

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 28. august 2019

Regnskabsér: 3. regnskabsér
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Rasmus Friis Jorgensen
Tomas Jandorf

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
DKK DKK
Bruttotab -1.820.538 -245.291
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder 25.398.453 16.823.262
Finansielle indtaegter 2 30.762.757 16.566.325
Finansielle omkostninger 3 -32.545.580 -17.652.072
Arets resultat 21.795.092 15.492.224
Resultatdisponering
2022 2021
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinzrt udbytte 34.368.162 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 25.398.453 16.823.262
Overfort resultat -37.971.523 -1.331.038
21.795.092 15.492.224
e
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder 4 50.113.258 29.874.873
Deposita 5 15.000.000 15.000.000
Finansielle anlaegsaktiver 65.113.258 44.874.873
Anlagsaktiver 65.113.258 44.874.873
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 338.522.975  249.547.589
Tilgodehavender 338.522.975  249.547.589
Likvide beholdninger 6.992 64.689
Omsa&tningsaktiver 338.529.967  249.612.278
Aktiver 403.643.225  294.487.151
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
DKK DKK
Selskabskapital 100 100
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 55.273.226 29.874.773
Overfort resultat -10.173.104 -1.409.576
Egenkapital 45.100.222 28.465.297
Anden geld 356.582.821  265.082.764
Langfristede galdsforpligtelser 6 356.582.821  265.082.764
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 37.000 36.868
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.923.182 882.222
Anden geld 6 0 20.000
Kortfristede galdsforpligtelser 1.960.182 939.090
Geldsforpligtelser 358.543.003 266.021.854
Passiver 403.643.225  294.487.151

Vaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Nertstdende parter

O 0 3+~

Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Kontant kapitalforhgjelse
Betalt ekstraordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Selskabs- Reserve for Overfort I alt
kapital nettoop- resultat
skrivning
efter den
indre veerdis
metode
DKK DKK DKK DKK
100 29.874.773 -1.409.576 28.465.297
0 0 29.207.995 29.207.995
0 0 -34.368.162 -34.368.162
0 25.398.453 -3.603.361 21.795.092
100 55.273.226 -10.173.104 45.100.222




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er direkte eller indirekte via ejerskab af kapitalandele, selskaber eller andre juridiske
enheder eller joint ventures at drive investeringsaktivitet og/eller eje og drive fast ejendom samt anden

virksomhed, der efter komplementarens sken stér i forbindelse hermed.

2. Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Renter bank

3. Finansielle omkostninger

Renter, bank
Gebyr

Renter, kreditorer

pwe

2022 2021

DKK DKK
30.762.663 16.566.325
94 0
30.762.757 16.566.325

2022 2021

DKK DKK
1.061 81
3.501 735
32.541.018 17.651.256
32.545.580 17.652.072
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Noter til arsregnskabet

2022 2021
DKK DKK
4. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 100 100
Tilgang i arets lab 34.368.262 0
Afgang i arets lgb -34.368.162 0
Kostpris 31. december 200 100
Veardireguleringer 1. januar 24.714.605 13.051.511
Arets resultat 25.398.453 16.823.262
Vardireguleringer 31. december 50.113.058 29.874.773
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 50.113.258 29.874.873
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Navn Hjemsted Selskabs- Ejerandel Egenkapital  Arets resultat
kapital
Agorahaverne 1 Holding Kgbenhavn 100 100% 52.464.120 27.749.415
K/S
Kernehusene 1 Holding Kabenhavn 100 100% -2.350.862 -2.350.962
K/S
50.113.258 25.398.453
5. @vrige finansielle anlagsaktiver
Deposita
DKK
Kostpris 1. januar 15.000.000
Kostpris 31. december 15.000.000
Regnskabsmaessig verdi 31. december 15.000.000
o -
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Noter til arsregnskabet

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstidende orden:

2022 2021
DKK DKK
Anden gald
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 356.582.821  265.082.764
Langfristet del 356.582.821  265.082.764
Inden for 1 ar 0 0
Ovrig kortfristet geeld 0 20.000
356.582.821  265.102.764
2022 2021
DKK DKK
7. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Selskabet har stillet unoterede anparter til sikkerhed for datterselskabers 47.029.204 0
mellemvaerende med kreditinstitutter. Anparterne har en
regnskabsmaessig veerdi pa.
8. Nertstaende parter og oplysning om aflaeggelse af koncernregnskab
Koncernregnskab
Selskabet indgér i koncernrapporten for moderselskabet:
Navn Hjemsted
Tetris Holding K/S Kgbenhavn NV
i
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tetris Projects K/S for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2022 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.
Bruttotab

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af andre eksterne
omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for ret under posten “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af &rets resultat

Idet selskabet ikke er et selvsteendigt skattesubjekt, omfatter regnskabet ikke aktuel og udskudt skat.
Balance

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre vardis metode.
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Noter til arsregnskabet

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmeessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
eller tab og med tilleeg af resterende veerdi af eventuelle merveardier og goodwill opgjort pa tidspunktet for
anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponeringen
til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes til DKK 0. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat
forpligtelse hertil.

@vrige finansielle anlegsaktiver

@vrige finansielle anlaegsaktiver omfatter deposita.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Finansielle geldsforpligtelser

Lan indregnes ved 1dneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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