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Fzelledby P/S
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Faelledby P/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. marts 2022

Direktion

g Thygesen
Direkter

Bestyrelse

Henrik?ﬁteenstrup / Hans Marius Mgller
Formand [/ Medlem

2
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Faelledby P/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, drive, udvikle og selge ejendomme/arealer, som er en de! af matr.nr. 1aa og 182c,
Eksercerpladsen, Kgbenhavn, samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonhomiske forhold

Selskahets resultatopgerelse for regnskabsaret 1, januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr.
-7.632.413, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 736.895.958, og en
egenkapital pa kr. 57.549.902,

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afsluthing ikke indtruffet begivenheder af vaasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling,

Forventninger til fremtiden
Der forventes et tilsvarende resultat af selskabets aktiviteter i det kommende ar,



Falledby P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Felledby P/S

Konldusion

Vi har revideret rsregnskabet for Faelledby P/S for regnskabsédret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1, januar 2021 - 31.
december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion,

Uafhaengighed

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
Internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gazldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse regler og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet p4 grundlag af
ragnskahsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gére dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet tif at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vazsentlig fejlinformation forarsaget af hesvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Qpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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Falledby P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
*  Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ladelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige,

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincipoet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionshevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften, Hvis
vl konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmzerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusloner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laangere kan
fortsastte driften,

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejier de underliggende transaktioner og begivenheder p en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kemmunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmazssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen,

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter Ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ladelsesheretningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og I den forbindelse
overveje, om ledelsesheretningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen elier pa anden made synas at indeholde vasentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesheretningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven,

Baseret pa det udigrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaasentlig
fejlinformation i ledelsesheretningen,

Frederiskberg, den 31. marts 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Lars Rhod Sgndergaard
Statsautoriseret revisor
mne28632



Fzelledby P/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapparten for Falledby P/S for 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskahsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C, f.eks.
egnekapitalopgarelsen.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forheld til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta .

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, Indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster,

Langfristede aktiver, der er er kebt | fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen,
Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skpn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige glconomiske fordele vil tiiflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males palideligt,

Forpligtelser indregnes i halancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ¢konomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fdrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og farpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen meltem kostprisen og det nominelle belsb, Herved fordeles kurstab
og -gevinst aver Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporien aflsegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Faelledby P/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og séfremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne emkostninger omfatter emiostninger til salg, administration og lokaler, herunder ejendomme,

Personaleomkostninger

Personaleomkosininger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indragnes i resultatopgerelsen med de belgh, der vedrgrer regnskabséret.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Ejendomme under opfgrelse

Ejendomme under opferelse indregnes til kostpris med tillzeg af medgaede byggeomkostninger frem til byggerlets
afslutning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknytiet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Safremt nettorealisationsvaerdien sk@nnes lavere end den regnskabsmeessige vaerdi, foretages nedskrivning til
denne lavere vaerdi. Nedskrivning foretages over resultatopggrelsen.

Opferte ejendomme der opfylder definitionen pa at vaere investeringsejendom males efter fgrste indregning til
dagsvaardi,

Opfgrte ejendomme med henblik pa videresalg inden for kort tidshorisont, klassificeres som handelsejendomme
og behandles som vareheholdninger som males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvantigvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab,

Likvider
Likvider amfatter lixvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risicl for vaerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter stamkapitalen, overfgrt resultat og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vediagterne.



Falladby P/S

Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |3nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi p3
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet,

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til laverandgrer samt anden gaeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden gaeld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventuataktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Nettoomszatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personateomkostninger

Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering
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1. januar- 31,

23, august 2019
-31. december

december 2021 2020
Note kr. kr.
57.031 0
-6.391,152 -170.559
-6.334.121 -170.559
-1.155.121 0
-7.489.242 -170.559
1 -143.171 -47.126
-7.632,413 -217.685
-7.632.413 -217.685
-7.632.413 -217,685
-7.632.413 -217.685




Feelledby P/S

Balance 31. december 2021

Altiver

Ejendomme under opfarelse

Materielle anlegsaktiver

Anlaxegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver
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2021 2020
Note kr. kr.
2 729.679.559 27,524,529
729.679.559 27.524.529
729,679,559 27.524.529
2.185.133 12.693.569
2.185,133 12.693.569
5.031.266 0
7.216.399 12.693.569
736.895.958 40,218.098




Faelledby P/S

Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Modtagne forudbetalinger
Leveranddrer af varer og tjienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3
Siklkerhedsstillelser og pantsaetninger 4
Na=rtstaende parter 5
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2021 2020

ke, kr.
1.700.000 1.200.000
55,849,902 38,982.315
57.549,902 40.182.315
112.338.680 0
566.703.022 13,283
0 22.500
304.354 0
679.346.056 35.783
679.346.056 35.783
736.895,958 40.218.098




Feelledby P/S

Egenkapitalopgdrelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Kapltalforhgelse

Arets resultat

QOverfgrt fra overkurs ved emission
Egenkapital 31. december 2021

Siden stiftelsen er der gennemfgrt felgende kapitalforhglelser i selskabet:

7.1 2020, kapitalforhgjelse nom.DKK 400.000
1.10.2020, kapitalforhgjelse nom.DKK 400.000
5.10.2021, kapitalforhgjelse nom.DKK 500.000

Virksomheds Overfart Overkurs ved
kapital resultat emission 1ait
1.200.000 38.982,315 40.182.31%
500,000 24,500.000 25.000.000
-7.632.413 -7.632.413
24.500.000 -24.500.000 0
1.700.000 55.849.902 [4) 57.549.902
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Felledby P/S

Noter

1. Finansielle omkostninger

23, august 2019

1. januar - 31. - 31. december
december 2021 2020
Andre finansielle omkostninger 143.171 47,126
143,171 47.126

2. Ejendomme under udfgrelse
Kostpris primo 27.524,529 0
Tilgang | &rets lgb, herunder forbedringer 702.155.030 27524529
Kostpris ultimo 729.679.559 27.524.529
Regnskabsmizessig vaerdi ultimo 729.679.559 27.524.529

| kostpris ultimo 31. december 2021 indgar solgte byggerettigheder pa 112,6 mio. kr. Kgber forventes at opna

dispositionsret 1. juli 2023. Betalingen er indregnet som modtaget forudbetaling,

3. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4, Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

5. Neertstaende parter
Feelledby P/S' naertstdende parter omfatter fplgende:

Ejerforhold:

Selskabet ejes ligeligt af PensionDanmark Ejendomme Holding K/$ og Udvikilngsselskabet BY & Havn I/5.

PensionDanmark Ejendomme Holding K/S, 50% ejerandel
Udvikilngsselskabet BY & Havn I/S, 50% ejerandel

PensionsDanmark Ejendomme Holding K/S og Udviklingsselskabet BY & Havn I/5 er forpligtet til at indskyde

yderligere kapital i selskabet for at sikre selskabets soliditet,

Ansvarlig deltager:

Komplementarselskabet Faelledby ApS, er fuld ansvarlig deltager for selskabet og har til formal at haefte for

selskabet,
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