@ Grant Thornton

Grant Thornton
Godkendt
Revisionspartnerselskab

Sondergade 7
4130 Viby Sj=elland
CVR-nr. 34209936

T (+45) 46 49 85 01

www.grantthornton.dk

Ejendomsselskabet Snedkervej 2A Koge
ApS

Snedkervej 2A, 4600 Koage

CVR-nr. 407373 75
Arsrapport

1. januar - 31. december 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd selskabets ordinre generalforsamling den 1. marts 2024.

S S

—

Hans Honrnik8ptemaen ntemational Ltd
Dirigent Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Piategninger
Ledelsespétegning
Revisors erklaering om opstilling af &rsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Egenkapitalopgerelse 12
Noter 13

Ejendomsselskabet Snedkervej 2A Kege ApS - Arsrapport for 2023



Grant Thomton, Godkendt Revistonspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsédret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Snedkervej 2A Kage ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 1. marts 2024

Direktion P
VZ//S
o

Hans Henrik Sgrensen
Direktar
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Snedkervej 2A Kage ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Snedkervej 2A Koge ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og

noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemimelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-

den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Viby §j., den 1. marts 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnersclskab
CVR-nr. 34 20 99 36

)
Brian Bay

statsautoriseret revisor
mnc45866
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Snedkervej 2A Koge ApS
Snedkervej 2A
4600 Kage
CVR-nr.: 40737375
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Hans Henrik Sgrensen, Direktor
Revisor Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby §;j.
Modervirksomhed Electro Technica Holding ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i at investere i og administrere fast ejendom samt
hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold
Det ordinere resultat efter skat udger 120.116 mod 72.983 sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlab
Der er efter regnskabsérets udleb ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Snedkervej 2A Koge ApS er aflagt i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-

skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrerer regn-
skabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncermnens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. T tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en endring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineazre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restvardi
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 30 ar 60 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 11-30 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfplgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncemforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemeassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-

ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Snedkervej 2A Kege ApS solidarisk og ube-
graenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gezld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa ldncoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandprer, tilknyttede virksomheder samt anden gld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 352.122 305.004

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -74.773 -71.855
Driftsresultat 277.349 233.149
Andre finansielle indtaegter 0 5.046

2 @vrige finansielle omkostninger -125.906 -156.753
Resultat far skat 151.443 81.442

3 Skat af arets resultat -31.327 -8.459
Arets resultat 120.116 72.983

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 120.116 72.983
Disponeret i alt 120.116 72.983

Ejendomsselskabet Snedkervej 2A Kage ApS - Arsrapport for 2023 9



Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 3.734.934 3.712.695

5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 438.088 276.771

Materielle anlagsaktiver i alt 4.173.022 3.989.466
Anlagsaktiver i alt 4.173.022 3.989.466
Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 14.502 0
Periodeafgraensningsposter 12.085
Tilgodehavender i alt 26.587
Likvide beholdninger 82.380 102.391
Omsaetningsaktiver i alt 108.967 102.391
Aktiver i alt 4.281.989 4.091.857
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter

2023 2022
340.000 340.000
464.610 344.494
804.610 684.494

79.976 72.695
79.976 72.695
1.787.618 1.903.416
0 552.920

644.062 553.062
2.431.680 3.009.398
115.798 130.734
34.925 25.000
133.715 28.788
681.285 140.748
965.723 325.270
3.397.403 3.334.668
4.281.989 4.091.857
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Grant Thomton. Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 340.000 271.511 611.511
Arets overfarte overskud eller underskud 0 72.983 72.983
Egenkapital 1. januar 2023 340.000 344.494 684.494
Arets overfarte overskud eller underskud 0 120.116 120.116
340.000 464.610 804.610
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

2023 2022
2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 29.008 36.419
Andre finansielle omkostninger 96.898 120.334
125.906 156.753

3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 17.138 -3.454
Arets regulering af udskudt skat 7.281 11.913
Regulering af tidligere ars skat 6.908 0
31.327 8.459

4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 3.859.613 3.859.613
Tilgang i arets lob 67.644 0
Kostpris 31. december 2023 3.927.257 3.859.613
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -147.670 -102.265
Arets afskrivninger -44.653 -44.653
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -192.323 -146.918
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2023 3.734.934 3.712.695
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022

5. Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 362.557 362.557
Tilgang i arets lob 190.685 0
Kostpris 31. december 2023 553.242 362.557
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -86.682 -58.584
Arets afskrivninger -28.472 -27.202
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -115.154 -85.786
Regnskabsmzessig verdi 31. december 2023 438.088 276.771

6.  Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.903.416 2.018.308
Heraf forfalder inden for 1 ar -115.798 -114.892
1.787.618 1.903.416
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.345.664 1.465.160

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezld til realkreditinstitutter, 1.934 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2023 udger 3.735 t.kr.

Til sikkerhed for geeld med kreditinstitut har selskabet deponeret ejerpantebreve pd i alt 640 tkr.
med pant i ovenstadende grunde og bygninger.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Electro Technica Holding ApS, CVR-nr.

40128425, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belgb.
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