B ) )\
)

) )

Bille & Buch-Andersen A/S

Revision og Radgivning

Smeden Ejendomme ApS

Gisselfeldvej 10
2665 Vallensbek Strand

CVRnr. 40 73 36 63

Arsrapport for 1. oktober 2022 til 30. september 2023
4. Regnskabsar

Godkendt pa selskabets generalforsamling den 14. december 2023
Dirigent

Navn: Nicolai Ovesen

Holsbjergvej 31-33
2620 Albertslund
CVR nr. 18 28 20 46
TIf. 43 43 81 43
www.bba.dk




m Smeden Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse
Side
Pategninger
Ledelsespategning 2
Den uafheangige revisors erkleering om udvidet gennemgang 3
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab for perioden 1. oktober 2022 til 30. september 2023
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse for 2022/2023 10
Balance pr. 30. september 2023 11
Egenkapitalopgarelse for 2022/2023 13

Noter 14-15



m Smeden Ejendomme ApS 2

L_edelsespategning

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Smeden Ejendomme ApS for regnskabsaret 2022/2023.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 til 30.
september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vallensbak Strand, den 30. november 2023

Direktion:

Bent Ovesen Nicolai Ovesen
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Smeden Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Smeden Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober
2022 til 30. september 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2022 til 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Albertslund, den 30. november 2023
Bille & Buch-Andersen
CVRnr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktieselskab, FSR - danske revisorer

Jeanette Tofte Hansen
Registreret revisor
mne31385
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i investering og udlejning af ejendomme samt hermed besleagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud far skat pa tkr. 350, og et underskud pé tkr. 350 efter skat.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende. Selskabet forventer et forbedret resultat i 2023/2024.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens
udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Smeden Ejendomme ApS for 2022/2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste
I resultatopgarelsen oplyses nettoomsatningen ikke, men alene bruttofortjenesten, som omfatter nettoomsatning,
vareforbrug, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter. Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Vareforbrug
Vareforbruget omfatter ejendommenes driftsudgifter til drift og vedligeholdelse.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- 0g nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og eventuelle gennemfarte
nedskrivningstest.

Andre finansielle indteegter og omkostninger

Andre finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og laneomkostninger, renteindtaegter og -omkostninger
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

For aktiver som medfarer reetablering, bortskaffelse og oprydning, indregnes reetablerings-, bortskaffelses- og
oprydningsforpligtelser som et tilleeg til aktivets anskaffelsessum og afskrives over brugstiden. Forpligtelserne
indregnes derudover i virksomhedens forpligtelser.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi

Investeringsejendomme 50 ar 20%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgarelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for vaerdisgndringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes i
balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af &ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse for 2022/2023

2021/2022
Note tkr.
Bruttofortjeneste 246.881 345
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver 1 -176.093 -176
Andre driftsomkostninger 0 -99
Driftsresultat 70.788 70
Andre finansielle omkostninger -420.779 -182
Resultat fgr skat -349.991 -112
Skat af arets resultat 2 0 -36
Avrets resultat -349.991 -148
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -349.991 -148
I alt disponering -349.991 -148

Personaleomkostninger 3
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Smeden Ejendomme ApS 11
Balance pr. 30. september 2023
2021/2022
Note tkr.
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme 4 8.723.460 8.899
Materielle anleegsaktiver i alt 8.723.460 8.899
Anlagsaktiver i alt 8.723.460 8.899
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.672 0
Tilgodehavende selskabsskat 15.000 0
Tilgodehavender i alt 23.672 0
Likvide beholdninger 3.336.395 678
Omsatningsaktiver i alt 3.360.067 678
12.083.527 9.577

Aktiver i alt
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Smeden Ejendomme ApS 12
Balance pr. 30. september 2023

2021/2022
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80
Overfart resultat 2.264.865 2.614
Egenkapital i alt 2.344.865 2.694
Geldsforpligtigelser
Langfristede geeldsforpligtigelser 5
Kreditinstitutter 8.171.100 5.098
Selskabsskat 0 34
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 8.171.100 5.132
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet geeld 5 283.600 249
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 37.750 37
Geeld til kapitalinteresser 0 200
Selskabsskat 34 0
Anden geld 1.246.178 1.265
Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt 1.567.562 1.751
Geldsforpligtigelser i alt 9.738.662 6.883
Passiver i alt 12.083.527 9.577
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopggrelse for 2022/2023
Registreret Overfort
kapital mv. resultat
Egenkapital primo 80.000 2.614.856
Avrets resultat 0 -349.991
0 -349.991
Egenkapital, ultimo 80.000 2.264.865
Egenkapital, ultimo 2.344.865
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret aret aret aret
2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023
Selskabskapital,
primo 80.000 80.000 80.000 80.000
Ultimo 80.000 80.000 80.000 80.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.
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Noter
2021/2022
tkr.
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
1 anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 176.093 176
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver i alt 176.093 176
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 36
Skat af arets resultat i alt 0 36
3 Personaleomkostninger
Gennemsnitlige antal fuldtidsbeskeaftigede 1 1
4 Investeringsejendomme
Anskaffelsessum, primo 9.386.460 11.279
Tilgang i arets lgb 0 263
Afgang i arets lgb 0 -2.156
Anskaffelsessum, ultimo 9.386.460 9.386
Af-/nedskrivninger, primo -486.907 -387
Arets afskrivninger -176.093 -176
Arets afskrivninger pa afhaendede aktiver 0 76
Af-/nedskrivninger, ultimo -663.000 -487
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.723.460 8.899
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgeld Geald i alt
5 gaeldsforpligtigelser neeste ar 2-5 efter 5 ar ultimo
Kreditinstitutter 283.600 1.134.400 7.036.700 8.454.700
Langfristede
geeldsforpligtigelser i alt 283.600 1.134.400 7.036.700 8.454.700
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Noter

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld i Ringkabing Landbobank er der afgivet ejerpantebrev, 1.095 tkr., i fast ejendom,
Bakkeskovvej 10C, 1.tv, Vallenshek, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udggr i alt 1.357
tkr.

Til sikkerhed for bankgeeld i Ringkabing Landbobank er der afgivet ejerpantebrev, 735 tkr., i fast ejendom,
Bakkeskovvej 10B, st.tv, Vallensbak, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udger i alt
1.147 tkr.

Til sikkerhed for bankgeld i Ringkebing Landbobank er der afgivet ejerpantebrev, 1.250 tkr., i fast ejendom,
Bakkeskovvej 10C, 2, Vallenshak, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udger i alt 1.980
tkr.

Til sikkerhed for bankgeld i Ringkebing Landbobank er der afgivet ejerpantebrev, 930 tkr., i fast ejendom,
Bakkeskovvej 10C, 1.th, Vallensbek, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udger i alt 1.496
tkr.

Til sikkerhed for bankgeld i Ringkebing Landbobank er der afgivet ejerpantebrev, 1.250 tkr., i fast ejendom,
Eva's Allé 3, st.tv, Glostrup, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udger i alt 1.778 tkr.

Til sikkerhed for bankgeld i Ringkebing Landbobank er der afgivet ejerpantebrev, 630 tkr., i fast ejendom,
Midtervej 43, st.tv, Sengelgse, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udger i alt 965 tkr.



