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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for NICE invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lemvig, den 3. november 2021

Direktion

Brian Senderby Vejlby Louise Senderby Vejlby
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i NICE invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NICE invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornge-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 3. november 2021

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
mnel8620
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet NICE invest ApS
Ringkebingvej 12
7620 Lemvig
CVR-nr.: 4073 05 24
Stiftet: 22. august 2019
Hjemsted: Lemvig
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
2. regnskabsar
Direktion Brian Senderby Vejlby
Louise Senderby Vejlby
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet af ejendomsinvesteringer og ejendoms-
administration samt hermed beslaegtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 543 tkr. mod 502 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 271
t.kr. mod 201 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 5.435 t.kr. mod 5.581 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald pa 146 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 512 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 9,4 % af de samlede
aktiver pa 5.435 t.kr., hvilket er en stigning pa 5,1 procentpoint i forhold til sidste ar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse

1/10 2020 22/8 2019
Note -30/9 2021 -30/9 2020
Bruttofortjeneste 542.932 501.907
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -71.125 -65.197
Resultat for finansielle poster 471.807 436.710
Finansielle omkostninger -104.063 -159.464
Resultat for skat 367.744 277.246
Skat af arets resultat -96.551 -76.406
Arets resultat 271.193 200.840

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 271.193 200.840
Disponeret i alt 271.193 200.840
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Aktiver

Note 2021 2020
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 5.434.638 5.505.763

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.434.638 5.505.763
Anlaegsaktiver i alt 5.434.638 5.505.763
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 0 74.744
Omsatningsaktiver i alt 0 74.744
Aktiver i alt 5.434.638 5.580.507
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 472.034 200.840
Egenkapital i alt 512.034 240.840
Gealdsforpligtelser

3 Geld til realkreditinstitut 4.002.357 4.127.924

4 Geld til pengeinstitut 0 393.771
Deposita 210.150 290.466
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.212.507 4.812.161

5 Kortfristet del af langfristet gaeld 337.168 426.200
Geeld til pengeinstitut 161.164 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.750 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 24.158 20.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 4.900 4.900
Selskabsskat 172.957 76.406
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 710.097 527.506
Galdsforpligtelser i alt 4.922.604 5.339.667
Passiver i alt 5.434.638 5.580.507

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 22. august 2019 0 0 0
Arets overforte resultat 0 200.840 200.840
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Egenkapital 1. oktober 2020 40.000 200.840 240.840
Arets overforte resultat 0 271.193 271.193
40.000 472.033 512.033
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
1/10 2020 22/8 2019
-30/9 2021 -30/9 2020
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
30/9 2021 30/9 2020
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 5.570.960 5.570.960
Kostpris 30. september 5.570.960 5.570.960
Afskrivninger 1. oktober -65.197 0
Arets afskrivninger -71.125 -65.197
Afskrivninger 30. september -136.322 -65.197
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 5.434.638 5.505.763
3.  Geeld til realkreditinstitut
Geeld til realkreditinstitut i alt 4.128.857 4.254.124
Heraf forfalder inden for 1 ar -126.500 -126.200
4.002.357 4.127.924
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 3.484.150 3.685.000
4.  Geld til pengeinstitut
Geld til pengeinstitut i alt 210.668 693.771
Heraf forfalder inden for 1 ar -210.668 -300.000
0 393.771
5. Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet del af prioritetsgeeld 126.500 126.200
Kortfristet del af bankgaeld 210.668 300.000
337.168 426.200

NICE invest ApS - Arsrapport for 2020/21 9



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.129 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2021 udger 5.435 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Jan Obitsg Holding ApS, CVR-nr. 40 73 04

27, som administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 170 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NICE invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Manglende sammenlignelighed
Sammenligningstallene i resultatopgerelsen er ikke direkte sammenlignelige, da selskabet blev stiftet 22.
august 2019, og selskabets forste regnskabsér dermed omfatter ca. 13 méneder, mens indeverende
regnskabsér omfatter 12 maneder.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger ved geld og amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

NICE invest ApS - Arsrapport for 2020/21 11



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger madles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 12-26 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Efter sambeskatningsreglerne hafter NICE invest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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