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Anhang zum Jahresabschluss

Den tyske del af dette parallelle dokument p& dansk og tysk er en uofficiel oversaettelse af
den oprindelige danske tekst. I tilfeelde af tvister eller misforstdelser som fglge af tolkningen
af overseettelsen, skal den danske sprogversion veere geeldende.

Der deutsche Teil dieses parallelen Dokuments in Dénisch und Deutsch ist eine inoffizielle
Ubersetzung des dénischen Originaltexts. Bei Zweifel oder Missversténdnissen infolge der
Auslegung der Ubersetzung ist die dénische Version anzuwenden.
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Ledelsespategning
Erkildrung der Geschéftsleitung

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret
1. januar til 31. december 2019 for Horup Boligcentrum A/S, Aabenraa.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Der Aufsichtsrat und die Geschéftsleitung haben den Jahresabschluss und die Jahresbilanz
fiir das Geschéftsjahr 2019 fiir die Horup Boligcentrum A/S behandelt und genehmigt.

Die Jahresbilanz ist in Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz liber Jahresabschliisse erstellt

worden.

Die Jahresbilanz ermittelt unserer Meinung nach ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft sowie des Ergebnisses 1. Januar - 31. Dezember 2019.

Unserer Meinung nach enthélt der Lagebericht eine zutreffende Darstellung der im Bericht erwéhnten Verhéltnisse.

Die Jahresbilanz wird zur Genehmigung in der Hauptversammiung empfohlen.

Aabenraa, den 17. marts 2020

Direktion/( Geschiftsleitung)
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Bestyrelse (Aufsichtsrat)
Aabenraa,,den 17. marts 2020
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Den uafhaangige revisors erklaaring om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i Horup Boligcentrum A/S

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Horup Boligcentrum A/S, Aabenraa for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,

pengestgmsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det vores opfattelse, at arsregnskabet for Horup Boligcentrum A/S giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019

i overensstemmelsemed arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors an-
svar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmel-
se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-

onsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet
Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive

en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse

med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeckke vaasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder

om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshand-
linger som reaktion pd disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-
sende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledel-

sen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p& grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opna-
ede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller for-
hold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdteg-
ning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusio-
ner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisi-

onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet

ikke lzengere kan fortsaette driften.
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- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede

heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observatio-
ner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer un-

der revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker

ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-

retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-
stent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde

synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede

oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i over-

ensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 17. marts 2020
Revisionscentret i Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR nr. 29 69 56 36
/)
O%HD!(R'/

Registreret revisor

MNE nr.: mne689
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Ledelsesberetning

Selskabets vezsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i investering i og udlejning af ejendomme, samt at fungere

som holdingselskab for datterselskaber.

Udvikling i regnskabsaret
Rrets resultat efter skat udggr kr. 9.402.301 mod sidste &rs resultat p8 kr. 8.906.394

Arets resultat af egen virksomhed er som forventet.

Datterselskaber
Driften af datterselskaberne er forlgbet som forventet.

Veerdianseettelse af investeringsejendomme
Investeringsejendommene er veerdireguleret fra kostpriser til ansldet dagsveerdi, kr. 74.700.000,
pr. 31. december 2019. Der er foretaget en individuel vurdering af alle ejendomme, der har givet

anledning til at aendre vaerdiansaettelsen pé flere af ejendommene.

Ledelsen har fastsat dagsveerdien ud fra en afkastbaseret model, da der ikke er sammenlignelige
handler eller foretaget vurdering fra uafhaengige vurderingsmaend.

Den anvendte afkastsats er individuelt fastsat ud fra bygningernes beliggenhed og markedsafkast
i omrédet samt at selskabets ejendomme er Igbende vedligeholdt og har en boligstandard blandt
de bedste pd markedet. Afkastsatsen for ejendommene er fastsat i intervallet 6,2 - 6,6 % p.a.

Seerlige risici
Falgende faktorer kan, selvom afkastmodel anvendes, fa indflydelse p& den fremtidige veerdiansaet-

telse af investeringsejendommene og dermed selskabets finansielle stilling:

Markedsforhold
AEndringer i markedsforholdene omfatter faktorer som kan pévirke markedsafkastet pa de enkelte

ejendomme, f.eks. efterspgrgsel pd investeringsejendomme og lejemal, renteniveau og rente-
forventninger, valutakursaendringer, lokalgeografiske forhold etc.

Regulering
/Endringer i ejendommenes resultater, der kan pévirke veerdiansaettelsen, omfatter i det vaesent-

ligste ikke-pavirkelige forhold, s& som aendringer i drlige lejeindteegter (almindelige huslejeregulerin-
ger) og eendringer i driftsomkostninger.

Udvikling
Udvikling af ejendomme er handlinger, der medfgrer aendringer i ejendommenes resultater, som

kan pdvirke veerdiansaettelsen. Handlingerne kan omfatte aendringer af ejendommenes anvendelse,
forbedringer, modernisering, genudlejning til hgjere/lavere leje, aendringer i tomgang og rationali-

sering af driften.
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Jahresbericht der Geschéftsleitung

Hauptqgeschifistitigkeit
Die Aktivitét der Gesellschaft ist Investition in und Vermietung von Immobilien, sowie die Funktion als

Holdinggesellschaft fiir die Tdchtergesellschaften zu seien.

Entwiclkilung im Geschéftsjahr
Der Jahresabschluss fiir 2019 welist einen Gewinn von DKK. 9.402.301. Der Gewinn im Vorjahr betrug DKK. 8.906.394

Der Betrieb der eigenen Immobilienist den Erwartungen gemél verlaufen.

Tochterunternehmen
Der Betrieb der Tdchtergesellschaften ist den Frwartungen gemél verlaufen.

Bewertung der Immobilienanlagen
Der Wert der Immobilienaniagen ist auf einen vorsichtig geschétzten Tageswert per 31. Dezember 2019

DKK 74.700.000 reguliert worden. Es ist eine individuelle Bewertung aller Immobilien vorgenommen worden.
Die Tageswerte wurden von der Geschaftsleitung mit der Hilfe einer Rentabilitédtskalkulation festgestellt,
da es keine vergleichbaren Handel oder unabhéngige Bewertungen gibt.

Die in der Rentabilittskalkulation verwendeten Renditen sind Interval von 6,2 % bis 6,6 % festgelegt worden.
Dies auf der Grundlage, dass die Immobilien stdndig Instand gehalten werden und einen vom Markt geforderten

hohen Wohnungsstandard haben.

Besondere Risiken
Folgende Faktoren kénnen, wenn das Gewinnmodell verwendet wird, die kiinftige Wertschétzung von Immobilen

und damit auch die finanziellen Lage beeinfiussen.

Marktverhéltnisse
Anderungen der Marktverhéltnisse umfassen Faktoren, die Marktgewinn auf den einzelnen Immobilen beeinflussen

kdnnen, wie z.B. Nachfrage nach Investitionsimmobilien und Mietobjekten, Zinsniveau und Zinserwartungen,
Wéhrungsénderungen, geografische Verhdltnisse usw.

Anderungen der Ergebnisse
Anderungen der Ergebnisse der Immobilen, die sich auf die Bewertung auswirken kdnnen, umfassen hauptsachlich

nicht einflussreiche Bedingungen wie Anderungen der jéhrlichen Mieteinnahmen (normale Mietanpassungen) und

Anderungen der Betriebskosten.

Entwicklung
Bei der Entwicklung handelt es sich um Verhéltnise, die zu Anderungen der Ergebnisse der Immobilen fiihren kénnen

wie z.b. Modernisierung, fiir héhere / niedrigere Mieteinnahmen, Anderungen in leerstehenden Wohnrdumen und

anderungen der Kosten/Einnahmen.
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Koncernoversigt

Horup Boligcentrum A/S
AJS-kap kr. 500,000
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Horup Immobilien GmbH
GrnbH-kap Eura 25,000

Horup Innovationsbau GmbH
GmbH-kap Euro 25.000

Horup Erhveerv 2 AJS
AfS-kap kr, 500,000

Horup Medimaris GmbH 449%% 100%
GmbH-Kap Eure 23,000
Familiesn Horup ApS 20% 100%
ApS-kap ki, 200.000
Horup Medimaric GmbH 50% 100%
GrmbH-kap Euro 25,000
Famillien Horup 2 ApS 10% 100%
ApS-kap ki, 200,000
Horup Bolig Melle2parken A/S  |100% 100%
AfS-kap kr, 600,000
Horup Bolig Rade¥ra ATS 100% 100%
AfS-kap kr, 500.000
Horup Erhvens ApS 100% 100%
ApS-kap kr. 125.000
Horup Balig Frydendal 7% 100% 100%
AfS-kap kr, 500,000
Frydendal Bolig ApS 30% 100%
ApS-kap kr, 200.000
Horup Erhverv 1 ApS 100% 100%
ApS-kap kr, 125.000
100%

Horup Byg A/S
AJS-kap kr. 500,000

Horup Bolio Horsens ApS
ApS-kap ki 80.000

Horup Skovparken AfS
AfS-kap ki, 500,000

SP. 2 -40 ApS
ApS-kap kr, 125,000

Cafe Sanderstrand ApS
ApS-kap kr. 200.000

Horup Bolig Styrtom AfS
AJS-kap kv, 500,000

Horup Skovparken 42 &pS
ApS-kap ki, 200.000

Cafe 15 ApS
ApS-kap kr, 200.000
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Undladelser
Under henvisning til drsregnskabslovens §110, har selskabets ledelse valgt at undlade at ud-

arbejde koncernregnskab, idet koncernvirksomhederne pa balancetidspunktet tilsammen ikke
overskrider to af fglgende stgrrelser:

1. En balancesum pa 44 mio. kr.,
2. en nettoomsaetning 89 mio. kr. og
3. et gennemsnitligt antal heltidsbeskeeftigede i lgber af aret pa 50.

Resultatopggielsen

Lejeindteegter
Lejeindteegter, der omfatter lejeindteegter fra bolig og erhvervsudlejning, indregnes lgbende

i resultatopggrelsen og periodeafgraenset ved regnskabsarets udlgb.
Nettoomsaetningen indregnes eksl. moms og med fradrag af leverede varme-, vand og andre
bidrag, der indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse samt skatter,

afgifter, forsikringer og andre omkostninger, som ikke betales af lejer.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i

forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste og tab salg af materielle
anlaegsaktiver samt andre indteegter og udgifter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger, der omfatter Ign, pension og andre omkostninger til ansatte og
ledelse. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne tilskud fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og transaktioner
i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatte-

ordningen mv.
Udbytte fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat
Arets skat, som best8r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med dens danske datterselskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Balancen

Investeringsejendomme
Selskabets ejendomme veerdiansaettes til dagsveerdi, og veerdireguleringerne fgres over resultatop-

garelsen, ndr de er betydende for den samlede veerdiansaettelse. I de regnskabsar, hvor selskabets ledel-
se vurderer, at vaerdireguleringerne ikke er betydende for den samlede veerdianseettelse af ejendomme-
ne, og dermed ikke bogfgres, vil reguleringerne alene fremgé af arsberetningen, hvilket begrundes med

den fglsomhed, der er tilknyttet til vurderingsprincipperne.

Selskabet foretager arligt en individuel veerdiansaettelse af hver enkelt ejendom pé grundlag af en afkast-
baseret markedsvaerdimodel med udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende driftsér, kor-
rigeret for udsving der karakteriseres som veerende enkeltstdende haendelser.

Den af selskabet anvendte model, som har veeret brugt de senere ar, indeholder fglgende

hovedelementer:

1) Arlige lejeindtaegter
2) +/- eventuelle regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje
3) -driftsomkostninger (skatter, afgifter, forsikring, ind- og udvendige vedligeholdelse etc.)
4) -administration
= nettoresultat (sum af 1 til 4)
5) / afkastprocent
= kapitaliseret nettoresultat (nettoresultat /afkastprocent(5)/100)
6) + refusionssaldi

7) - korrektioner til dagsveerdi
8) = Dagsveerdi = (nettoresultat / (afkastkrav (5)/100)) + refusionssaldi (6) - korrektioner (7).
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1) Arlige lejeindteegter
Der medtages budgetterede lejeindteegter for 2020. For ledige arealer er ansléet en forsigtig

markedsleje.

2) Regulering til markedsleje
I ejendomme, hvor selskabet vurderer, at den faktiske leje er hgjere end den leje, der vil kunne

opnads ved genudlejning, foretages en regulering af den opgjorte leje.

3) Driftsomkostninger
Samtlige faktuelle driftsomkostninger fratraekkes. Det omfatter bl.a. skatter og afgifter, forsikringer,

indvendig og udvendig vedligeholdelse, forsyningsomkostninger etc.

4) Administration
Til administration af ejendomme hensaettes et belgb, der erfaringsmaessigt svarer til de faktisk

anvendte omkostninger.

5) Afkastprocent
Afkastkravet fastseettes arligt af ledelsen dels pé& grundlag af udvikling i markedsforhold og dels pa

grundlag af aendringer i den enkelte ejendoms forhold.

6) Refusionssaldi
Refusionssaldi opggres som deposita og forudbetalt leje.

7) Korrektioner til dagsveerdi
Der kan ske korrektion af den beregnede dagsvaerdi i form af reservationer (fradrag) til forestdende

vaesentlige renoverings- og ombygningsopgaver samt leje for uudlejede arealer, der indgér i leje-
indteegten efter pkt. 1, frem til det tidspunkt, hvor arealerne forventes udlejet.

8) Dagsveerdien

Dagsveerdien fremkommer saledes pa baggrund af den enkelte ejendoms normaliserede nettoresultat
far renter og et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Nettoresultatet kapitaliseres med det til
ejendommen fastsatte afkastkrav, hvorefter refusionssaldi m.m. tillaegges.

Herved fremkommer ejendommens dagsveerdi.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdiregulering af investerings-

ejendomme".
Vedrgrende veerdiansaettelse af de enkelte investeringsejendomme henvises til note 4.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den Igbende veerdiforringelse af

ejendommene afspejles i den opgjorte dagsveerdi.
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes

indre veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder med negativ regskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser,
i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke underbalancen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige

veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdensestidspunktet.

Veerdien af de udenlandske kapitalandele i datterselskaberne Horup Immobilien GmbH, Horup Medimaris
GmbH og Horup Innovations-Bau GmbH er indregnet ud fra det ureviderede arsregnskab pr. 31. de-

cember 2019, udarbejdet af koncernens tyske revisor.

Kapitalandele i Horup Immobilien GmbH, Horup Medimaris GmbH og Horup Innovations-Bau GmbH
males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter modervirksomhedens
regnskabspraksis.

Veerdiansaettelsen af kapitalandelene svarer efter ledelsens skgn mindst til dagsveerdien.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder

vurderes arligt for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsveerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver henholdsvis passiver og omfatter afholdte

omkostninger, eller modtagne indtaegter, vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat
Selskabet heefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede selskaber samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgg-

relsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetesre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultat-
opggrelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.
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Pengestirgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgm for dret fordelt pa driftsaktivitet, investe-
ringsaktivitet og finansieringsaktivitet for &ret, 8rets forskydning i likvider samt likvider ved drets

begyndelse og slutning.

Pengestrgm fra driftsaktivitet
Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som drets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,

aendringer i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksom-

heder og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle-, materielle - og finansielle anlaagsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i stgrrelse eller sammensaetning af

aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pé rentebaerende
geeld samt betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer, der uden hindring kan

omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.
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Bilanzierungs- und Bewertungsmethodern

Der Jahresabschluss ist gemél3 dem Gesetz iber Jahresabschliisse fiir Klasse B Unternehmen aufgestellt worden.

Gemédl3 dem Geselz hat das Unternehmen gewéhit in der Bilanz die Immobilienaniagen zum Tageswert
aufzunehmern.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegentiber dem Vorjahr unverdndert.

Unterlassungen
GeméB Jahresrechnungslegungsgesetzes § 110 hat die Geschaftsleitung gewahlt, einen Jahresabschluss des

Konzerns nicht zu erstellen, da die Konzernbetriebe zum Zeitpunkt der Bilanz gemeinsam folgende Punkte nicht
liberschreiten: 1. Nettoumsatz in Hohe von 89 Mill. Kronen 2. Anzahl Angestellten im Geschéftsjiahr mehr als 50

3. Aktiva gesamt (iber 44 Mill. Kronen.

Gewinn- und Verlustrechnung

Mietertrédge
Mietertrage, die Mietertrage von Wohnungs- und Biirosvermietung umfassen, werden laufend in der Gewinn-

und Verlustrechnung aufgenommen und zum Ende des Jahresabschlusses periodisiert. Der Nettoumsatz wird
ohne Umsatzsteuer aufgenommen und mit Abzug von gelieferter Wéarme, Wasser und anderen Beitrdgen, in

die Gewinn- und Verlustrechnung eingerechnet.

Immobilienkosten
Immobilienkosten umfassen Kosten fiir Reparatur und Instandhaltung sowie Steuern, Abgaben, Versicherungen und

andere Kosten, die von den Mietern nicht zu zahlen sind.

Sonstigen betrieblichen Aufwendungen
Die sonstigen betrieblichen Ertrdge und Aufwendungen beinhalten Elemente von sekundérer Natur relativ zum

Hauptgeschaft des Unternehmens, einschlieBlich der Gewinne aus dem Verkauf von immateriellen Vermdogenswerten
und Sachanlagen.

Personalkosten
Personalkosten umfasst Gehalt, Pension und andere Kosten fiir Angestellte und Geschéftsleitung.

Administrationskosten
Administrationskosten umfassen Kosten zur Administration.

Finanziellen Posten
Finanzielle Ertrdge und Kosten sind in der Gewinn- und Verlustrechnung mit den Betrégen aufgenommen, die dem

Jahresabschluss gehdrt. Finanzielle Posten umfassen Zinsertrdge und Kosten, realisierten und nicht realisierten
Kursgewinne und Verluste der Realkredite, Schulden und Transaktionen in Fremdwéhrung, Kosten
bei Kredit Umlegung/Aufnahme, sowie Zulagen und Erstattungen im Rahmen der a *~ Konto Steuerordnung.

Steuern vom Jahresergebnis
Die voraussichtiichen Steuern vom steuerpfiichtigen Finkommen der Geschéftsperiode sind in der Gewinn-

und Verlustrechnung als Aufwand zu verbuchen. Gleichzeitig sind die Verdnderungen bei der
Riickstellung fiir latente Steuern als Ertrag oder Aufwand zu verbuchen.
Die Gesellschaft wird mit Ihren 100 % kontrollierten dénischen Tochterunternehmen im Wege der

Gesamtveranlagung besteuert.

Bilanz

Immobilienanfagen
Immobilien werden nach dem Prinzip Tageswert bewertet. Regulierungen fiiefen in die Gewinn- und

Verlustrechnung, sobald die Geschéftsleitung beschliet dass die Anderung des Tageswertes fiir die

Beurteilung wesentfich ist.
In Jahren wo eine Regulierung vom Wert wegen Unwesentlichkeit nicht vorgenommen wird, ist dies im

Jahresbericht der Geschéftsleitung erfasst.
Jedes Gebéude wird Jahilich individuell bewertet auf Grundlage einer Rentabilitdtskalkulation. Diese
Kalkulation nimmt ihren Ausgang im Budget fiir das kommende Jahr, mit Riicksichtnahme auf eventuelle

Sonderkosten oder Sondereinnahmen, die nicht wiederkehrend sind.
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Die Rentabilitdtskalkulation sieht folgender malGen aus:

1) Jéhriicher Mietertrag
2) +/- eventuelle Regulierungen der Miete zum Marktwert
3) - Aufwendungen (z.B. Versicherungen, Instandhaltung usw.)
4) - Verwaltungskosten
= Nettoertrag (Summe 1 bis 4)
5)/ Rendite
6) + Kautions- und Vorauszahlungen

7) - Regulierungen zum Tageswert
8) = Tageswert = (Nettoertrag / (Rendite/100)) + Kautions- und Vorauszahlungen - Regulierungen

1) Jahrilicher Mietertrag

Budgetierte Frtrége fiir 2020 liegen zum Grund. Fiir unbesetztes Areal wird eine vorsichtige Schétzung
des Marktwertes verwendet.

2) Regulierungen der Miete zum Marktwert
Bei Immobilien wo die Gesellschaft estimiert, dass der momentane Mietertrag hoher ist als der Marktpreis

der bei neue Vermietung zu erreichen wére, werden Regulierungen vorgenommen um den Wert auf
Grund des Marktwertes zu berechnen.

3) Aufwendungen

Aufwenden fiir den Betrieb des Gebaudes, z.B. Versicherungen, Instandhaltung usw.

4) Verwaltungskosten
Aufwand fiir die Administration, die erfahrungsgemal den realisierten Kosten entsprechen.

5) Rendite
Die Rendlite wird jedes Jahr von der Geschéftsleitung festgestellt, teils auf Grund der Entwicklung der

Marktbedingungen und teils eventuelle Anderungen der Verhéltnisse der einzelnen Immobilien.

6) Kautions- und Vorauszahlungen

Verbuchte Salden der Kautionen und Vorauszahlungen von Miete.

7) Regulierungen zum Tageswert
Es kénnen Regulierungen zum berechnete Tageswert vorkommen, in Form von Reservierungen (Abzug) fiir

grossere Sanierungen oder von Mieteinnahmen, bis zum Zeitraum der Wiedervermittung der Mitflachen.

8) Tageswert

Der Tageswert wird somit auf Grund des Normalisierten Ertrages vor Zinsen und die fiir die individuelfe
Immobilie festgelegte Rendite berechnet. Dazu kommen Kautions- und Vorauszahlungen. Hiermit entsteht

der berechnete Tageswert der Immobilie.

Wertregulierungen die durch diese Berechnung hervorkommen flieSen in die Gewinn- und

Verlustrechnung.
Zur Bewertung der einzelnen Immobilien siehe Anhang 4.

Anteile an verbundenen Unternehmen (Muttergesellschart)
Anteile an verbundenen Unternehmen werden in der Bilanz zum anteiligen inneren Wert nach Anwen-
dung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der Muttergesellschaft ausgewiesen.

Verbundene Unternehmen mit negativermn innerem Wert werden mit null Kronen bewertet und eine
eventuelle Forderung an diesen Unternehmen wird, wenn diese als uneinbringlich angesehen wird, mit
dem Anteil der Muttergesellschaft am negativen inneren Wert abgeschrieben. Sollte der negative
innere Wert die Forderung (iberstiegen, wird der Restbetrag bei einer rechtlichen oder realen Ver-
pflichtung der Muttergesellschaft zur Deckung des Bilanzfehlbetrages des verbundenen Unternehmens

als Riickstellung ausgewiesen.

Der Wert der ausléndischen Anteile an den Tochtergesellschaften Horup Immobilien GmbH, Horup Medimaris
GmbH und Horup Innovations-Bau GmbH basiert auf den ungepriiften Abschlussbilanz vom 31. Dezember 2019,
ausarbeitet von der BDO Flensburg. Die Bewertung der Anteile entspricht nach dem Ermessen der

Geschiftsleitung mindesten den Buchwert der Anteile.
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Forderungen
Forderungen werden mit dem amortisierten Kostpreis, abziiglich etwaiger Wertberichtigungen wegen

voraussichtlichen Forderungsausfalls je nach Einschétzung der einzelnen Forderung ausgewiesen.

Periodisierte Posten
Period)sierte Posten unter Aktiva bzw. Passiva mitgerechnet umfassen erlegte Kosten, oder erhaltene Ertrdge

betr. des nachfolgenden Geschéftsjahres.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag und latente Steuernn
Aktuelle Steuerverbindlichkeiten und Steuerforderungen werden berechnet und in der Bilanz erfasst.
Die zu zahlenden Steuern der Tochterunternehmen, die nach den Regeln fiir Gesamtveranlagung besteuert werden,

werden direkt auf das respektive Verrechnungskonto des Tochterunternehmens verbucht.

Latente Steuern werden auf Basis der Steuervorschriften und Steuersétze bemessen, die zum Bilanzstichtag
gelten, wenn die /az‘entg Steuer voraussichtlich als laufende Steuer anfallen wird. Verdnderungen der latenten
Steuern aufgrund von Anderungen der Steuersétze werden in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Finanzielle Verbindlichkeiten
Finanzielle Verbindlichkeiten werden mit den erhaltenen Erlosen nach Abzug der angefallenen Transaktionskosten

passiviert, In den Folgeperioden werden die finanziellen Verbindlichkeiten zu fortgefiihrten Anschaffungskosten,
entsprechend dem aktivierten Wert unter Verwendung des Effektivzinssatzes, bewertet, so dass die Differenz
zwischen den Erldosen und dem Nominalwert (iber die Kreditlaufzeit in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst

wird.,

Hypothekenschulden werden somit zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet, was fiir Barkredite
der Restschuld des Kredits entspricht,

Sonstige Verbindlichkeiten, einschlieBlich Verbindlichkeiten gegeniiber Lieferanten, verbundenen Unternehmen
und sonstigen Schulden, werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten in Hohe des Nennwerts bewertet.

Fremdwéhrungsposten
Transaktionen in Fremdwéhrung werden zum Kurs am Transaktionstag gebucht.
Forderungen und Verbindlichkeiten in Fremdwéhrung sind in der Bilanz geméal3 dem Wechselkurs zum

Bilanzstichtag umgerechnet,
Wechselkursregulierungen flieBen in den Posten "Zinsen und dhnliche Aufwendungen” der Gewinn- und

Verlustrechnung ein.

Kapitalflussrechnungen

Die Kapitalflussrechnung zeigt die Zahlungsstrome des Konzerns verteilt auf Kapitalfiuss aus laufender
Geschéftstatigkeit, Investitionstéatigkeit des Jahres, Finanzierungstatigkeit des Jahres, Verdnderung
der liguiden Mittel und Liguide Mittel am Anfang und am Ende des Jahres.

Kapitalfluss aus laufender Geschéfistitigkeit

Kapitalfluss aus laufender Geschéftstétigkeit wird aus dem Jahresergebnis, bereinigt mit nicht baren
Betriebsposten, Verdnderung des Betriebskapitals sowie gezahlter Korperschaftssteuer, ermittelt.

Kapitalfluss aus Investitionstitigkeit

Kapitalfluss aus Investitionstétigkeit setzt sich aus Zahlungen im Zusammenhang mit An- und Verkauf
von Anlagevermdgen zusammen.

Kapitalfluss aus Finanzierungstatigkeit

Kapitalfluss aus Finanzierungstatigkeit beinhaltet Zahlungsstrome aus Darlehensaufnahme, Schulden-
dienst von Zinsdarlehen sowie Dividendenzahlungen.
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Resultatopggrelse for aret 2019

Gewinn- und Verlustrechnung 2019

Note
Anhang

Bruttofortjeneste
Bruttoertrag

1. Personaleomkostninger
Personalaufwand

Andre driftsomkostninger
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Resultat for finansielle poster
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiéiftstédtigkeit

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Ertrédge aus Kapitalbeteiligungen in verbundene Unternehmen

2. Andre finansielle indtaegter
Zinsen und &hnliche Ertrége

3. @vrige finansielle omkostninger
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Resultat fgr veerdiregulering

Ergebnis vor Wertberichtigung
Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Wertberichtigung der Immobilienaniagen

Resultat fgr skat
Ergebnis vor Steuern

Skat af arets resultat
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Arets resultat
Jahresergebnis

Bruttofortjeneste

Kr.

5.922.968

-2.750.003

-12.186

3.160.779

6.365.569

2.278.545

-1.046.109

10.758.784

-500.000

10.258.784

-856.483

9.402.301

Nx

C)
2L

Sidste &r
(Vorjahr)

5.624.543

-1.937.525

-183.604

3.503.414

5.215.097

2.278.436

-1.047.208

9.949.739

9.949.739

-1.043.345

__ 8906394

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/
bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.
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Kr. Sidste ar
(Vorjahr)
Forslag til resultatdisponering
Vorschlag zur Gewinnverwendung
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 100.000 100.000
Ausschiittung des Jahres
Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode pé kapitalandele 5.845.770 4.205.846
Rlicklagen fiir nicht ausgeschiittete Gewinne aus
Anteile in Tochtergesellschaften
3.456.531 4.600.548

Overfgrt resultat
Gewinnvortrag neues Jahr

Resultatdisponering i alt 9.402.301 8.906.394

Verwendung insgesamt
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Balance pr. 31.12.2019
Bilanz zum 31.12.2019
Note
Anhang Kr. % Sidste &r %
(Vorjahr)

AKTIVER
AKTIVA

Anlzegsaktiver
Anlagevermdgen

4. Investeringsejendomme 74.700.000 31,5 75.200.000 33,6
Anlageimmobilien zum Tageswert gesamt
Materielle anlsegsalktiver i alt 74.700.000 31,5 75.200.000 33,6
Sachanlagevermégen gesami
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 32.220.569 13,6 23.924.799 10,7
Kapitalanteile an Tochterunternehmen
Finansielle anleegsaktiver i alt 32.220.569 13,6 23.924.799 10,7

Finanzanlagevermdgen gesamt

Anlsegsaktiver i alt 106.920.569 45,1 99.124.799 44,3

Anlagevermogen gesami

Omseetningsaktiver
Umlaufvermdgen

Tilgodehavender fra tjenesteydelser 87.435 0,0 17.723 0,0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber 109.406.942 46,1 120.433.845 53,9
Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Andre tilgodehavender 492.341 0,2 119.707 0,1
Sonstige Forderungen

Tilgodehavender i alt 109.986.718 46,4 120.571.275 54,9
Forderungen gesamt

Likvide beholdninger i alt 20.219.480 8,5 3.833.129 0,1
Liguide Mittel gesami

Omseetningsaktiver i alt 130.206.198 54,9 124.404.404 55,0
Umlaufvermégen gesamit

Aktiver i alt 237.126.767  100,0 223.529.203  100,0

Aktiva gesamt
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Balance pr. 31.12.2019
Bilanz zum 31.12.2019
Note

Anhang
Kr. % Sidste r %

(Vorjahr)

PASSIVER
PASSIVA

Egenkapital
Gesellschaftskapital

Virksomhedskapital 500.000 0,2
Aktienkapital

500.000 0,2

Reserver for nettoopskrivning pa kapitalandele 19.078.901 8,0 13.233.131 5,9

Gewinnriicklagen fiir nicht ausgeschiittete
Gewinne aus Anteile in Tochterunternehmen

Overfgrt overskud eller underskud 119.150.266 50,2 116.142.355 52,0
Gewinnvortrag neues Jahr

Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 0,0 100.000 0,0
Ausschiittung des Jahres

Egenkapital i alt 138.829.167 58,5 129.975.486 58,1
Eigenkapital gesami

Hensatte forpligtelser

Riickstellungen

Henszettelser til udskudt skat
Steuerrtickstellungen

Hensaettelser vedrgrende negativ egenkapital i

tilknyttede virksomheder 1.545.630
Riickstellungen fiir negatives Eigenkapital in
verbundene Unternehmen

7.427.819 3,1 7.534.392 34

0,7 1.443.164 0,6

Hensatte forpligtelser i alt 8.973.449 3,8 8.977.556 4,0

Riickstellungen gesammt

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Verbindlichkeiten (Lang- und Kurzfristige)

Geeld til realkreditinstitutter 49.493.928
Hypotheken

20,9 52.489.814 23,5

Langfristet geeldsforpligtelser i alt 49.493.928 20,9 52.489.814 23,5

5. Langfristige Verbindlichkeiten gesamt

K:\3274\Arbejdsmaterialer\Arbejdspapirer 2019\02 - Regnskabsudkast og regnskabskladder\Rg 19 Boligcentrum_dansk_tysk 21



Al

[ON
CEN
Balance pr. 31.12.2019
Bilanz zum 31.12.2019
Note
Anhang Kr. % Sidste ar %
(Vorjahr)
5. Kortfristet del af langfristet geeld 2.978.000 i3 2.908.000 1,3
Kurzfristiger Anteil der langfristigen Verbindlichkeiten
Leverandgrer af varer og fjenesteydelser 53.882 0,0 49.346 0,0
Verbindlichk. aus Lieferungen und Leistungen
Modtagne forudbetalinger fra kunder 63.598 0,0 39.836 0,0
Vorrauszahlungen
Geeld til tilknyttede virksomheder 34.848.053 14,7 26.905.878 12,0

Verbindlichk. gegentiber verbund. Unternehmen
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring 1.886.690 0,8 2.183.287 1,0
Sonstige Verbindlichkeiten und Sozialversicherungsbeitrdge

Kortfristet gaeldsforpligtelser i alt 39.830.223 16,8 32.086.347 14,4
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesami

Gaeldsforpligtelser i alt 89.324.151 37,7 84.576.161 37,9

Verbindlichkeiten gesami
237.126.767  100,0 223.529.203 100,0

Passiver i alt
Passiva gesamt

6. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposten, Verpfdndungen, Blirgschaften und Sicherheitsleistungen
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Pengestrgmsopggrelse for dret 2019

Kapitalflussrechnung

Arets resultat fgr finansielle poster
Jahresergebnis der gewdhnlichen Geschéftstétigkeit

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Ertrédge aus Kapitalbeteiligungen in verbundene Unternehmen

Pengestrgm fia drift
Kapitalfluss
FEndringer i tilgodehavender for tjenesteydelser og andre

tilgodehavender

Verdnderung von Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen
/ndringer i tilgodehavender hos tilknyttede selskaber
Verdnderung von Forderungen gegeniiber Verbund. Unternehmen
/Andringer i leverandgrgeeld og anden geeld

Verénderung von sonstige Verbindlichkeiten

Andringer i geeld til tilknyttede selskaber

Verdnderung von Verbindlichk. gegeniiber Verbund. Unternehmen

Heraf eliminering af skat fra datterselskaber
Hiervon Elimination von Steuern von Tochterunternehmen

Pengestrgm fra drift for finansielle poster
Kapitalfluss vor Zinsen

Andre finansielle indtaegter
Zinsen und &hnliche Ertrége

Finansielle omkostninger
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Pengestrgm fra ordinaer drift
Kapitalfluss der gewdhnlichen Geschéftstétigkeit

Betalt selskabsskat
Bezahlte Steuer im Jahr

Pengestrgm fra driftsaktivitet
Kapitalfluss Betriebsergebnis
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2019 Sidste ar
Vorjahr
Kr. Kr.
9.526.348 8.718.511
-6.365.569 -5.215.097
3.160.779 3.503.414
-69.712 -16.062
11.200.549 -4.780.880
-268.299 835.928
7.942.175 12.601.839
878.403 2.201.061
22.843.895 14.345.300
2.278.545 2.278.436
-1.046.109 -1.047.208
24.076.331 15.576.528
-2.214.094 -2.671.552
21.862.237 12.904.976
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2019 Sidste ar
Vorjahr
Kr. Kr.
Investeret i finansielle anlaegsaktiver -2.450.000 -400.000
Zugénge Finanzanlagevermogen
Pengestrgm fra investeringsaktiver -2.450.000 -400.000
Kapitalfluss von Investitionen
Tilbagebetaling af bankgeeld 0 -5.920.683
Abzahlung gegentiber Kreditinstituten
Afdrag pa realkreditlan -2.925.886 -2.824.067
Tilgungsraten Langftistige Verbindlichkeiten '
Betalt udbytte -100.000 -100.000
Ausschiittung des Vorjahres
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet -3.025.886 -8.844.750
Kapitalfluss Finanzierungsmittel
FEndringer i likvider 16.386.351 3.660.226
Verdnderung der Liguiditdt
Likvide beholdninger ved &rets begyndelse 3.833.129 172.903
Liquiditat bei Jahresbeginn
Likvide beholdning ved arets slutning 20.219.480 3.833.129
Liguiditat bei Jahresende
Verbindlichk. gegeniiber Kreditinstituten bei Jahresende
24
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Noter til arsrapporten
Anhang zum Jahresabschiul3

Note 1. Personaleomkostninger
1. Personalaufwand

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit
- Durchschnittliche Anzahl von Mitarbeitern

Lgnninger medarbejdere og direktion
Léhne und Gehélter

Pensionsordning
Renteneinzahlungen

Andre udgifter til social sikring
Sonstige Sozialsicherungskosten

Note 2. Andre finansielle indtsegter
2. Zinsen und dhnliche Ertrage

Renteindtaegter i gvrigt
Sonstige Zinseinnahmen

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Zinseinnahmen Beteiligungsgesellschaften
Godtggrelser selskabsskat

Zinseinnahmen Finanzamt

Note 3. @vrige finansielle omkostninger
3. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Renteomkostninger til realkreditinstitutter
Zinskosten Langfristige Verbindlichkeiten

Renteomkostninger til kreditinstitutter
Zinskosten Kreditinstitute

Realiseret kurstab
Realisierte Kursverluste

Andre renteromkostninger
Sonstige Zinskosten

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Zinskosten Beteiligungsgesellschaften
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Kr. Sidste ar
Vorjahr
5 4
2.425.846 1.697.907
285.356 216.583
38.801 23.035
2.750.003 1.937.525
8.522 74.637
2.269.914 2.203.276
109 523
2.278.545 2.278.436 |
365.424 396.084
49.379 132.687
0 78.299
3.526 3.542
627.780 436.596
1.046.109 1.047.208

25



C)
il
2z

Note 4. Veerdiansastielse af investeringsejendomme

Opggrelse af efendommens driftsafkast

Som beskrevet under anvendt regnskabspraksis opgares veerdien af investeringsejendomme
ud fra den afkastbaserede metode med udgangspunkt i Finanstilsynets bekendtggrelse nr. 937,
bilag 7 af 27. juli 2015.

En ejendoms dagsvaerdi fremkommer pa baggrund af ejendommens driftsafkast og et til
ejendommen knyttet forrentningskrav (afkastprocent).

Dagsveerdien er lig driftsafkastet ganget med 100 og divideret med afkastprocenten svarende til

nutidsveerdien af en uendelig annuitet.

Der henvises til beregnings- og opggrelsesmetoden under anvendt regnskabspraksis side 10-11.

Fastseettelse af efjendommens afkastkrav
Afkastkravet fastseettes &rligt af ledelsen dels p& grundlag af udvikling i markedsforhold og dels pa

grundlag af aendringer i den enkelte ejendoms forhold. Afkastkravet er fastlagt p& baggrund af de

faktiske forhold pa balancedagen og kan primaart henfgres til beliggenhed.

Den anvendte afkastsats for ejendommene er fastsat i intervallet 6,2 - 6,6 % p.a.

Erkldrung diber die Betriebsrendite der Immobilie
Wie in den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden beschrieben, wird der Wert der als Finanzinvestition

gehaltenen Immobilien auf der Grundlage der Ertragsmethode auf der Grundlage der Verfiigung Nr. 937
der dénischen Finanzaufsichtsbehdrde vom 7. Juli 2015, Anhang 7, berechnet.

Der Tageswert einer Immobilie wird auf Basis der operativen Rendite der Immobilie und einer

objektbezogenen Rendite (Return Rate) ermittelt.
Der beizulegende Zeitwert entspricht der operativen Rendite multipliziert mit 100 und dividiert durch

die Rendiite, die dem Barwert einer unendlichen Annuitét entspricht.

Es wird auf die Berechnungsmethode beschrieben in der "Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden”

Sejte 10-11 verwiesen.

Die Renditeanforderung wird jéhrlich vom Management auf der Grundlage der Entwicklung der
Marktbedingungen und teilweise aufgrund von Verdnderungen in den einzelnen Immobilien festgelegt.

Die Rendite fir die Immobilie sind im Intervall von 6,2 - 6,6% p.a. festgesetzt.
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Note 5. Langfristet geeldsforpligtelser
5., Langfristige Verbindlichkeiten
Geeld primo Geeld ultimo Afdrag Restgeeld
aret aret naeste ar efter 5 ar
Verbindlich- Verbindlich- Tilgung Verbindlichkeiten
keiten Anfang keiten Ende néichstes Jahr nach 5 Jahren

Geeld til realkreditinstitutter 58.221.881 52.471.928 2.978.000 39.434.000
Hypotheken

58.221.881 52.471.928 2.978.000 39.434.000
Note 6. Eventualposter, pantsaethinger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualverpflichtungen, Pfandrechte u.s.w.
Pant i aktiver:
Pfand in Anlagevermaogen:
Fglgende pantebreve og ejerpantebreve er tinglyst pé de af Horup Boligcentrum A/S
ejede ejendomme.
Folgende Hypotheken und Schuldverschreibungen der Immobilien von
Horup Boligcentrum A/S sind im Grundbuch eingetragen:
Pantehzeftelser i investeringsejendomme: Kr. Sidste ar
Pfand in Immobilienanlagen:
Realkredit Danmark A/S (heraf i Euro 6.944.800) 60.593.500 60.593.500
Grundejernes Investeringsfond 4.420.000 4.420.000

65.013.500 65.013.500
74.700.000 75.200.000

De pantsatte aktivers bogfgrte vaerdi udggr

Die als Pfand gestellten Immobilien sind zu folgendem Wert gebucht
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Kautioner for datterselskaber:

Biirgschaft fiir Tochterunternehmen:

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for datterselskabers banklan hos Jyske
Bank A/S, max. kr. 3,5 mio. kr. og for realkreditlén i datterselskaber for kr. 197 mio.

samt andre kautioner for 0,2 mio. kr.

Die Gesellschaft hat selbstschuldnerische Birgschaften fiir die Bankverbindlichkeiten der
Tochterunternehmen bei Jyske Bank A/S, max. DKK 3,5 Mio. und gegentiber Hypotekerdarlehen
mit DDK 197 Mio. gestellt. Andere Kautionen betragen DKK 0,2 Mio.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i sambeskattet med gvrige danske selskaber kontrolleret af administrationsselskabet

Horup Boligcentrum A/S. Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber
i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pad udbytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Selskabet er faelles momsregistreret med flere tilknyttede selskaber ejet af Horup Boligcentrum A/S.

Selskaberne haefter solidarisk for det samlede momstilsvar.

Die Gesellschaft wird gemeinsam mit anderen dénischen Unternehmen besteuert, die von der

Verwaltungsgesellschaft Horup Boligcentrum A/S kontrolliert werden.
Die Gesellschaft haftet unbeschrénkt und gemeinsam mit den anderen Gesellschaften fiir
die gemeinsame Besteuerung der dénischen Korperschaftsteuer und der Quellensteuer auf Dividenden,

Zinsen und Lizenzgeblihren innerhalb der gemeinsamen Besteuerung.

Spétere Korrekturen des steuerpflichtigen gemeinsamen Steuerertrags oder der Quellensteuer
kénnen dazu fiihren, dass die Haftung der Gesellschaft hoher ist.

Das Unternehmen ist gemeinsam mit mehreren verbundenen Unternehmen im Besitz von
Horup Boligcentrum A / S Mehrwertsteuer registriert. Die Unternehmen haften gesami-
schuldnerisch fiir die gesamte Mehrwertsteuerpflicht.
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