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Selskabsoplysninger

Selskabet
Open Mindset Ejendomme ApS
Raeveskovsvej 14A
2820 Gentofte

CVR-nr.: 40726683

Stiftelsesdato: 8. august 2019

Hjemsted: Gentofte Kommune

Regnskabsar: 8. august 2019 - 31. december 2022

Direktion
Mickey Aissa Soussah

Revisor
Revision & Data A/S
Registrerede revisorer
Lyngbyvej 225
2900 Hellerup

Generalforsamling
Ordinzr generalforsamling afholdes
9. marts 2023, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 2022 for Open
Mindset Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 9. marts 2023

Direktion:

Mickey Aissa Soussah
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Open Mindset Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Open Mindset Ejendomme ApS for regnskabsaret 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hellerup, den 9. marts 2023

Revision & Data A/S
CVR-nr. 12475780

Steen Bo Petersen
Registreret revisor FSR
mnell30
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L edelsesberetning

Veasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at investere og udleje ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Der er ikke konstateret useedvanlige forhold i 2022.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Open Mindset Ejendomme ApS 2022 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det
er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved farste indregning
males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males
til amortiseret kostpris. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

RESULTATOPGYJRELSEN

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, nar indlejer indbetaler belgbene.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.  Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.  finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i egenkapitalen.

Dagsvaerdi opgeres ud fra en maling baseret pd en afkastbaseret model. Verdien opgeres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat
pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De
individuelle forhold vedrgrer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkar i
lejekontrakter, ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspergsel. Grunde og
bygninger. Der afskrives ikke pa grunde og bygninger. Aktiver med en kostpris pr. enhed under
den skattemassige belgbsgreense for smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret. Fortjeneste eller tab med afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks.
vedrgrende  aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi. Selskabet har
et skatteaktiv der ikke er indregnet.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i

udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter er malt til kostpris.

Geeld i gvrigt er malt til kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Resultat far finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Ordineert resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

2022 2021
74.943 -30.070
0 0
74.943 -30.070
-34.279 -25.968
40.664 -56.038
0 0
40.664 -56.038
40.664 -56.038
40.664 -56.038
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Balance pr. 31. december

Note 2022 2021
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 8.900.525 7.585.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.900.525 7.585.000
Anleaegsaktiver i alt 8.900.525 7.585.000
OMSAETNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger 58.919 15.493
Likvide beholdninger i alt 58.919 15.493
Omsetningsaktiver i alt 58.919 15.493
AKTIVER | ALT 8.959.444 7.600.493
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Balance pr. 31. december

Note

3.
4.

2022 2021
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Reserve for opskrivninger 2.092.033 2.682.094
Overfart overskud eller underskud -160.725 -201.389
Egenkapital i alt 1.971.308 2.520.705
HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensettelser til udskudt skat 590.061 0
Hensatte forpligtelser i alt 590.061 0
G/ALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter 2.947.477 2.921.640
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.947.477 2.921.640
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 15.000 55.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.329.748 2.029.748
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 105.850 72.900
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.450.598 2.158.148
Geldsforpligtelser i alt 6.398.075 5.079.788
PASSIVER | ALT 8.959.444 7.600.493

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeeftigede 0 0
2022 2021

2. Langfristede geeldsforpligtelser
Geld der forfalder til betaling efter 5 ar 2.887.400 2.902.138

3. Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber hafter ubegraenset og solidarisk for Kkildeskatter pa udbytter,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og sambeskatningskredsen, og fra
og med regnskabsaret 2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
Selskabtes skat er afsat i moderselskabet og udgar kr. O

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de
i balancen anfarte.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 2.962.477 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger kr. 8.900.525

Selskabet har ikke udover foranstaende foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.
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