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LEDELSESPÅTEGNING 
 
 

 

/Ledelsespåtegning 
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  
1. januar – 31. december 2021 for Stige Vest Udvikling ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar – 31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
//Ledelsespåtegning 
 
 
Odense, den 27. april 2022 
 
 
 

Direktion: 
 
 
 
     

  Jan Laustsen   
 
 
 
 
 
 
 
 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
8
6
4
f5

P
Y

K
tq

2
4
7
6
7

3
7

0
2



2 
 

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
 

 

/Adressat (udvidet gennemgang) 

Til kapitalejerne i Stige Vest Udvikling ApS 
//Adressat (udvidet gennemgang) 
Konklusion/Konklusion (udvidet gennemgang) 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Stige Vest Udvikling ApS for 
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, 
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. //Konklusion (udvidet gennemgang) 
 
Grundlag for konklusion/Grundlag for konklusion (udvidet gennemgang) 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics 
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt 
vores øvrige etiske forpligtelse i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, 
at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  
//Grundlag for konklusion (udvidet gennemgang) 
Ledelsens ansvar/Ledelsens ansvar for årsregnskabet (udvidet gennemgang) 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. //Ledelsens ansvar for årsregnskabet (udvidet gennemgang) 
 
Revisors ansvar/Revisors ansvar (udvidet gennemgang) 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt 
krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. //Revisors ansvar (udvidet 
gennemgang) 
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
/Udtalelse om ledelsesberetningen (udvidet gennemgang) 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger 
i henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
//Udtalelse om ledelsesberetningen (udvidet gennemgang) 
 
 
 
 
 
 

Odense, den 27. april 2022 
 

SØBY REVISORER A/S 
Godkendte Revisorer 

CVR-nr. 19 12 57 42  

  
 

Peder Grønnegaard Rasmussen 
Registreret revisor 

mne31463 
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SELSKABSOPLYSNINGER 
 

 

 
 
Selskabet Stige Vest Udvikling ApS 
 Landkildevej 60 
 5220 Odense SØ 
 
 CVR-nr.: 40 72 00 73 
 Stiftet:  6. august 2019 
 Hjemsted:  Odense 
 Regnskabsår: 1. januar – 31. december  
 
 
Direktion Jan Laustsen 
 
 
Revisor SØBY REVISORER A/S 
 Godkendte Revisorer  
 Landbrugsvej 4 
 5260 Odense S 
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LEDELSESBERETNING 

 

/Ledelsesberetning 
Selskabets væsentligste aktiviteter: 
Selskabets formål er erhvervelse af fast ejendom og opførelse af boligbyggeri, videresalg eller 
udlejning af samme samt dermed beslægtet virksomhed. 
 
Usædvanlige forhold: 
Ingen. 
 
Usikkerhed ved indregning eller måling: 
Ingen. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold: 
Selskabets resultat og økonomiske udvikling blev som forventet og årets resultat anses for 
tilfredsstillende.  
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning: 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
//Ledelsesberetning
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
 

 

/Oplysning om anvendt regnskabspraksis 
Årsrapporten for Stige Vest Udvikling ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser 
fra regnskabsklasse C. 
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler. 
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede 
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb,  
der vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og  
-tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet indgår i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske 
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager 
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har 
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 
 
 
BALANCEN 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast 
af den investerede kapital i form af kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes til dagsværdi med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
Investeringsejendomme måles til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved  
op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en 
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige afkast af 
ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige 
ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi. 
 
 
 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
8
6
4
f5

P
Y

K
tq

2
4
7
6
7

3
7

0
2



7 
 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
 

 

 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles efter den indre værdis metode 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets 
regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med 
tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter 
overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af 
kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres 
negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet. 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang 
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk 
forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det 
resterende beløb under hensatte forpligtelser. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den 
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der 
forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten, bindes ikke på opskrivningsreserven. 
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes årligt for 
indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.  
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne 
er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Egenkapital  
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i moderselskabets årsregnskab omfatter 
nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris. 
 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særskilt post under egenkapitalen.  
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.  
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
 

 

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med 
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber 
indgår i acontoskatteordningen.  
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag". 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til 
nettorealisationsværdi.  
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, 
der føres direkte på egenkapitalen.  
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
//Oplysning om anvendt regnskabspraksis 
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2021 i 2020 i
Note   hele kr. 1.000 kr.

1. BRUTTOFORTJENESTE ......................................... -165.070 -23
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ............ 248.604 3.237

DRIFTSRESULTAT ................................................... 83.534 3.214
Andre finansielle indtægter ........................................... 3.099 0

2. Finansielle omkostninger ............................................... 0 -69

RESULTAT FØR SKAT ............................................ 86.633 3.145
3. Skat af årets resultat ...................................................... -19.142 -692

ÅRETS RESULTAT .................................................... 67.491 2.453

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overført resultat ........................................................... 67.491 2.453

Disponeret i alt ............................................................. 67.491 2.453

RESULTATOPGØRELSE
1. JANUAR 2021 - 31. DECEMBER 2021
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2021 i 2020 i
Note   hele kr. 1.000 kr.

ANLÆGSAKTIVER:
4. Materielle anlægsaktiver:

Grunde og bygninger ...................................................... 17.480.000 12.600

Finansielle anlægsaktiver:
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...................... 80.000 0

ANLÆGSAKTIVER I ALT ......................................... 17.560.000 12.600

OMSÆTNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 1.303.098 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ........................... 1.740 0
Andre tilgodehavender ................................................... 2.624.728 95

3.929.566 95

Likvide beholdninger .................................................. 928.191 0

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT .............................. 4.857.757 95

AKTIVER I ALT ........................................................... 22.417.757 12.695

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
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2021 i 2020 i
Note   hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL:
Anpartskapital ............................................................... 40.000 40
Overført resultat ............................................................ 2.520.399 2.453

EGENKAPITAL I ALT ................................................. 2.560.399 2.493

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensættelser til udskudt skat ........................................ 732.964 692

6. LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:
Gæld til pengeinstitutter ................................................ 3.413.068 2.230

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:
Leverandører af varer og tjenester .................................. 1.602.797 162
Gæld til tilknyttede virksomheder ................................. 1.569.262 1.327
Anden gæld .................................................................... 12.539.267 5.791

15.711.326 7.280

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT ............................. 19.124.394 9.510

PASSIVER I ALT ......................................................... 22.417.757 12.695

7. EVENTUALPOSTER

8. PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

9. OPLYSNINGER OM VÆSENTLIGE USIKKERHEDER, 
USÆDVANLIGE FORHOLD OG EFTERFØLGENDE
BEGIVENHEDER

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
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EGENKAPITALOPGØRELSE
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2021 i 2020 i
  hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:
Saldo primo ................................................................ 40.000 40

Saldo ultimo ............................................................... 40.000 40

Overført resultat:
Saldo primo ................................................................ 2.452.908 0
Årets resultat ............................................................. 67.491 2.453

Saldo ultimo ............................................................... 2.520.399 2.453

EGENKAPITAL, ULTIMO ..................................... 2.560.399 2.493
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NOTER
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Note
1. BRUTTOFORTJENESTE:

Posterne nettoomsætning, andre eksterne omkostninger er med henvisning
til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost 
benævnt bruttofortjeneste.

2021 i 2020 i
  hele kr. 1.000 kr.

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i øvrigt ............................... 0 32
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder .......... 0 37

0 69

3. SKAT AF ÅRETS RESULTAT:
Anvendt i sambeskatning .......................................... -1.740 0
Regulering af udskudt skat ........................................ 20.882 692

19.142 692

4. MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER:
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 ................................................................. 9.363.262
Årets tilgang ................................................................................... 4.641.746
Årets afgang ................................................................................... 10.350

Kostpris 31. december 2021 ........................................................ 13.994.658

Dagsværdireguleringer 1. januar 2021 ............................................ 3.236.738
Årets dagsværdireguleringer ........................................................... 248.604

Dagsværdireguleringer 31. december 2021 ............................. 3.485.342

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 ............................ 17.480.000

Fastsættelse af dagsværdi er baseret på en forsigtig vurdering og forventet beløb ved
salg af hele projektet til uafhængig køber, med regulering for forhold der forventes
foretaget, som forventede omkostninger, tilslutningsafgifter m.v. Dette på baggrund
af allerede indgåede reservationer, aftaler o.lign.
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NOTER
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Note
5. KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER: Kapitalandele

 i tilknyttede 
virksomheder

Kostpris
Kostpris 1. januar 2021 ................................................................. 0
Tilgang .......................................................................................... 80.000
Afgang .......................................................................................... 0

Kostpris 31. december 2021 ........................................................ 80.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 ............................ 80.000

Tilknyttede virksomheder: Regnskabs-
Årets Stemme- og mæssig 

Egenkapital  resultat  ejerandel værdi

Stige I ApS ......................... 40.000 0 100% 40.000
Stige II ApS ........................ 40.000 0 100% 40.000

80.000 0 80.000
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NOTER
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Note
6. LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:

1/1 2021 31/12 2021 Afdrag Restgæld 
gæld i alt gæld i alt næste år efter 5 år

Gæld til pengeinstitutter ..... 2.230.393 3.413.068 0 0

7. EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Selskabet hæfter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.
Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgår af årsrapporten for Projektudvikling
Fyn ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

8. PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

9. OPLYSNING OM VÆSENTLIGE USIKKERHEDER, 
USÆDVANLIGE FORHOLD OG EFTERFØLGENDE
BEGIVENHEDER:
Ingen.
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this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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