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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret
1. januar — 31. december 2023 for Stige Vest Udvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. juni 2024

Direktion;

Jan Laustsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Stige Vest Udvikling ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stige Vest Udvikling ApS for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nezrmere beskrevet 1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers ectiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelse i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vzesentlig usikkerhed vedr. fortsat drift
Vi gor opmarksom p4, at der er en vaesentlig usikkerhed og betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsette driften. Vi henviser til note 10 i regnskabet hvoraf det fremgér at der

pa grund af sterre negativt resultat samt negativ egenkapital, er vasentlig tvivl om fortsat
drift.

Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

This document has esignatur Agreement-1D: €9991fxnxSw251930572



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om Aarsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger
1 henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pid det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 27. juni 2024

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

Peder Gronnegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Stige Vest Udvikling ApS
Landkildevej 60
5220 Odense S@

CVR-nr.: 40720073

Stiftet: 6. august 2019
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Jan Laustsen

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter:
Selskabets formél er erhvervelse af fast ejendom og opferelse af boligbyggeri, videresalg eller
udlejning af samme samt dermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultat og skonomiske udvikling blev ikke som forventet og &rets resultat anses for
ikke tilfredsstillende. Arets resultat er prazget af tab ved salg af anlaegsaktiver og
ekstraomkostninger, hvorved der er realiseret et storre negativt resultat samt stor negativ
egenkapital. Der er sdledes usikkerhed om fortsat drift.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen og er omfattet af selskabslovens § 119.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Stige Vest Udvikling ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb,
der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og a&ndring 1 udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme méles til dagsvardien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige afkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
¢jendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: €9991fxnxSw251930572



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
vitksomhedernes  regnskabsmessige indre vardi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af
kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtzgtsfores
negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vardi méles til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dakke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten, bindes ikke p& opskrivningsreserven.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i moderselskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris.

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

A5

RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR 2023 - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............

DRIFTSRESULTAT SR T
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...
Finansielle indtaegter ........cccoceevieeeeveeececcee e

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Disponeret i alt  wuwssssimsmsinsisvimsinsmsssinsssssisms

2023 i 2022 i
hele kr. 1.000 kr.
-921.579 -498

-6.739.516 -2.831

~7.661.095 -3.329

0 2.844

37.980 58
-312.064 -259
-7.935.179 -686
-20.647 777

-7.955.826 91

-2.844.611 2.844

-5.111.215 -2.753

-7.955.826 91

This document has esignatur Agreement-1D: €9991fxnxSw251930572



Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Finansielle anlegsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

ANLAGSAKTIVERI ALT ...

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ....................

Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender —.........ccccovveeviiiiiieini e

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERI ALT ......coiiiniiieciereiiecnnscneninns

10

31/122023  31/12 2022
i hele kr. 11.000 kr.
4.964.000 10.396

0 2.924
4.964.000 13.320
552.874 2.886
2.588.146 771
0 23

0 21

16.291 55
3.157.311 3.756
2 5.212
3.157.313 8.968
8.121.313 22.288
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Note

10.

11.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

11

PASSIVER
31/122023  31/12 2022
i hele kr. i 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital = ... 40.000 40
Reserve for nettoopskriv. efter den indre veerdis metode 0 2.844
Overfort resultat  .....cccooviviiiinieieere e -5.344.080 -233
EGENKAPITAL I ALT .....ccocoovviieviiiiriireeneciesesnsenenenn.. =5.304.080 2.651
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geld til pengeinstitutter  ......cccoveveervireciiineciisiiricienenne. 3.498.530 2.683
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Leveranderer af varer og tjenester ..........cccceeeveeeervecreennne 3.004.380 5.223
Geld til tilknyttede virksomheder — .........c.ccovveeivvicenneen. 196.429 1.242
Anden gEld  ummsssmmamsasmmmssssessassssssis _0.726.054 10.489
9.926.863 16.954
GALDSFORPLIGTELSERI ALT ..............ccccoeureoee.. 13.425.393 19.637
PASSIVERT ALT ....cccciviiivirrciniecvisseesesesvssssenononees 8,121,313 22.288

AKTIVER OG FORPLIGTELSER INDREGNET TIL DAGSV ARDI

EVENTUALPOSTER
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:

Saldo Primo  saesuwmssssisssnsisivisitssisisieisims s

Saldo ultimo

12

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode:

Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Overfort resultat:
Saldo primo

Aretsresultat oo
Saldo ultimo  ..eveeeeviiieeeennn,
EGENKAPITAL, ULTIMO

........................................

31/122023  31/12 2022

1 hele kr. i 1.000 kr.
40.000 40
40.000 40
2.844.611 0

e =2.844.611 2.844
0 2.844

. -232.865 2.520
-5.111.215 -2.753
-5.344.080 -233
-5.304.080 2.651

.....................................
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Note
1.

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

13

Posterne nettoomsztning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er med

henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost

benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtagter tilknyttede virksomheder

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Anvendt i sambeskatning
Regulering af udskudt skat

2023 i 2022 1

hele kr. 1.000 kr.,
37.980 58
.............. 308.280 153
.......... 3.784 106
312.064 259
0 223
20.647 -754
20.647 =777
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Note
5.

14

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 SRy 9.741.444
Arets tilgang G R esssinsssiivsessssy 1.307.730

Kostpris 31. december 2023 TR 11.049.174

Dagsverdireguleringer 1. januar 2023 654.342
Tilbageforsel af op-/nedskrivninger sssssmsssms e 0.739.516

Dagsvzerdireguleringer 31. december 2023 vasensseanrsswinssnaonssese:_ —0.085.174

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2023 verererserssnnensnennes 4,964,000

KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER: Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder

Kostpris
Kostpris 1. januar 2023  wosssinessissiimssmsississisiisises (s iines 80.000
Afgang -80.000

Kostpris 31. december 2023 0
Op-/nedskrivninger

Op-/nedskrivninger 1. januar 2023  ......cccccevveveveveeveiirceniccniisreeenenees. 2.844.611
Arets tilbageforsler pa afgang cererrensresres s eseneseessenereneserseneneenenes | =2.844.611

Opskrivninger 31. december 2023 0

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 0
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NOTER

AKTIVER OG FORPLIGTELSER INDREGNET TIL DAGSVARDI:

Arets Arets Arets &ndring
urealiserede urealiserede i dagsveerdi
Dagsverdi  gevinster i tab i indregnet i
ultimo resultatopg. resultatopg. reserven
Investeringsejendomme 4.964.000 0 6.739.516 0

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/1 2023 31/12 2023 Afdrag Restgeld

geeld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar
Geld til pengeinstitutter..... 2.682.877 3.498.530 0 0
EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet haefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for Projektudvikling
Fyn ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for Stige Vest Udvikling ApS og engagement med pengeinstitut, er
der afgivet ejerpantebrev pa 20,2 mio. DKK med pant i grunde og

bygninger.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution for Stige I ApS's engagement med
pengeinstitut.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Der er som folge af resultat og ekonomisk stilling/vaesentlig negativt resultat,
vasentlig usikkerhed om selskabets mulighed for fortsat drift.
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