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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Smart Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thorsø, den 20. september 2021

Direktion

Morten Hoffmann Jensen Kristian Flink Lambertsen
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Selskabsoplysninger

Selskabet Smart Ejendomme ApS
Ridder Munks Vej 83
8881 Thorsø

CVR-nr.: 40 71 42 86

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Hjemsted: Favrskov

Direktion Morten Hoffmann Jensen
Kristian Flink Lambertsen

Pengeinstitut Jyske Bank
Adelgade 57
8660 Skanderborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at investere i og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på kr. 11.062, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 39.649.

Resultatet er i overensstemmelse med ledelsens forventninger. Der forventes at blive genereret
positiv indtjening i de kommende år, hvorved kapitalen vil blive reetableret.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Bruttofortjeneste 60.001 73

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -22.942 -16

Resultat før finansielle poster 37.059 57

Finansielle indtægter 245 0

Finansielle omkostninger -45.022 -38

Resultat før skat -7.718 19

Skat af årets resultat 1 -3.344 -8

Årets resultat -11.062 11

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -11.062 11

-11.062 11
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.445.661 1.454

Materielle anlægsaktiver 2 1.445.661 1.454

Anlægsaktiver i alt 1.445.661 1.454

Andre tilgodehavender 10.994 0

Periodeafgrænsningsposter 6.032 0

Tilgodehavender 17.026 0

Likvide beholdninger 29.324 61

Omsætningsaktiver i alt 46.350 61

Aktiver i alt 1.492.011 1.515
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40

Overført resultat -351 11

Egenkapital 39.649 51

Gæld til realkreditinstitutter 1.037.415 1.071

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.037.415 1.071

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 35.017 35

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 343.091 320

Selskabsskat 3.344 8

Anden gæld 33.495 30

Kortfristede gældsforpligtelser 414.947 393

Gældsforpligtelser i alt 1.452.362 1.464

Passiver i alt 1.492.011 1.515

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 40.000 10.711 50.711

Årets resultat 0 -11.062 -11.062

Egenkapital 30. juni 2021 40.000 -351 39.649

7



Noter

2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 3.344 8

3.344 8

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. juli 2020 1.469.860

Tilgang i årets løb 15.100

Kostpris 30. juni 2021 1.484.960

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 16.357

Årets afskrivninger 22.942

Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 39.299

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 1.445.661

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. juli 2020

Gæld

30. juni 2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.106.517 1.072.432 35.017 915.961

1.106.517 1.072.432 35.017 915.961

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.072, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør t.kr. 1.446
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Smart Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. afgifter opkrævet på vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendom

Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunden. Kostprisen på en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver
for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør
en væsentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 10-50 år

Restværdi: 0-25%

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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