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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2020 for Haderslev Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. februar 2021

Direktion

acob Sgrensen
Direktor
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Revisors erklezering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Haderslev Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Haderslev Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 26. februar 2021

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 13 97 62,95

im Pedersen,MD '

Registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Haderslev Ejendomme ApS
Klokkervej 17, Hasle
8210 Aarhus V

CVR-nr.: 4071 23 21
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Hjemsted: Aarhus

Lars Sarensen, direktar
Jacob Sgrensen, direktar

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investering og administration af faste ejendomme samt anden hermed efter
direktionens sken besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 264.977, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 945.826.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Det igangvaerende Corona-virus udbrud i Danmark og resten af verden, forventes pa nuveerende
tidspunkt ikke at pavirke selskabets drift veesentligt i det kommende ar. Da selskabets ejendom p.t. er
fuldt udlejet. Udvikler udbruddet sig voldsomt, er det i sagens natur ikke muligt at forudse
konsekvenserne.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Haderslev Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af lejeindteegter, andre driftsindteegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter

Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter forbrug af omkostninger anvendt for at opné arets lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedragrer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger og installationer males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivning-
er.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Bygninger- disse forventes gennem Igbende vedligeholdelse at bevare vaerdien, og afskrives derfor ikke,
idet dette vil slare det retvisende billede.

Der foretages lineesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 6.800 t.kr.
Installationer 7-15 ar 0 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggarelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsastningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Side 7



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, deposita samt anden geeld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat
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2020 2019
kr. kr.

801.230 618.002
-127.356 -127.584
673.874 490.418
2 90.700
-313.472 -398.434
360.404 182.684
-95.427 -40.191
264.977 142.493
264.977 142.493
264.977 142.493




Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Installationer

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2020 2019
kr. kr.
12.560.000 12.680.000
33.040 30.553
3 12.593.040 12.710.553
12.593.040 12.710.553
452 1.743
0 2.756
22.622 0
23.074 4.499
148.923 31.040
171.997 35.539
12.765.037 12.746.092




Balance pr. 31. december 2020

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensasttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Finansielle kontrakter, Renteswap
Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2020 2019
kr. kr.
40.000 40.000
905.826 643.349
945.826 683.349
4 771.964 789.507
771.964 789.507
0 427.511
8.172.613 6.851.161
771.174 2.250.182
5 8.943.787 9.528.854
5 512.774 234.900
392.033 416.500
39.000 49.765
671.058 657.900
100.970 0
76.075 76.152
311.550 309.165
2.103.460 1.744.382
11.047.247 11.273.236
12.765.037 12.746.092
6
7



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2020
Omkostninger ved stiftelse
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2020

SI
SCE
T
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
40.000 643.349 683.349
0 -2.500 -2.500
0 264.977 264.977
40.000 905.826 945.826
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Noter

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Henseaettelse til udskudt skat

Henseettelse til udskudt skat 1. januar 2020
Anvendt i aret

Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2020
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2020 2019

kr. kr.
127.356 127.584
127.356 127.584
112.970 57.244
-17.543 -17.053

95.427 40.191

Grunde og byg-

ninger Installationer
12.800.000 253.603
0 9.843
12.800.000 263.446
120.000 223.050
120.000 7.356
240.000 230.406
12.560.000 33.040
789.507 806.560
-17.543 -17.053
771.964 789.507




SC
Noter
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Finansielle kontrakter, Renteswap 427.511 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 7.086.061 8.576.187 403.574 6.533.845
Andre kreditinstitutter 2.250.182 880.374 109.200 334.000
9.763.754 9.456.561 512.774 6.867.845

6 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut DLR, t.kr. 5.608 (nom. restgzeld t.kr. 5.364), er der givet pant
i eiendommen Géaskaergade 1, 6100 Haderslev. Regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020
udger t.kr. 7.459. Herudover er driftmidler i et vist omfang omfattet af pantet.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut Fres Sparekasse er tinglyst ejerpantebrev nom
t.kr.2.000 i ejendommen Géaskeergade 1, 6100 Haderslev.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut DLR, t.kr. 2.139 (nom. restgeeld t.kr. 2.082), er der givet pant
i eiendommen Gaskaergade 3, 6100 Haderslev. Regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020
udgor t.kr.2.847.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut Nykredit, t.kr. 580 og t.kr. 1.053 (nom. restgaeld t.kr. 1.129),

er der givet pant i ejendommen Lansenervej 1, 6100 Haderslev. Regnskabsmaessige veerdi pr. 31.
december 2020 udger t.kr. 2.254.
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