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NEN ApS 

 

LEDELSESPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 
2023 for NEN ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2022 - 30. 
september 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Aarhus V, den 20. december 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Ibrahim Eldabri 
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NEN ApS 

 

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i NEN ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for NEN ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Risskov, den 20. december 2023 

 
  
REVISORHUSET 
godkendte revisorer a/s 
CVR-nr.: 26593093 

 
 
Jacob Wetke Kronborg 
Registreret revisor 
mne35793 
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NEN ApS 

 

SELSKABSOPLYSNINGER 
 
  
 

 Side 5 

Selskabet NEN ApS 
Møllevangs Alle 151 B 
8210  Aarhus V 

  
   CVR-nr.: 40 69 86 04 
  Stiftet: 5. august 2019 
  Kommune: Aarhus 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
  
  
Direktion Ibrahim Eldabri 

  
Revisor  REVISORHUSET 

 godkendte revisorer a/s 

  Ravnsøvej 52  
  8240  Risskov 

  
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
2K

5Y
-5

Q
U

FL
-V

O
8P

N
-B

V1
N

F-
X6

F8
3-

X8
LM

P



NEN ApS 

 

LEDELSESBERETNING 
 
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter består af udlejening til beboelse. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræ-
ver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat er som forventet. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
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NEN ApS 

 

RESULTATOPGØRELSE 
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023 
   
   
 2022/23 2021/22 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE  164.955 335.625 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  164.955 335.625 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -480.000 -603.750 
     

 DRIFTSRESULTAT  -315.045 -268.125 
   
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  12.105 2.533 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -1.600 -10.487 
   Andre finansielle omkostninger  -114.865 -44.550 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -419.405 -320.629 
   
   Skat af årets resultat  57.343 70.543 
     

 ÅRETS RESULTAT  -362.062 -250.086      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -362.062 -250.086 
     

 DISPONERET I ALT  -362.062 -250.086      
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NEN ApS 

 

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 
AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 8 

 1 Grunde og bygninger  4.970.000 5.450.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  4.970.000 5.450.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  4.970.000 5.450.000 
     

   
   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  10.500 0 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  189.155 152.010 
     

 Tilgodehavender  199.655 152.010 
     

   Likvide beholdninger  104.567 335.680 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  304.222 487.690 
     

   
 AKTIVER  5.274.222 5.937.690      
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NEN ApS 

 

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 
PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital  40.000 40.000 
   Overført resultat  1.822.224 2.184.286 
     

   EGENKAPITAL  1.862.224 2.224.286 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat  329.365 400.018 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  329.365 400.018 
     

   
   Prioritetsgæld  2.664.022 2.742.536 
   Deposita  83.000 83.000 
   Selskabsskat  13.310 0 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  2.760.332 2.825.536 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  114.934 114.934 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  58.871 34.124 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  29.189 115.638 
   Selskabsskat  0 62.282 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  119.307 160.872 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  322.301 487.850 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  3.082.633 3.313.386 
     

   
 PASSIVER  5.274.222 5.937.690      

   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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NEN ApS 

 

NOTER 
 
 Grunde og 
 bygninger 
 

 Side 10 

 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo  3.631.738 
   

 Kostpris 30. september 2023  3.631.738 
   

 Opskrivninger, primo  1.937.975 
 Årets værdiregulering  -480.000 
   

 Opskrivninger 30. september 2023  1.457.975 
   

 Af-/nedskrivninger, primo  -119.713 
   

 Af-/nedskrivninger 30. september 2023  -119.713 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt  4.970.000    

   
   

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser 
Selskabets ejendom er beliggende i Trige v. Aarhus, og består af boliglejemål. Investeringsejendom-
men er, jf. beskrivelsen i den anvendte regnskabspraksis målt til dagsværdi ved anvendelse af afkast-
baseret model. Investeringsejendommen i Trige er værdiansat med et afkast på 5,0% Ved opgørelse af 
afkast for ejendommene tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld udlejning af ejen-
dommene. Forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. 

 
Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene 
Selskabets ejendomme måles til dagsværdi, som for ejendommene opgøres på baggrund af en række 
forudsætninger, herunder forventede normallejeindtægt samt forventet afkast. Der er naturlig usikker 
hed forbundet med måling af dagsværdien for ejendommene, da forudsætningerne er baseret på 
skøn, og markedet udvikler sig løbende. 

 
Ved markedsværdivurderingen pr. 30. september 2023 er der anvendt et forrentningskrav på 5,0%. 

 
Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af in-
vesteringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen. 
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NEN ApS 

 

NOTER 
 
 Grunde og 
 bygninger 
 

 Side 11 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Trige             

Ændringer i    -0,50%   Basis   0,50% 

              

Forrentningskrav 4,50   5,00   5,50 

              

Dagsværdi   5.520.000   4.970.000   4.510.000 

              

Ændrings i dagsværdi 550.000   0   -460.000 
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NEN ApS 
 

NOTER 
 
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 12 

 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  2.857.469 2.778.956 114.670 2.257.641 
 Deposita  83.000 83.000 0 0 
 Selskabsskat  0 13.310 0 0 
         

 2.940.469 2.875.266 114.934 2.257.641          

   

   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabets samlede eventuelforpligtelser udgør pr. 30/9 2023 t. kr. 15 

 
Selskabet er sambeskattet med NEN Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hæfter selskabet 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og 
kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen henvises der til NEN Hol-
ding ApS' regnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst el-
ler af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut med en restgæld på t.kr. 2.779, er grunde og 
bygninger med en regnskabsmæssig værdi på t.kr. 4.970 stillet til sikkerhed. 
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NEN ApS 

 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 13 

GENERELT 
Årsregnskabet for NEN ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere ind-
regnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssi-
ge skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, investeringsejendom-
mens driftsomkostninger, andre driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendomens driftsomkostninger 
Investeringsejendomens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
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NEN ApS 

 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 14 

Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens væ-
sentligste aktivitet. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investerings-
ejendomme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
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NEN ApS 

 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 15 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 

 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 

 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på opta-
gelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder, gæld til selskabs-
deltagere og ledelse samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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Jacob Wetke Kronborg
REVISORHUSET GODKENDTE REVISORER A/S CVR: 26593093
Registreret revisor
Serienummer: 3515cd9a-d628-49dd-b8d8-e2e4f2a047e5
IP: 212.130.xxx.xxx
2024-01-03 10:05:49 UTC

Ibrahim Eldabri
Dirigent
Serienummer: kontakt@ttaa.dk
IP: 37.96.xxx.xxx
2024-01-03 10:15:44 UTC
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives
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  2023-12-21 08:39:58 UTC   Ibrahim Eldabri                172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-12-21 09:19:05 UTC   Ibrahim Eldabri                176.20.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2023-12-21 09:19:06 UTC   Penneo system                  176.20.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
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  2023-12-25 09:11:10 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ibrahim Eldabri" at "kontakt@ttaa.dk"   
  2023-12-27 09:12:17 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ibrahim Eldabri" at "kontakt@ttaa.dk"   
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  2023-12-29 09:13:13 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ibrahim Eldabri" at "kontakt@ttaa.dk"   
  2023-12-29 09:44:11 UTC   Ibrahim Eldabri                176.20.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2023-12-31 02:04:23 UTC   Ibrahim Eldabri                172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                    
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  2023-12-31 09:14:12 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ibrahim Eldabri" at "kontakt@ttaa.dk"   
  2024-01-01 00:55:43 UTC   Ibrahim Eldabri                104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-01-02 09:15:12 UTC   Penneo system                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ibrahim Eldabri" at "kontakt@ttaa.dk"   
  2024-01-03 09:56:41 UTC   Ibrahim Eldabri                172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-01-03 09:56:44 UTC   Penneo system                  37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-01-03 09:56:44 UTC   Ibrahim Eldabri                37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-01-03 09:57:08 UTC   Ibrahim Eldabri                37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-01-03 09:57:09 UTC   Penneo system                  37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-01-03 09:57:09 UTC   Penneo system                  37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-01-03 09:57:11 UTC   Ibrahim Eldabri                37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-01-03 09:57:43 UTC   Martin Fabricius Christensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jacob Wetke Kronborg" at "jwk@revisor-huset.dk"  
  2024-01-03 09:57:43 UTC   Ibrahim Eldabri                37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent    
  2024-01-03 10:05:01 UTC   Penneo system                  212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2024-01-03 10:05:01 UTC   Jacob Wetke Kronborg           212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                 
  2024-01-03 10:05:38 UTC   Penneo system                  212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2024-01-03 10:05:38 UTC   Jacob Wetke Kronborg           212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                 
  2024-01-03 10:05:42 UTC   Penneo system                  212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                               
  2024-01-03 10:05:50 UTC   Jacob Wetke Kronborg           212.130.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor            
  2024-01-03 10:05:58 UTC   Martin Fabricius Christensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ibrahim Eldabri" at "kontakt@ttaa.dk"            
  2024-01-03 10:14:04 UTC   Ibrahim Eldabri                94.147.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-01-03 10:14:41 UTC   Ibrahim Eldabri                172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-01-03 10:14:44 UTC   Ibrahim Eldabri                37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-01-03 10:14:45 UTC   Penneo system                  37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-01-03 10:15:11 UTC   Ibrahim Eldabri                37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-01-03 10:15:12 UTC   Penneo system                  37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-01-03 10:15:14 UTC   Penneo system                  37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-01-03 10:15:16 UTC   Ibrahim Eldabri                37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-01-03 10:15:44 UTC   Penneo system                  37.96.xxx.xxx     The document signing process was completed                                            
  2024-01-03 10:15:44 UTC   Ibrahim Eldabri                37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent    
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