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Project North Partnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for Project North Partnerselskab.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 28. februar 2022

Direktion

Saren Tang Kristensen
Adm. direkter

Bestyrelse

Solveig Birte Rannje Tina Kruse Nielsen Sgren Tang Kristensen
Formand

Kim Hoppe Revald



Project North Partnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Project North Partnerselskab

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Project North Partnerselskab for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis ("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nesermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafthangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som brugerne
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Project North Partnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 28. februar 2022

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771231

Per Rolf Larssen Claus Christensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24822 mne33687



Project North Partnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i byggefelt 3.04 - Treelastholmen, Nordhavn og udvikle, opfgre og drive

domicilbyggeri pa denne grund.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa
tkr. 7.136. Arets resultat har ikke veeret pavirket af Covid-19. Selskabets balance pr. 31. december 2021
udviser en balancesum pa tkr. 663.152, og en egenkapital pa tkr. 243.658.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter balancedagen foretaget kontant kapitalforhgjelse i selskabet med ialt tkr. 50.000. Herudover
er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

@vrige forhold
Administation og gvrige forvaltningsaktiviteter forestaes af den eksterne serviceleverandgr Kuben
Management A/S. For administriation og forvaltningsaktivitet betales vederlag pa markedsvilkar.

Der er ingen ansatte i selskabet.



Project North Partnerselskab

Resultatopgearelse

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Resultat af primeer drift (EBIT)

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat (EBT)

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfeort resultat
Resultatdisponering

Note

2021 2019/20
tkr. tkr.
-445 -488
-445 -488
5.325 30.298
4.880 29.810
2.270 722
-14 -10
7.136 30.522
7.136 30.522
7.136 30.522
7.136 30.522




Project North Partnerselskab

Balance 31. december 2021

2021 2020
Note tkr. tkr.

Aktiver
Investeringsejendomme under opferelse 1 643.000 631.502
Materielle anlaegsaktiver 643.000 631.502
Anlzegsaktiver 643.000 631.502
Andre tilgodehavender 9.567 1.703
Tilgodehavender 9.567 1.703
Likvide beholdninger 10.585 28.856
Omsatningsaktiver 20.152 30.559
Aktiver 663.152 662.061




Project North Partnerselskab

Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til feerdiggerelse af ejendom
Hensatte forpligtelser

Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gzldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 5
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2021 2020
tkr. tkr.
50.000 50.000
193.658 110.522
243.658 160.522
385.367 476.510
385.367 476.510
21.609 21.609
21.609 21.609
12.421 3.410
97 10
12.518 3.420
34.127 25.029
663.152 662.061




Project North Partnerselskab

Egenkapitalopgorelse

Belgb i tkr.

Egenkapital 1. januar 2021
Kapitalforhgjelser i aret

Overfart til overfort resultat
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Overkurs

Selskabs- ved Overfort
kapital emission resultat I alt
50.000 0 110.522 160.522
0 76.000 76.000
-76.000 76.000 0
7.136 7.136
50.000 0 193.658 243.658
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Project North Partnerselskab

Noter

1. Investeringsejendomme under opforelse
Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets reguleringer
Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Indregnede renter i kostprisen for aktiverne

2021 2020
601.204 0
6.173 601.204
607.377 601.204
30.298 0
5.325 30.298
35.623 30.298
643.000 631.502
321 163

Ved fastlaeggelsen af dagsveerdien af investeringsejendommen er anvendt et afkastkrav pa 3,4% (2020:
3,5%) samt en arlig reguleringsfaktor pa 1,3% (2020: 1,2%). Der er i forbindelse med veerdiansaettelsen af
ejendommmen indhentet ekstern valuarvurdering til brug for at kvalificere selskabets egen veerdiansaettelse.

2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

-12 -
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Project North Partnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Project North Partnerselskab for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt udvalgte bestemmelser for
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgarelsen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Valget af maling til dagsvaerdi medfgrer, at
veerdien af investeringsejendomme i balancen Igbende reguleres til dagsvaerdi, hvilket i sagens natur
inkluderer regnskabsmaessige skgn over blandt andet fremtidige pengestremme og anvendt
diskonteringsrente.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger vedrgrer drift af grunden i byggeperioden.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -geeld

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver omfatter regnskabsarets reguleringer af
investeringsejendommenes dagsvaerdi (markedsveerdi). Dagsveerdireguleringer indregnes som
selvsteendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaeegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser samt dagsveerdiregulering af geeld.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke selvsteendigt skattepligtig, hvorfor skattepligten pahviler selskabets investorer. Der er
som fglge heraf ikke afsat skat og udskudt skat i regnskabet.
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Project North Partnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes ved ferste indregning til kostprisen med tilleeg af omkostninger direkte
foranledigt af anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien. Ejendommenes dagsveerdi, beregnet pa
grundlag af DCF-metoden, og opgeres ud fra en systematisk vurdering, baseret pa nutidsveerdien af
ejendommenes forventede betalingsstramme. Nutidsveerdien opggres ved diskontering pa baggrund af et
for hver ejendom individuelt fastsat forrentningskrav (afkastprocent), samt den forventede langsigtede
gennemshnitsinflation.

Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne) fastsaettes ejendom for ejendom og afthaenger af
beliggenhed, ejendomstype og anvendelsesmulighed, indretning og vedligeholdelsesstand samt
lejekontrakternes lgbetid, lejeregulering og ejers bonitet. Afholdte omkostninger, der tilfarer ejendommen
nye eller forbedrede egenskaber, tilleegges anskaffelsessummen som forbedringer.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab

Likvider
Likvider omfatter indestéende i bank.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkaptialen.
Overkurs ved emission er ikke bundne midler og derfor frie midler til selskabet

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til faerdiggerelse af ejendom mv. Hensatte
forpligtelser indregnes, nar virksomheden som fglge at en tidligere begivenhed har en retslig eller praktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et traek pa virksomhedens
gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Udskudt skat
Selskabet er ikke selvstaendigt skattepligtigt, hvorfor der ikke afseettes udskudt skat i regnskabet.

Deposita
Deposita indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til dagsveerdi.

Anden geld
Andre gaeldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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