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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Tinbergens Alle 3-13 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Aalborg, den 10. februar 2022

Direktion

Okan Yigen
Direkter

Bestyrelse

Yasemin Yigen Orhan Yigen Okan Yigen

Formand
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til anpartshavereni Tinbergens Alle 3-13 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tinbergens Alle 3-13 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbgdes efter &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver & retvisende billede af sl skabets aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nagmere beskrevet i revi-
sionspategningens af snit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaxd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkdigt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Leddsen har ansvaret for udarbgjdesen af et arsregnskab, der giver e retvisende billedei overensstemme -
se med arsregnskabsl oven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
eler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er ledd sen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledesen enten har til hensigt at likvidere
sdlskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fglinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigdser dler fgl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at enrevision, der udferesi
overensstemme se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei Dan-
mark, atid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigdser dler fgl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
kdtvis dler samlet har indflyddse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af &rsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmese med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professiond
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fglinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigdser dler fgl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkdigt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigdser er hgjere end ved
vasentlig fglinformation forarsaget af fgl, idet besvigdser kan omfatte sasmmensvagrgdser, doku-
mentfal sk, bevidste udd add ser, vildiedning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstadse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstamndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af leddsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledd sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledd sens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder dler forhold, der kan skabe betyddig tvivl om sdl skabets evne
til at fortsedtte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eler, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraskkdige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder dler
forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste leddse om blandt andet det planlagte onfang og den tidsmaeessige place-
ring af revisionen samt betyddige revisionsmaessige observationer, herunder eventuele betyddige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Leddsen er ansvarlig for ledd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om |edd sesberetningen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledd sesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om |ledd sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen dler pa anden made synes at indeholde vaesentlig felinformation.

Vores ansvar e derudover at overvge, om ledd sesberetningen indeholder kraarede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fglinformation i |edd sesberetningen.

Hadsund, den 10. februar 2022

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

Anders Flensted Nidl sen

statsautoriseret revisor
mne31397
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Sel skabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankfor bindelse

M odervir ksomhed

Tinbergens Alle 3-13 ApS

Skibbrogade 3 3.

9000 Aalborg

CVR-nr.: 40 69 23 04

Stiftet: 31. juli 2019

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021

3. regnskabsar
Yasemin Yigen, Formand
Orhan Yigen
Okan Yigen
Okan Yigen, Direktar
Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nykredit Bank

Tranekilde Invest af 1997 A/S
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er udlgning af fast gjendom samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 1.001.113 kr. mod 755.057 kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat ud
gar 425.337 kr. mod 540.928 kr. sidste ar. Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsaret afslutning e der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansidle tilling vassentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 1.001.113 755.057
1 Vaadiregulering af investeringsg endomme -30.000 81.511
Resultat for finansielle poster 971.113 836.568
Andre finansidle indtasgter 37.181 9.508
@vrigefinansidle omkaostninger -465.817 -155.399
Resultat for skat 542.477 690.677
Skat af arets resultat -117.140 -149.749
Aretsresultat 425.337 540.928
Fordlag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 425.337 540.928
Disponeret i alt 425.337 540.928
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
2 Investeringsg endomme 31.250.000 31.280.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 31.250.000 31.280.000
Anlaggsaktiver i alt 31.250.000 31.280.000
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.596.277 934.351
Andre tilgodehavender 16.289 18.856
Periodeaf graansningsposter 16.243 16.132
Tilgodehavender i alt 1.628.809 969.339
Likvide beholdninger 36.592 93.716
Omsagtningsaktiver i alt 1.665.401 1.063.055
Aktiver i alt 32.915.401 32.343.055
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart resultat 12.284.038 11.858.701
Egenkapital i alt 12.324.038 11.898.701
Hensatte for pligtelser
Hensadtelser til udskudt skat 1.373.115 1.356.647
Hensatte forpligteser i alt 1.373.115 1.356.647
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 18.514.889 18.322.602
Deposita 409.545 385.717
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 18.924.434 18.708.319
Kortfristet dd af langfristet gadd 47.000 175.000
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 51.613 48.881
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 100.672 104.997
Anden gedd 94.529 50.510
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 293.814 379.388
Gaddsforpligtelser i alt 19.218.248 19.087.707
Passiver i alt 32.915.401 32.343.055

3 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
4 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Egenkapitalopger €l se
Virksomhedska- Overkursved Overfert resul-
pital emission tat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 40.000 10.545.621 772.153 11.357.774
Arets overfarte overskud dler
underskud 0 0 540.927 540.927
Oveafert til overfert resultat 0 -10.545.621 10.545.621 0
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 0 11.858.701 11.898.701
Arets overfarte overskud dler
underskud 0 0 425.337 425.337
40.000 0 12.284.038 12.324.038
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

1. Vexdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering som falge af andret afkastkrav

2.  Investeringsgjendomme

Kostpris 1. januar 2021
Tilgangi dretslab

Kostpris 31. december 2021

Regulering til dagsveardi 1. januar 2021
Arets regulering til dagsvaadi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

2021 2020
-30.000 81.511
-30.000 81.511

24.651.865 24.593.815
0 58.050
24.651.865 24.651.865
6.628.135 6.546.624
-30.000 81.511
6.598.135 6.628.135
31.250.000 31.280.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkdte g endomme tages udgangspunkt i forventede Igeindtasgter
ved fuld udlgning af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligenoldesesarbgder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt |g e tillagges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt leddsens
kendskab til gendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (balig, kontor, butik mv.), beiggenhed, alder, vedligeholddsestilstand, |geaftalernes 1abetid og

|6 ernes bonitet mv.
Den anvendte vaadiansadtd sesmetode er usandret i forhold til sidste ar.

3. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til reakreditinstitutter, 18.714 t.kr., & der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2021 udger 31.250 t.kr.

Tinbergens Alle 3-13 ApS - Arsrapport for 2021
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

4, Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgédr i den nationale sambeskatning med Tranekilde Invest 1997 A/S, CVR-mr.

20098678 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tinbergens Alle 3-13 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadtning, andre driftsindtaagter samt eksterne omkastninger.

Huslge indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres palidligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen bestar
af huslgendtagter.

Vareforbrug omfatter omkostninger til gendommene.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa de-
bitorer.

Vax diregulering af investeringsej endomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af g endomme til dagsvesrdi samt
gevinst/tab ved afhasddse af endomme.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, finansiele omkostninger ved finansid
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsej endomme
Investeringsglendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventudle direkte tilknyttede omkastninger.

Investeringsgjendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestregmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for € endommenes dagsvaadi.
Den anvendte vaardiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsgiendom nye éler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer e endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’.

Investeringse endomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringdse, der finder sted, efterhanden som en investeringsgjendom foraddes, afspglesi investe-
ringsgjendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsg endommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaardireguleringer af ejendomme’.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind veadi.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrarende ef
terf@lgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles me-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordding med re-
fusion vedrarende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sdl skabsskat”
eller " Skyldig sel skabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Tinbergens Alle 3-13 ApS solidarisk og ubegramset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskedle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvagdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne dimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktue skat. £ndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til |anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaardi pa |aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af |anets kursregulering pa optage sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nomind vaadi.
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