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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Blicher Development 3 ApS for
regnskabsaret fra selskabets stiftelse 30. juli 2019 - 31. december 2020.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 30. juli 2019 - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 29. januar 2021
Direktion:

Jesper Blicher Lauritzen



Blicher Development 3 ApS
Arsrapport 2019/20

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Blicher Development 3 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Blicher Development 3 ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse
30.juli 2019 - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 29. januar 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

iels J. Jorge
statsaut. re r
mne8217
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar af udvikling af fast ejendom, herunder salg og udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa 1.370.232 kr., og virksomhe-
dens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pd 1.410.232 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 30. juli 2019 - 31. december 2020

Resultatopggrelse

2019/20
Note  kr. 17 mdr.
Nettoomsatning 51.200
Andre eksterne omkostninger -17.438
Bruttoresultat 33.762
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.723.930
Resultat fgr finansielle poster 1.757.692
Finansielle omkostninger -436
Resultat fgr skat 1.757.256
2 Skat af arets resultat -387.024
Arets resultat 1.370.232
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.370.232
1.370.232
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Arsregnskab 30. juli 2019 - 31. december 2020

Balance

Note  kr. 2019/20

AKTIVER
Langfristede aktiver
3 Materielle aktiver

4 Investeringsejendomme 2.500.000
2.500.000

Langfristede aktiver i alt > 500.000
Kortfristede aktiver
Likvide beholdninger 56.343
Kortfristede aktiver i alt 56.343
AKTIVER | ALT 2.556.343
PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital 40.000
Overfert resultat 1.370.232
Egenkapital i alt 1.410.232
Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 379.265
Langfristede forpligtelser i alt 379.265
Kortfristede forpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 759.087
Skyldig selskabsskat 7.759
Kortfristede forpligtelser i alt 766.846
Forpligtelser i alt 1.146.111
PASSIVER | ALT 2.556.343

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

~N o=
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Arsregnskab 30. juli 2019 - 31. december 2020

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Overfert via resultatdisponering 0 1.370.232 1.370.232
Egenkapital 31. december 2020 40.000 1.370.232 1.410.232
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Arsregnskab 30. juli 2019 - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Blicher Development 3 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning indeholder indtaegter i forbindelse med virksomhedens udlejning af
investeringsejendom. Huslejeindtaegter er periodiseret sdledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udligb.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdi af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.



Blicher Development 3 ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 30. juli 2019 - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 30. juli 2019 - 31. december 2020
Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Udskudt skat

Materielle aktiver

kr.
Tilgange
Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 30. juli 2019
Arets vaerdirequleringer

Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Blicher Development 3 ApS
Arsrapport 2019/20

2019/20
17 mdr.

7.759
379.265

387.024

Investerings-
ejendomme

776.070
776.070

0]
1.723.930

1.723.930
2.500.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle aktiver henvises til note 7.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendommen er opgjort pd baggrund af selskabet i aret har opndet en
byggret pd grunden. Denne byggeret udtrykker grundens vaerdi pa baggrund af en eksternt vurderet

kvadratmeterpris og byggerettens mulige bolig areal.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudseetning for dagsvaerdien er den ekstern modtagne kvadratmeterpris, samt at
den opndede byggerets mulighed for at bygge 1.080 kvadratmeter bolig til udlejning.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uaendret veeret 40.000 kr. siden stiftelsen.
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Arsregnskab 30. juli 2019 - 31. december 2020

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser omfatter virksomhedens solidariske haftelse for Blicher Development
ApS og Jesper Blicher Lauritzen Holding ApS mellemvearende med Jyske Bank. Den samlede geeld i
selskaberne udgjorde pr. 31. december 2020 O kr.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Jesper Blicher Lauritzen Holding ApS
koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for Jesper Blicher

Lauritzen Holding ApS, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et stgrre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2020.
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