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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Conradsen Ejendomme | ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 -

30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rédding, den 1. november 2024

Direktion

Henrik Conradsen
direktgr



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Conradsen Ejendomme | ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Conradsen Ejendomme | ApS for regnskabsaret
1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede beuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. november 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 17 87 10 80

Steen Sggard
Registreret revisor
mne6529



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i udlejningsejendomme anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et underskud pa kr. 119.602, og selskabets balance pr.
30. juni 2024 udviser en egenkapital pa kr. 790.841.

Resultatet anses som utilfredsstillende.

Selskabet har i 2023/24 modtaget et koncerntilskud pa kr. 2.400.000 fra Conradsen Holding ApS for at
sikre den fremtidige drift.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

Bruttofortjeneste 130.279 150.777
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 0 -23.887
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer 130.279 126.890
Vardireguleringer af investeringsaktiver 4 -46.000 -514.293
Resultat fgr finansielle poster 84.279 -387.403
Finansielle indtaegter 5 1.415 1.524
Finansielle omkostninger 6 -223.682 -300.589
Resultat fgr skat -137.988 -686.468
Skat af arets resultat 18.386 34.631
Arets resultat -119.602 -651.837
Overfgrt resultat -119.602 -651.837
-119.602 -651.837




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

3.109.000 3.155.000

7 3.109.000 3.155.000
3.109.000 3.155.000

24.042 56.333

19.801 67.564

1.079 11.879

44,922 135.776

0 2.390

44.922 138.166

3.153.922 3.293.166




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsveerdi

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

41.000 41.000

749.841 -1.530.557

790.841 -1.489.557

2.169.632 2.208.494

9 2.169.632 2.208.494

9 41.378 39.687

15.233 26.588

375 7.319

34.463 2.360.274

36.000 74.361

66.000 66.000

193.449 2.574.229

2.363.081 4.782.723

3.153.922 3.293.166
10
11
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2023
Koncerntilskud

Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2024

Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat | alt
41.000 -1.530.557 -1.489.557
0 2.400.000 2.400.000
0 -119.602 -119.602
41.000 749.841 790.841
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Conradsen Ejendomme | ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtaegter, ejendomsomkostninger og andre eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter ved udlejning af boliger indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer.

-11 -



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendom-
me, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskriv-
ninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Under veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaerdireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finan-
sielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedseaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggdrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

-12 -



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opfg@rte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignfor-
brug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder. Alle 13-
neomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien
ved hjaelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi kor-
rigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke ind-
gar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocentern er fastsat til 8,63%.
De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendig-

heder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

-13-



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaende pa bankkonti.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over 1a-
neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

-14 -



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Kortfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

2023/24 2022/23
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
Selskabet har ansat en ulgnnet direktgr.
3  Oplysning om dagsvaerdi
Indtaegter af negativ goodwill
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 3.155.000 3.669.293
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen -46.000 -514.293
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 3.109.000 3.155.000
4 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -46.000 -514.293
Vardiregulering investeringsejendomme -46.000 -514.293
-46.000 -514.293
5 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 1.415 1.524
1.415 1.524

-15-



Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.

6 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 101.253 156.690
Andre finansielle omkostninger 122.429 143.899
223.682 300.589

7 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2023 4.243.161
Tilgang i arets Igb 0
Kostpris 30. juni 2024 4.243.161
Veerdireguleringer 1. juli 2023 -1.088.161
Arets veerdireguleringer -46.000
Verdireguleringer 30. juni 2024 -1.134.161
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 3.109.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme kategoriseres som beboelsesejendomme.
Investeringsejendomme er beliggende i beboelseskvarter i Rgdding.

Der er anvendt den afkastbaserede model til vaerdiansaettelse af investeringsejendomme.
Afkastkrav for beboelsesejendomme udggr 8,63%

Der henvises i gvrigt til afsnittet materielle anlaegsaktiver under anvendt regnskabspraksis.

2023/24 2022/23
kr. kr.
8 Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Af det samlede tilgodehavende sambeskatningsbidrag modtages
felgende belgb mere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb 19.801 36.155
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Noter

10

11

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgzeld

1.juli 2023 30. juni 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.248.181 2.211.010 41.378 1.983.343
2.248.181 2.211.010 41.378 1.983.343

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Conradsen Holding ApS, CVR-nr. 36 91 23 67
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Den samlede kendte selskabsskat fremgar af arsrapporten for Conradsen Holding ApS.

Evt. senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre at haeftelsen udggr et
stgrre belgb.

Selskabet har indgdet leasingaftaler med en manedlig ydelse pa t.kr. 18 med en restlgbetid pa 1
maned. Minimumsforpligtelsen udger t.kr. 18.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.211, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udggr t.kr. 3.109.
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